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Wstep

Wspoiczesnie funkcjonujace pojecie ,,tadu przestrzennego” na gruncie obowigzujgcego
prawa czy teorii urbanistyki moze by¢ definiowane na rézne sposoby. Z reguty wspdlnym
mianownikiem funkcjonujacych zapisow jest ksztaltowanie przestrzeni w taki sposob, aby
doprowadzi¢ do powstania harmonijnej catosci, poprzez uwzglednienie wzajemnych powiazan
i uwarunkowan w kontekécie wymogow funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych,
kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych. Coraz cze$ciej mozna zauwazy¢ zjawiska
przestrzenne polegajace na zmianie uzytkowania przestrzeni zielonej, gruntow rolnych
powodujace narastanie chaosu przestrzennego. Pojawia si¢ on przede wszystkim w braku
harmonii miedzy nowa zabudowa a istniejacg tkanka architektoniczng, zywiolowym
rozprzestrzenianiem si¢ zabudowy w obszarach podmiejskich oraz zawlaszczaniu istniejgcej
przestrzeni rolnej. Nie mniej waznym aspektem tego zjawiska sg aspekty ekonomiczne i
srodowiskowe. Przypadkowo rozrzucona zabudowa generuje wysokie koszty realizacji i
utrzymania infrastruktury, ktéore musza by¢ ponoszone przez samorzad.

Zajmowanie kolejnych podmiejskich terenéw zielonych pod zabudowg przeczy idei
miasta zwartego 1 ktoci si¢ z dazeniem ku gospodarce niskoemisyjnej. W efekcie z punktu
widzenia jej uzytkownika zaréwno mieszkanca jak i inwestora nasza przestrzen czesto staje si¢
nieprzewidywalna, konfliktogenna i nieestetyczna. Pojecie ,tadu przestrzennego” taczy si¢ z
takim ksztatltowaniem przestrzeni, ktore prowadzi do powstania harmonijnej cato$ci oraz
uwzglednienia w uporzadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. W tym
kontek$cie tad przestrzenny jest niecodzownym warunkiem zréwnowazonego rozwoju oraz
istotnym miernikiem jako$ci zycia, zwlaszcza na terenach zurbanizowanych. Dostgpne
narze¢dzia planistyczne w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czy tez
decyzji o warunkach zabudowy powinny mie¢ za zadanie naprawienia przestrzeni poprzez
wskazanie prawidlowych kierunkow jej ksztattowania, tak aby lokalizowane obiekty
wpisywaly si¢ w pozytywne wzorce. Nasza rzeczywisto$¢ przestrzenna coraz silniej wskazuje
na zapotrzebowania na obiekty o roli ,,porzadkujacej”. Duzo si¢ méwi o zréwnowazonym
rozwoju i o0 $wiadomosci przyrodniczej, krajobraz kulturowy 1 przestrzen w nim zlokalizowana
nie s3 dla naszego spoleczenstwa wartosciami, o ktore nalezy dba¢. Polityka konsumpcyjna
dazy do nieodwracalnych zmian przestrzeni tworzac deformacje i zacieranie si¢ granic
przestrzennych.

Srednio rocznie w Gminie Sepdlno Krajenskie wydawanych jest ok. 150 decyzji
o warunkach zabudowy. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego realizowane sg
wedtug potrzeb. Najczestszym czynnikiem wplywajacym na podjecie procedur sg wnioski
wiascicieli terenu lub deweloperow.

Na terenie gminy przewazaja plany o powierzchni do 10ha, w niektorych przypadkach
obejmujace pojedyncze dziatki. Z reguty Gmina Sepolno Krajenskie uchwala 1-2 plany w ciggu
roku.

W niniejszej analizie oméwiono zagadnienia zmian tadu przestrzennego i uzywanych
narzedzi planistycznych na poziomie gminy, przeprowadzono i zaprezentowano wyniki badan



nad krajobrazem gminy Sepdlno Krajenskiej w tym tendencji rozwojowych. Celem
opracowania jest zidentyfikowanie wystepujacych przeksztalcen i oceny aktualno$ci
posiadanych przez Gmin¢ dokumentdéw planistycznych.

Podstawag opracowania analizy studium i planow miejscowych jest artykut
32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023r. poz. 997), wedlug ktorego w celu oceny aktualno$ci studium i planow
miejscowych, Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia
postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje programy ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustalen studium oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planow
miejscowych.

Ocena taka dokonywana jest okresowo przynajmniej raz w kadencji i po uzyskaniu
opinii Gminnej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej, przedstawiana jest Radzie Miejskiej
w Sepolnie Krajenskim.

Poprzednia ocena zmian zagospodarowania przestrzennego sporzadzona byla w
potowie 2018r. Obejmowata okres od 2014 do I potowy 2018, oceng te sporzadzono w oparciu
o obowigzujace aktualnie przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Do opracowania niniejszej oceny za okres analizowany
przyjeto okres od II potowy 2018 r. do pierwszej potowy 2023 r.

W niniejszej analizie dokonano diagnozy krajobrazu pod wzglgdem fizjonomicznym w
wymiarze kompozycyjnym, panoramicznym i planistycznym. Uzyto metody powszechnie
stosowane w architekturze krajobrazu i urbanistyce. Ponadto przedstawiono zarys czasowy
dokonywanych przeksztatcen z uzyciem narzedzi planistycznych tj. decyzji o warunkach
zabudowy.



1. Analiza stanu prawnego

Najwigksze znaczenie w polityce przestrzenne] maja dokumenty planistyczne
podejmowane na poziomie lokalnym. Maja one najwigkszy wptyw na ksztaltowanie
otaczajagcej nas przestrzeni. Calo$¢ procesu planistycznego zwigzanego ze sporzadzeniem,
uchwalaniem oraz realizacja pozostaje w kompetencjach samorzadu jako zadanie wtasne gminy
jak wspomniano na poczatku niniejszych rozwazan, cytujac zapisy Ww. ustawy.
Opracowywane dokumenty planistyczne maja znaczacy wplyw na ustalenie wartosci
nieruchomosci i ksztattujg lokalny rynek poprzez popyt i podaz na wydzielone areaty gruntu.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje obowigzki gminy
w ksztaltowaniu polityki przestrzennej, a jej odzwierciedlenie znajduje wyraz w dokumencie
wyznaczajagcym kierunki rozwoju jakim jest studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Szczegdtowo opisane zagadnienia, ktore uwzglednia sie w
studium zostaty uregulowane w art. 10 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 997). W niniejszym artykule
wymieniono obligatoryjne aspekty, ktore przy redagowaniu studium nalezy bra¢ pod uwage
m.in. uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci ze ,, stanu tadu przestrzennego i wymogow
jego ochrony”. Powyzszy zapis odnosi si¢ do wymogow dotyczacych ksztaltowania tadu
przestrzennego, jakie narzucit nam ustawodawca. Oprocz ww. zapisu ustawa zawiera szeroKi
katalog zagadnien zwigzanych m.in. ze stanem $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci 1 jakosci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego; stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej; rekomendacji i wnioskow zawartych
w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych; warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami; zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia; potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

¢) mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej 1
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe; stanu prawnego gruntéw;
wystepowania obiektow 1 terenow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych;
wystgpowania ~ obszarObw  naturalnych  zagrozen  geologicznych;  wystgpowania
udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla; wystepowania terenéw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych; stanu systemow komunikacji 1
infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowe;j,
energetycznej oraz gospodarki odpadami; zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych; wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j®.

1 Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023r. poz. 997)



Zakres projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy zostal szczegélowo opisany w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021r. poz. 2404). W niniejszym akcie prawnym
zwrdcono szczegolng uwage aby projekt studium zawierat :

1) czes¢ okreslajgcq uwarunkowania, o ktéorych mowa wart. 10 ust. 1 ustawy,
przedstawiong w formie tekstowej i graficznej;

2) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7
lit. d ustawy;

3) czes¢ tekstowg zawierajgcq ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

4) rysunek przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia okreslajgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze obszary lub obiekty, o ktorych mowa w art.
10 ust. 2, ust. 2a i ust. 3a ustawy;

5) uzasadnienie zawierajqce objasnienia przyjetych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, wplywu uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, oraz
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe na te kierunki.

Szeroko opisane zasady ksztattowania tadu przestrzennego jakie okresla studium
narzucaja na plan miejscowy zasady jego przestrzegania, bez mozliwo$ci nieuzasadnionego
poszerzania katalogu  kierunkdw rozwoju i wymagan dotyczacych ochrony i tadu
przestrzennego. Ustawodawca zadecydowal, ze ustalenia studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Jednoczesnie doprecyzowat w ustawie, ze
Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Zalezno$¢ jednego aktu od drugiego zostala
podkreslona w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023r. poz. 997) ktory moéwi, ze ,, Wojt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc tekstowq i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem,
wraz z uzasadnieniem? Nieuzasadnione poszerzenie katalogu zapisow studium, naruszenie
zasad dotyczacych trybu sporzadzania planu miejscowego powoduje niewaznos¢ uchwaty w
calosci lub w czgdci, co zostato okre$§lone w art. 28 ust. 1 ,Istotne naruszenie zasad
sporzqdzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzqdzania, a
takze naruszenie wlasciwosci organow w tym zakresie, powodujq niewaznos¢ uchwaty rady
gminy w catosci lub czesci”®.

Analogiczne uregulowania majg rowniez odzwierciedlenie w odniesieniu do zawartosci
planu miejscowego. Ustawodawca zadbat rowniez o tg kwesti¢ 1 szeroko opisat w art. 15 ust 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2023r. poz. 997) i okreslit obowigzkowe kwestie dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

2 Ibidem
3 Ibidem



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspofczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni  biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania
terenowy

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2023r. poz. 997).

Minister Rozwoju i Technologii w swoim akcie prawnym z dnia 17 grudnia 2021r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021r. poz. 2404) okreslit wymagany zakres projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci tekstowej i graficznej oraz wymogi dotyczace
materiatow planistycznych, skali opracowan kartograficznych; stosowanych oznaczen,
nazewnictwa, standardow; sposobu dokumentowania prac planistycznych. W paragrafie 4
wskazano na ustalenia dotyczace czesci tekstowej projektu planu wymieniajac katalog 15
ustalen dotyczacych grup problemowych obejmujacych m.in.:

., Dustalenia dotyczqce przeznaczenia terenow zawierajq okreslenie przeznaczenia
poszczegolnych terenow lub zasad ich zagospodarowania, W tym nazwe klasy przeznaczenia
terenu oraz symbol wraz z numeracjq wyrozniajgcq je sposrod innych terenow, zgodnie
Z zatqcznikiem nr 1 do rozporzqdzenia;

2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawierajq
okreslenie:

a) cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajq ochrony,
uksztattowania lub rewaloryzacji,

b) nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow,

3) ustalenia dotyczqce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawierajg
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

4) ustalenia dotyczqce zasad ksztaltowania krajobrazu zawierajq nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia W zagospodarowaniu terenow;



5) ustalenia dotyczqce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej zawierajq okreslenie obiektow
| terenow chronionych ustaleniami planu miejscowego, w tym okreslenie nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow,

6) ustalenia dotyczqce wymagan wynikajqcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych zawierajg w szczegolnosci okreslenie zasad umieszczania w obszarach przestrzeni
publicznej tymczasowych obiektow ustugowych, urzqdzen technicznych izieleni, wtym
okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow,

7) ustalenia dotyczqce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawierajq:

a) zasady, parametry i wskazniki, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, w tym
minimalng liczbe miejsc do parkowania w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby osob
mogqcych jednoczesnie przebywac¢ w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni obiektow
ustugowych i produkcyjnych,

b) W zaleznosci od potrzeb, ustalenia, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 8 i 10 ustawy;
8) ustalenia dotyczgce sposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow, o ktorych mowa
wart. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy, zawierajq nakazy, zakazy, dopuszczenia io0graniczenia
W zagospodarowaniu terenow,

9) ustalenia dotyczqce szczegotowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci zawierajq okreslenie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
| podziatu nieruchomosci, w szczegolnosci minimalnych lub maksymalnych:

a) szerokosci frontow dzialek oraz ich powierzchni,

b) kqta polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajqcych teren drogi;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu zawierajq nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu
terenow,

11) wustalenia dotyczqgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej zawierajq:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej wraz zich
parametrami oraz klasyfikacjg drog i innych szlakow komunikacyjnych,

b) okreslenie powigzan ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej
Z uktadem zewnetrznym,

12) ustalenia dotyczgce sposobow i terminow tymCzasowego zagospodarowania,
urzqdzenia iuzytkowania terenow zawierajq nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia
W zagospodarowaniu  terenow, w tym okreslenie terminu, do ktorego tymczasowe
zagospodarowanie, urzqdzenie i uZytkowanie terenu moze by¢ wykonywane;

13) W zaleznosci od potrzeb, ustalenia dotyczqce obszarow rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajgcych przeksztatcen lub
rekultywacji zawierajg nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu
terenowy

14) W zaleznosci od potrzeb, ustalenia dotyczqce terenow rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenow stuzgcych organizacji imprez masowych zawierajq okreslenie zasad wyposazania
tych terenow w urzqdzenia techniczne ibudowlane oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia
I ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,



15) ustalenia dotyczqce wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe do
okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, mogq by¢ rozne dla poszczegolnych
terenéw lub grup terenéw .

W  przypadku braku planu miejscowego, okreslenie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu (art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), przy czym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji
0 lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art. 51 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
decyzje wydawane w odniesieniu do: inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i
wojewodzkim - wojt, burmistrz albo prezydent miasta w uzgodnieniu z marszaltkiem
wojewodztwa; inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym - wojt,
burmistrz albo prezydent miasta; inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych -
wojewoda. Sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala
si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z art. 60 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym decyzj¢ o warunkach zabudowy wydaje, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 1 uzyskaniu
uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi niz ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, za$ decyzje o warunkach zabudowy na terenach
zamknigtych wydaje wojewoda.

2. Ruch budowlany w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy
i o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Obserwujgc krajobraz Gminy Sepdlno Krajenskie mozna dostrzec symptomy
rozproszonej zabudowy.

W okresie objetym analizg wptynety 702 wnioski 0 wydanie decyzji o warunkach
zabudowy. Wydano 609 decyzji pozytywnych i 24 odmowne. Podstawa wydawania decyzji
odmownych byto niespetnienie warunkow okre§lonych w art. 61 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W analizowanej kadencji najwigcej spraw dotyczyto
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarczej.

Procedowane sprawy w latach 2018-2019 dotyczyly odbudowy budynkow i
gospodarstw wiejskich, ktore ucierpialy w wyniku nawatnicy z sierpnia 2017r.

Lata 2020-2021 naznaczone byty restrykcjami covidowymi. Mimo, ze budowy nie byty
wstrzymane w zwigzku z pandemig, branza budowlana odczuta panujacy kryzys, co wptyneto
na zmniejszenie ilosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych budownictwa
indywidualnego.

W tym okresie znacznie rozwingly si¢ inwestycje zwigzane z fotowoltaika, na ktore
wydano 22 decyzje o warunkach zabudowy.

4 |bidem



Rzadowy program ,,Moja Woda” obejmujacy dofinansowania na budowe zbiornikoéw
retencyjnych i stawow spowodowal, iz w okresie trwania kadencji wydano 11 decyzji o
warunkach zabudowy na zbiorniki retencyjne.

W 2022r. nastgpit odczuwalny spadek sktadanych wnioskow o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy, gdzie wydano 91 decyzji.

W granicach administracyjnych miasta najbardziej doinwestowanym obrgbem
geodezyjnym jest obreb 0003 zlokalizowany w zachodniej cze$ci miasta Sepdlno Krajenskie w
ktorym wydano 67 decyzji o warunkach zabudowy. Na drugim miejscu znalazty si¢ obreby
0004 i 0005, w ktorych wydano réwno po 52 decyzje.
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Granica administracyjna obrebu geodezyjnego 0003 Sepolno Krajenskie

Zrédio: https://geoportal360.pl/04/sepolenski/sepolno-krajenskie-041302/4/0003-sepolno-kraj-3
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Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2018-2023
w obrebach miejskich
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Zrodio: Opracowanie wlasne.

Na terenie gminy najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano dla obrebu Sikorz - 45
decyzji pozytywnych, Watdowo 44 decyzje pozytywne oraz Piaseczno 43 decyzje pozytywne.
Najmniej decyzji wydano w miejscowosciach: Wysoka Krajenska (4 decyzje), Wilkowo (6
decyzji), Waldowko (8 decyzji).

Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2018-2023
w obrebach wiejskich
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Zrodto: opracowanie wilasne.
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Wydane decyzje o warunkach zabudowy
w latach 2018-2023 wedtug obrebow
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Zrodlo: opracowanie wiasne.

W analizowanym okresie wydano 22 decyzje o warunkach zabudowy na inwestycje
zwigzane z budowa farm fotowoltaicznych.

Zrodio: opracowanie wilasne.
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Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego utrzymuje
si¢ na zr6znicowanym poziomie. Najwiecej decyzji w tym trybie wydano w 2020r. Wydane
decyzje dotyczyly gtdownie sieci uzbrojenia nowych terendw mieszkalnych. Znaczna ich czgsé
dotyczyta budowy infrastruktury elektryczno — eneretycznej, zwigzanej z uzbrojeniem terenu,
ponadto wydane decyzje dotyczyly infrastruktury gazowej 1 budowy sieci wodno-
kanalizacyjnej.

W latach 2018-2023 wydano tacznie 139 decyzji w tym 138 bylo pozytywnych, a
zaledwie jedng decyzj¢ odmowng. W czasie trwania kadencji ustalono lokalizacj¢ inwestycji
celu publicznego dla budowy dwoéch obiektow sportowo-rekreacyjnych, ztobka, domu
dziennego pobytu dla osob starszych, placoéw zabaw, §wietlicy wiejskiej, rozbudowy remizy

OSP w Komierowie, kolumbarium oraz telebimu przy Centrum Sportu i Rekreacji w S¢polnie

Krajenskim.
Wydane decyzje o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego w latach 2018-2023
25
20
15
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5
0 | ] | l -I I | l I | I |
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B Inf. elektryczno-energetyczna M Inf. gazowa M Inf. wodna & Inf. komunalna B Inf. telekomunikacyjna B Inne
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3. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sepodlno Krajenskie zostato podjete Uchwalg nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepdlnie
Krajenskim z dnia 26 wrze$nia 2018 r., zmienione Uchwatg Nr XXVIII/216/2021 Rady
Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 27 stycznia 2021r. Zgodnie z przepisami art. 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium okresla
polityke przestrzenng gminy, ale nie jest aktem prawa miejscowego.

Studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, a jego ustalenia sg
wiazace przy sporzadzaniu planéw miejscowych, ale nie stanowi ono podstawy do wydania
decyzji o warunkach zabudowy. Tym samym fakt, ze konkretna dziatka polozona jest poza
obszarem wskazanym pod zabudowe w studium nie oznacza, ze nie mozna ubiegac si¢ 0 zmiang
jej przeznaczenia na cele budowlane poprzez wystapienie o ustalenie, w drodze decyzji,
warunkow zabudowy.

Celem polityki przestrzennej przedstawionej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepolno Krajenskie jest wskazanie

istniejacych 1 przysztych uwarunkowan rozwoju.

4. Plany miejscowe

Obecnie na terenie gminy obowigzuje 64 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacych tacznie powierzchnie 1529,23 ha. Na terenie gminy przewazaja
plany o powierzchniach nieprzekraczajacej 10 ha, w niektorych przypadkach obejmujace
pojedyncze dziatki. W grupie tej znajduje si¢ 54 z 64 plandéw i obejmujg tacznie 135,5 ha.
Srednia powierzchnia planéw w tej grupie wielkosci wynosi 2,5 ha. Drugg grupe, stanowia
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wigkszych niz 10 ha o
tacznej powierzchni 1393,73 ha.

Na terenie gminy, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym zrealizowano 37 planéw miejscowych.

Przed rokiem 2003, na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym powstato 27 planéw miejscowych, ktore obejmujg obszar 1214,09 ha. Nalezy
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jednak zwroci¢ uwage, 1z najwigkszymi powierzchniowo planami uchwalonymi do 2003 roku

byly plany podjete nastepujacymi uchwatami: w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego

zagospodarowania przestrzennego gminy S¢polno Krajenskie, w zakresie wprowadzenia

granicy polno-lesnej (uchwata nr X1/129/99 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 31

sierpnia 1999 r.) oraz w sprawie zmiany miejscowych planow ogoélnych zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy S¢polno Krajenskie (uchwata nr 11I/36/98 Rady Miejskiej w
Sepolnie Krajenskim z dnia 8 grudnia 1998 r.), ktore lacznie objely powierzchni¢ wynoszaca
1138,2 ha.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Sepélnie Krajeriskim
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Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego
LP | PRZEDMIOT I ZAKRES | NR UCHWALY I DATA | NR DZIENNIKA UWAGI
USTALEN JEJ PODJECIA PRZEZ | URZEDOWEGO
MIEJSCOWEGO PLANU | RADE MIEJSKA W WOJEWODZTWA
ZAGOSPODAROWANIA | SEPOLNIE KUJAWSKO-
PRZESTRZENNEGO KRAJENSKIM POMORSKIEGO | DATA
PUBLIKACJI UCHWALY

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UCHWALONE NA
PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 7 LIPCA 1994 R. O ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1 | Zmiana Uchwata nr Dziennik Nieobowigzujacy,
miejscowego planu | 117/1V/96 z dnia Urzgdowy zmieniony
ogoblnego 29 kwietnia 1996 r. | Wojewodztwa przez: Nr 220/IV/97
zagospodarowania Bydgoskiego nr 17 | Rady
przestrzennego poz. 78 z dnia | Miejskiej w Se¢pélnie
miasta Sepodlna 29.07.1996 r. Kraj. z dnia
Krajenskiego. 28 maja 1997 r.; Nr
XXXV/377/01 Rady
Miejskiej w
Sepolnie Kraj. z dnia 18
pazdziernika 2001 r.; Nr
X111/90/07 Rady
Miejskiej w
Sepolnie Kraj. z dnia
25.10.2007 r.
2 | Zmiana Uchwata nr Dziennik -
miejscowego planu | 208/111/97 z dnia Urzedowy
ogodlnego 10 kwietnia 1997 r. | Wojewddztwa
zagospodarowania Bydgoskiego nr 18
przestrzennego poz. 89 <z dnia
miasta Sepolna 13.05.1997r.
Krajenskiego
3 | Zmiany Uchwata nr Dziennik Urzedowy | Cze$ciowo
miejscowego plami | 217/1V/97 z dnia Wojewddztwa obowigzujacy,
ogodlnego 28 maja 1997 r. Bydgoskiego nr 25| zmieniony przez Nr
zagospodarowania poz. 128 1z dnia | XXXII/321/2001 Rady
przestrzennego 30.06.1997 r. Miejskiej
gminy Sepolno w Sepodlnie Kraj. z dnia
Krajenskie. 25
kwietnia 2001 r.
4 | Zmiany Uchwata nr Dziennik Czgséciowo
miejscowego planu | 220/1V/97 z dnia Urzedowy obowigzujacy,
ogoblnego 28 maja 1997 r. Wojewodztwa zmieniony przez  Nr
zagospodarowania Bydgoskiego nr 24 | XXXI1/321/2001 Rady
przestrzennego poz. 121 1z dnia | Miejskiej
miasta Sepolno 24.06.1997 r. w Segpolnie Kraj. z dnia
Krajenskie.
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25
kwietnia 2001 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
terenu zabudowy
mieszkaniowej i
ustugowej przy ul.
Koronowskiej w

Uchwata nr
263/X/97 z dnia 30
grudnia 1997 r.

Dziennik

Urzgdowy
Wojewodztwa
Bydgoskiego nr
19, poz. 76 z dnia
31.03.1998 r.

Obowiagzuje rowniez dla
terenow
wiejskich gminy

Sepolnie

Krajenskim i

Niechorzu.

Zmiany Uchwata nr Dziennik Urzedowy | -

miejscowego planu | 264/X/97 z dnia 30 | Wojewddztwa

ogodlnego grudnia 1997 r. Bydgoskiego nr 19

zagospodarowania poz. 77 'z dnia

przestrzennego 31.03.1997 r.

gminy Sepolno

Krajenskie.

Zmiany Uchwata nr Dziennik Urzedowy | -

miejscowego planu | 265/X/97 z dnia 30 | Wojewddztwa

ogodlnego grudnia 1997 r. Bydgoskiego nr 9

zagospodarowania poz. 41 z dnia

przestrzennego 19.02.1998 r.

gminy Sepolno

Krajenskie.

Zmiana Uchwata nr Dziennik CzeSciowo

miejscowego planu | 111/32/98 z dnia 8 Urzedowy obowigzujacy,

ogodlnego grudnia 1998 r. Wojewodztwa zmieniony przez Nr
zagospodarowania Kujawsko- XI111/90/07 Rady
przestrzennego Pomorskiego nr 11 | Miejskiej w
miasta Sepdlna poz. 49 z dnia | Sepdlnie Kraj. z dnia
Krajenskiego. 23.02.1999. 25.10.2007 r.

Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik -

zagospodarowania 111/33/98 z dnia 8 Urzedowy

przestrzennego grudnia 1998 r. Wojewodztwa

terenu zabudowy Kujawsko-

mieszkaniowej i Pomorskiego nr

ustugowej przy ul. 11, poz. 50 z dnia

Hanki Sawickiej w 23.02.1999 .

Sepolnie
Krajenskim.
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10

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
terenu zabudowy
mieszkaniowej i
ustugowej we wsi
Lutowko (dz. 86/1)
gmina Sepolno
Krajenskie.

Uchwala nr
111/34/98 z dnia 8
grudnia 1998 r.

Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa
Kujawsko-
Pomorskiego nr 11
poz. 51 z dnia
23.02.1999.

11 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik Urzedowy | -
zagospodarowania 111/35/98 z dnia 8 Wojewddztwa
przestrzennego grudnia 1998 r. Kujawsko-
terenu zabudowy Pomorskiego nr 11
mieszkaniowej i poz. 52 z dnia
ustugowej we wsi 23.02.1999 .
Lutéwko (dz. nr 9)
gmina Sepolno
Krajenskie.
12 | Zmiana Uchwata nr Dziennik Obowiagzuje rowniez dla
miejscowych 111/36/98 z dnia 8 Urzedowy terenu miasta
planow ogdlnych grudnia 1998 r. Wojewddztwa
zagospodarowania Kujawsko-
przestrzennego Pomorskiego nr
miasta i gminy 11, poz. 53 z dnia
Sepolno Krajenskie. 23.02.1999 .
13 | Zmiana Uchwata nr Dziennik Urzedowy | Cze$ciowo
miejscowego planu | 111/37/98 z dnia 8 Wojewodztwa obowigzujacy,
ogodlnego grudnia 1998 r. Kujawsko- zmieniony przez Nr
zagospodarowania Pomorskiego nr 11 | XIV/135/03 Rady
przestrzennego poz. 54 z dnia | Miejskiej w SepOlnie
gminy Sepdlno 23.02.1999 . Kraj. z dnia
Krajenskie, 03.12.2003 r.

obejmujacego tereny
polozone we wsiach
Lutowko,

Piaseczno,
Watdowo i
Wiéniewa.

14 | Zmiany w Uchwata nr Dziennik Urzedowy | -
miejscowym planie | 1V/53/98 z dnia29 | Wojewddztwa
ogblnym grudnia 1998 r. Kujawsko-
zagospodarowania Pomorskiego nr 13
przestrzennego poz. 66 z dnia
gminy S¢polno 4.03.1999r.
Krajenskie.
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15

Miejscowy plan

Uchwala nr

Dziennik

zagospodarowania IV/54/98 z dnia 29 | Urzedowy
przestrzennego grudnia 1998 r. Wojewddztwa

terenu zabudowy Kujawsko-
rzemies$lniczej w Pomorskiego nr
Sepodlnie 13, poz. 67 z dnia
Krajenskim przy 04.03.1999r.

ulicy Sienkiewicza.

16 | Zmiany w Uchwata nr Dziennik
miejscowym planie | 1\VV/55/98 z dnia 29 | Urzgdowy
ogb6lnym grudnia 1998 r. Wojewodztwa
zagospodarowania Kujawsko-
przestrzennego Pomorskiego nr
miasta Sepolno 13, poz. 68 z dnia
Krajenskie. 04.03.1999r.

17 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik
zagospodarowania X1/128/99 z dnia Urzedowy
przestrzennego 31 sierpnia 1999 r. | Wojewodztwa
terenu pod Kujawsko-
zabudowe Pomorskiego nr
mieszkaniows i 34, poz. 319 z dnia
ustugi w S¢polnie 29.06.2000 r.

Krajenskim przy ul.

Moniuszki i
Wieniawskiego.

18

Zmiana

Uchwala nr

Dziennik Urzedowy

miejscowego planu | X1/129/99 z dnia Wojewddztwa
ogodlnego 31 sierpnia 1999 r. | Kujawsko-
zagospodarowania Pomorskiego nr 33
przestrzennego poz. 315 z dnia
gminy S¢polno 26.06.2000 .
Krajenskie, w

zakresie

wprowadzenia

granicy polno-

le$ne;j.

19 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik
zagospodarowania X1/130/99 z dnia Urzedowy
przestrzennego 31 sierpnia 1999 r. | Wojewodztwa
terenu pod Kujawsko-
zabudowe Pomorskiego nr
mieszkaniows i 34, poz. 320 z dnia
ustugi w S¢polnie 29.06.2000 .

Krajenskim przy ul.

Niechorskiegj.
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20 | Zmiana Uchwata nr Dziennik -
miejscowego planu | X1/131/99 z dnia Urzedowy
ogoblnego 31 sierpnia 1999 r. | Wojewddztwa
zagospodarowania Kujawsko-
przestrzennego Pomorskiego nr
miasta Sepolna 64, poz. 725 z dnia
Kraj., obejmujace;j 18.10.1999 .
cze$¢ dziatki nr
81/35 przy ul.
Sktadowej.

21 | Zmiana w Uchwata nr Dziennik -
miejscowym planie | XX1/213/2000 z Urzedowy
ogdlnym dnia 29 maja 2000 | Wojewodztwa
zagospodarowania r. Kujawsko-
przestrzennego Pomorskiego nr
miasta Sepodlna Kraj. 83, poz. 632 z dnia
oraz miejscowych 30.10.2000 r.

planow
zagospodarowania
przestrzennego
terenow
obejmujacych - dz.
nr115inr 170/8.

22 | Zmiana Uchwata nr Dziennik Urzedowy | -
miejscowego planu | XX1/214/00 z dnia | Wojewoddztwa
ogodlnego 29 maja 2000 r. Kujawsko-
zagospodarowania Pomorskiego nr 83
przestrzennego poz. 633 z dnia
gminy Sepdlno 30.10.2000 r.
Kraj. we wsiach
Lutowo - dz. nr
429/1 i Wisniewka -
dz. nr 137/4, oraz
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
terenu zabudowy
mieszkaniowej i
ustug we wsi
Piaseczno

23 | Miejscowe plany Uchwata nr Dziennik Czgsciowo
zagospodarowania XXXV/377/01 z Urzedowy obowigzujacy,
przestrzennego dnia 18 Wojewodztwa zmieniony  przez Nr
terenow zabudowy | pazdziernika 2001 | Kujawsko- X111/90/07 Rady
mieszkaniowej i r. Pomorskiego nr | Miejskiej w
ustug na obszarze 67, poz. 271 Sepolnie Kraj. z dnia
Miasta Sepodlna 25.10.2007 r.
Krajenskiego.
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24 | Miejscowe plany Uchwata nr Dziennik Urzgdowy
zagospodarowania XXXV/378/01 z Wojewodztwa
przestrzennego dnia 18 Kujawsko-
terenow ushug i pazdziernika 2001 | Pomorskiego nr 15
zabudowy r. poz. 272 1z dnia
mieszkaniowej na 15.03.2002 r.
obszarze gminy
Sepodlno Krajenskie.

25 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik
zagospodarowania | XXXI11/321/2001 z | Urzgdowy
przestrzennego dnia 25 kwietnia Wojewodztwa
terenu pod miejskie | 2001 r. Kujawsko-
targowisko przy ul. Pomorskiego nr

Kosciuszki w

67, poz. 1286 z

Sepodlnie dnia 27.09.2001 r.
Krajenskim.

26 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik Urzgdowy
zagospodarowania XLVI1/461/02 z Wojewodztwa
przestrzennego dnia 4 pazdziernika | Kujawsko-
terenu pod 2002 r. Pomorskiego nr 123
zabudowe poz. 2481 z dnia
mieszkaniowg z 31.10.2002 r.
ustugami,
dziatalnos¢
produkcyjno-
ustugowa oraz
ubojni¢ we wsi
Sikorz - dziatka nr
381/2, Gmina
Sepolno Krajenskie.

27 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik Urzgdowy

zagospodarowania
przestrzennego
terenu pod
zabudowe
produkcyjno -
ustugows i
mieszkaniowa
czesci dziatki nr
74/3 we wsi
Swidwie Gmina

Sepolno Krajenskie.

11/11/02 z dnia 29
listopada 2002 r.

Wojewodztwa
Kujawsko-
Pomorskiego nr 3
poz. 30 z dnia
27.01.2003 r.

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UCHWALONE NA

PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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28 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik Obowiazuje rowniez dla
zagospodarowania X11/99/2003 z dnia | Urzedowy terendw
przestrzennego 29 sierpnia 2003 r. | Wojewodztwa wiejskich gminy
terenow potozonych Kujawsko-
na obszarze Miasta i Pomorskiego nr
Gminy S¢polno 156, poz. 2084 z
Krajenskie. dnia 8.12.2003 r.

29 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik -
zagospodarowania XI11/113/2003 z Urzedowy
przestrzennego dnia 10 Wojewddztwa
terenu pod pazdziernika 2003 | Kujawsko-
zabudowe r. Pomorskiego nr
mieszkaniows i 13, poz. 145 z dnia
ustugi przy ul. 13.02.2004 r.

Chojnickiej w
Sepodlnie
Krajenskim.
30 | Miejscowe plany Uchwata nr Dziennik Urzedowy | -

zagospodarowania
przestrzennego
terenow pod
zabudowe
mieszkaniowyq i
ustugi we wsi
Sikorz - dz. nr 1/4,
ustugi i obstuge
komunikacji we wsi
Niechorz - dz. nr
101/3 oraz
zabudowe
mieszkaniows i
ustugi we wsi
Piaseczno - cz. dz.

X1V/132/03 z dnia
3 grudnia 2003 r.

Wojewodztwa
Kujawsko-
Pomorskiego nr 39
poz. 624 z dnia
26.03.2004 r.

nr36/1i1l

31 | Zmiana Uchwata nr Dziennik Urzedowy | -
miejscowego planu | XIV/133/03 z dnia | Wojewddztwa
ogblnego 3 grudnia 2003 r. Kujawsko-
zagospodarowania Pomorskiego nr 39
przestrzennego poz. 625 z dnia
Gminy S¢polno 26.03.2004 r.

Kraj., obejmujacych
tereny pod boiska
sportowe oraz o
miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
terenu sportu i ustug
turystyczno-
wypoczynkowych,
zabudowy
mieszkaniowej i
ustug, zbiornika

przeciwpozarowego.
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32

Miejscowe plany
zagospodarowania
przestrzennego
terenow zabudowy
mieszkaniowej i
ustugowej we
wsiach Zboze - dz.
nr 26/1 1 Wtosciborz
- dz. nr 55/1, Gmina

Uchwala nr
XI1V/134/03 z dnia
3 grudnia 2003 r.

Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa
Kujawsko-
Pomorskiego nr 40
poz. 637 z dnia
29.03.2003 .

Sepolno Krajenskie.

33 | Zmiana Uchwata nr Dziennik Urzgdowy | -
miejscowego planu | XIV/135/03 z dnia | Wojewddztwa
zagospodarowania 3 grudnia 2003 r. Kujawsko-
przestrzennego Pomorskiego nr 40
Gminy S¢polno poz. 638 z dnia
Krajenskie, 29.03.2004 .
obejmujacych tereny
polozone we wsiach
Lutéwko,

Piaseczno,
Watdowo i
Wisniewa, w
zakresie zmiany
ustalen dotyczacej
terenu w Piasecznie.

34 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik -
zagospodarowania XV11/169/2004 z Urzedowy
przestrzennego dnia 19 lutego Wojewddztwa
terenu zabudowy 2004 r. Kujawsko-
mieszkaniowej przy Pomorskiego nr
ul. Niechorskiej, 37, poz. 569 z dnia
terenu uslug 24.03.2004 r.
rzemie$lniczych z
zabudowa
mieszkaniowa przy
ul. Kosciuszki,
terenu zabudowy
mieszkaniowej i
ustug przy ul.

Mickiewicza,
Brzozowej i
Parkowej

35 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik Obowiazuje rowniez dla
zagospodarowania XXXV1/304/05 z Urzedowy terenéw
przestrzennego dnia 24 listopada Wojewddztwa wiejskich gminy
terenow w Miescie i | 2005 . Kujawsko-

Gminie S¢podlno Pomorskiego nr
Krajenskie. 150, poz. 2865 z

dnia 30.12.2005 .
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
terenu we wsi
Wisniewka, Gmina
Sepodlno Krajenskie.

Uchwata nr
XXXVI1/305/05 z
dnia 24 listopada
2005 .

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa
Kujawsko-
Pomorskiego nr 150
poz. 2866 z dnia
30.12.2005 r.

37

Miejscowe plany

Uchwala nr

Dziennik Urzedowy

zagospodarowania | XXV11/234/05 z Wojewddztwa
przestrzennego dnia 27 stycznia Kujawsko-

terenow potozonych | 2005r. Pomorskiego nr 23
we wsiach poz. 398 z dnia
Dziechowo i 9.03.2005 .

Lutéwko Gmina

Sepolno Krajenskie.

38 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik
zagospodarowania [1/17/06 z dnia 30 | Urzedowy
przestrzennego listopada 2006 r. Wojewodztwa
terenu zawartego Kujawsko-

pomiedzy ulicami:
Wojska Polskiego,

Pomorskiego nr 3,
poz. 59 z dnia

Nowy Rynek, 9.01.2007 r.
Sienkiewicza,

Targowa i Chopina

w Sepodlnie

Krajenskim.

39 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik Urzedowy
zagospodarowania 11/18/06 z dnia 30 | Wojewodztwa
przestrzennego listopada 2006 r. Kujawsko-
dziatki nr 87 w Pomorskiego nr 3
Sikorzu, gmina poz. 60 z dnia
Sepolno Krajenskie. 9.01.2007 r.

40 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik
zagospodarowania | XI11/90/07 z dnia Urzedowy
przestrzennego 25 pazdziernika Wojewodztwa
terenu zawartego 2007 r. Kujawsko-
pomigdzy ulicami: Pomorskiego nr
Tadeusza 22, poz. 306 z dnia
Kosciuszki, 13.02.2008 r.
Odrodzenia,

Sportow3 1
Chojnickg w
Sepolnie
Krajenskim.

41 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik Urzgdowy
zagospodarowania XI111/91/07 z dnia Wojewodztwa
przestrzennego 25 pazdziernika Kujawsko-
dziatki nr 233/11 2007 r. Pomorskiego Rok

polozonej w
Niechorzu, gmina
Sepolno Krajenskie.

2008 Nr 31 poz. 412z
dnia 26.02.2007 r.
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42 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik Urzgdowy
zagospodarowania XX/161/08 z dnia | Wojewodztwa
przestrzennego 29 maja 2008 r. Kujawsko-
dziatki nr 134 w Pomorskiego nr 107
miejscowosci poz. 1702 z dnia
Wisniewka, gmina 13.08.2008 r.
Sepolno Krajenskie.

43 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik
zagospodarowania | XX/162/08 z dnia | Urzgdowy
przestrzennego 29 maja 2008 r. Wojewddztwa
terenu zabudowy Kujawsko-
rzemieslniczej w Pomorskiego nr
Sepodlnie 100, poz. 1579 z
Krajenskim. dnia 30.07.2008 r.

44 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik Urzgdowy

zagospodarowania
przestrzennego
dziatki nr 297 w
miejscowosci
Swidwie, gmina
Sepolno Krajenskie.

XX/163/08 z dnia
29 maja 2008 r.

Wojewodztwa
Kujawsko-
Pomorskiego nr 100
poz. 1580 2z dnia
30.07.2008 .

45

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
terenu pod
zabudowe
mieszkaniowg
dziatki nr 198/38 we
wsi Piaseczno gm.
Sepolno Krajenskie.

Uchwatla nr
XX1/168/08 z dnia
26 czerwca 2008 r.

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa
Kujawsko-
Pomorskiego nr 157
poz. 2432 z dnia
4.12.2008 r.

46

Miejscowe plany
zagospodarowania
przestrzennego we
wsi Dziechowo,
gmina S¢polno
Krajenskie.

Uchwata nr
XXXI11/252/09 z
dnia 25 czerwca
2009 .

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa
Kujawsko-
Pomorskiego nr 87
poz. 1527 z dnia
28.08.2009 r.

47

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego na
obszarze gminy
Sepodlno Krajenskie

Uchwata nr
XXXVI11/285/2009
z dnia 29
pazdziernika 2009
r.

Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa
Kujawsko-
Pomorskiego nr 59
poz. 600 2z dnia
19.03.2010 .
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48

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
terenu w
Wiséniewce, gmina

Sepodlno Krajenskie.

Uchwala nr
XL11/318/10 z dnia
25 lutego 2010 r.

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa
Kujawsko-
Pomorskiego nr 78
poz. 911 2z dnia
27.04.2010.

49

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
terenu dziatki nr
72/19 w Piasecznie,
gmina S¢polno
Krajenskie.

Uchwala nr
XL11/319/10 z dnia
25 lutego 2010 r.

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa
Kujawsko-
Pomorskiego nr 78
poz. 912 z dnia
27.04.2010.

50

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
dziatki nr 64/2 w
Piasecznie, gmina

Sepolno Krajenskie.

Uchwata nr
XLI1/320/10 z dnia
25 lutego 2010 r.

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa
Kujawsko-
Pomorskiego nr 78
poz. 913 z dnia
27.04.2010 r.

51

Miejscowy plan

Uchwatla nr

Dziennik Urzedowy

zagospodarowania XL11/321/2010 z Wojewodztwa
przestrzennego dnia 25 lutego Kujawsko-

dziatki nr 256/38 2010r. Pomorskiego nr 77
potozonej w poz. 888 z dnia
Niechorzu, gmina 23.04.2010 .
Sepolno Krajenskie.

52 | Zmianaw Uchwata nr Dziennik Urzedowy
miejscowych XLI1/322/10 z dnia | Wojewodztwa
planach 25 lutego 2010 r. Kujawsko-
zagospodarowania Pomorskiego nr 77
przestrzennego poz. 889 =z dnia

terenow w miescie i
gminie Sepolno
Krajenskie dla
dziatek nr 429/4, nr
429/7 i nr 429/8 w
Sepolnie
Krajenskim.

23.04.2010 .
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53

Zmiana w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego
terenu pod
zabudowe
mieszkaniowg z
ustugami,
dziatalno$¢
produkcyjno
ustugowa oraz
ubojni¢ we wsi
Sikorz - dz. nr 381/2
gm. S¢polno
Krajenskie dla
dziatek nr 381/4, nr
381/5i nr 381/6

Uchwala nr
XI11/80/11 z dnia
27 wrzes$nia 2011 r.

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa
Kujawsko-
Pomorskiego nr 231
poz.2116 z dnia
14.10.2011 .

54

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
terenu pod
zabudowe uslugowa
i produkcyjng w
rejonie ulicy T.
Kosciuszki w
Sepdlnie
Krajenskim i we wsi
Sikorz gm. S¢polno
Krajenski

Uchwata nr
XX1V/160/12 z
dnia 30 sierpnia
2012r.

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa
Kujawsko-
Pomorskiego
Rocznik 2012 poz.
1834 z dnia
13.09.2013 .

55

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
terenu przy ulicy
Chojnickiej w
Sepolnie
Krajenskim

Uchwata nr
XLVII/372/14 z
dnia 28 sierpnia
2014r

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa
Kujawsko-
Pomorskiego Rok
2014 poz.2495 z dnia
11.09.2014 .

56

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
terenu pomi¢dzy
ulicami: Wojska
Polskiego, Nowy
Rynek,
Sienkiewicza,
Targowa i Chopina
w Sepolnie
Krajenskim

Uchwata Nr
X1V/109/2015 z
dnia 25 listopada
2015r.

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa
Kujawsko-
Pomorskiego Rok
2015 poz.3889 z dnia
03.12.2015r.
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
terenu przy ulicy T.
Kosciuszki w

Uchwata nr
X1V/110/2015 z
dnia 25 listopada
2015r.

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa
Kujawsko-
Pomorskiego Rok
2015 po0z.3890 z dnia

Sepdlnie 03.12.2015rr.
Krajenskim
58 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik Urzedowy | -
zagospodarowania XXXV111/304/2017 | Wojewodztwa
przestrzennego z dnia 29 listopada | Kujawsko-
terenu dziatek nr 77 | 2017r. Pomorskiego Rok
inr 72/2 obreb 2017 poz.5022 z dnia
Trzciany gm. 12.06.2017r.
Sepolno Krajenskie
59 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik Urzedowy | -
zagospodarowania | XLIV/352/2018 z | Wojewodztwa
przestrzennego dnia 30 maja Kujawsko-
terenu dziatki nr 23 | 2018r. Pomorskiego Rok
obreb Lutowko gm. 2018 p0z.3057 z dnia
Sepolno Krajenskie 06.06.2018 r.
60 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik Urzedowy | -
zagospodarowania | XLIV/353/2018 z | Wojewodztwa
przestrzennego dnia 30 maja Kujawsko-
terenu 2018r. Pomorskiego Rok
zlokalizowanego 2018 poz.3058 z dnia
przy Osiedlu 06.06.2018 .
Lesnym w Sepdlnie
Krajenskim
61 Uchwata nr Dziennik Urzedowy | Dotyczy czesciowe]
Miejscowy plan X111/113/2019 z Wojewodztwa zmiany  przeznaczenia
zagospodarowania | dnia 30 Kujawsko- mpzp podjetego
przestrzennego pazdziernika 2019r. | Pomorskiego Rok Uchwata Nr
terenu potozonego 2019 poz.5874 z dnia | XIV/109/2015 z dnia 25
przy ulicy Targowej 07-11-2019r. listopada 2015 r.
w Sepolnie
Krajenskim
62 | Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik Urzedowy
zagospodarowania | XV1/147/2020 z Wojewodztwa
przestrzennego dnia 29 stycznia Kujawsko-
terenu dziatki nr 2020r. Pomorskiego Rok
69/6 obreb 2020 poz.745 z dnia
Piaseczno gmina 05-02-2020r.
Sepolno Krajenskie
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63 | Miejscowy plan Uchwata Nr Dziennik Urzedowy | -
zagospodarowania XLV/436/2022 Wojewodztwa
przestrzennego z dnia 29 czerwca | Kujawsko-
terenu 2022r. Pomorskiego Rok
zlokalizowanego 2022 poz.3549 z dnia
przy ulicy Lesnej w 05-07-2022r.
Sepolnie
Krajenskim

64 | Miejscowy plan | Uchwala Nr Dziennik Urzedowy
zagospodarowania | XXI11/320/2021 Wojewddztwa
przestrzennego Rady Miejskiejw | Kujawsko-
terenu dziatki o nr | S¢pdlnie Pomorskiego Rok
ewid. 168/14 | Krajenskim z dnia | 2023 poz.6005 z dnia
zlokalizowanego 30 czerwca 2021 r., | 03-10-2023 r.
przy ulicy Le$nej w
Sepdlnie
Krajenskim,
opracowanego  na
podstawie

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UM Sepélno Krajeriskie

Czg$¢ obowigzujacych plandow miejscowych zostata sporzadzona w trybie 1 zgodnie z
przepisami poprzednio obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (plany nr 1 - 27). Pozostate plany miejscowe (nr 28-64) opracowano w trybie
aktualnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z przepisow art. 20 ust. 1 ustawy wynika, Ze ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie mogg narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Biorac to pod uwagg, po analizie planow miejscowych pod tym katem stwierdzono,
7ze przeznaczenie terenu ustalone w planach miejscowych zgodne jest z obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Zawarto$¢ merytoryczna ,,starych plandw” nie spetnia wszystkich kryteriow wymaganych dla
tego typu dokumentéw, okreSlonych w aktualnym brzmieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci art. 15 ust. 2 okreslajacego katalog ustalen

obowigzkowych w planie miejscowym.
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Zgodnie z zapisami ustawy plany miejscowe obowigzujace w dniu wejscia w zycie nowych
przepisow — zachowuja waznos$¢. Brak w planie miejscowym okreslonych kategorii ustalen ze
wzgledu na podstawg prawng sporzadzania danego planu nie moze by¢ podstawag do
stwierdzenia niewaznosci i nieaktualnosci planu.

Analize¢ aktualnosci planéw przeprowadzono takze wobec obowigzujacych przepisow
odrebnych.

Warto zauwazy¢, ze obowigzujace przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie zawierajg skonkretyzowanej normy prawnej obligujacej samorzady gminne
do automatycznej aktualizacji ustalen obowigzujacych planow miejscowych w celu ich
dostosowania do aktualnego stanu prawnego.

Plany uznano za aktualne pod wzgledem zgodnosci z przepisami.

3.1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w
kadencji 2018-2023r.

W czasie trwania kadencji 2018-2023 wuchwalono 4 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego o lacznej powierzchni 3,39 ha, przy czym jeden z planéw
obejmowal zmiang istniejagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powierzchni 0,61 ha z przeznaczeniem terenu pod przedszkole. Ponadto przyjeto plan
porzadkowy definiujacy istniejace przeznaczenie terenu w bezposrednim sgsiedztwie plazy
miejskiej w zakresie ustug turystycznych sportu 1 rekreacji (0,3 ha), plan z przeznaczeniem pod

zwirowni¢ (1,55 ha) oraz plan w obrgbie Os.Lesnego pod ustugi sportu i rekreacji (0,93 ha).

3.2. Plany miejscowe w opracowaniu:
Na etapie sporzadzania niniejszej analizy Gmina Sepolno Krajenskie ma dwa miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego bedace w trakcie procedowania.

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
pomiedzy ulicami Koronowska a Sienkiewicza w S¢podlnie Krajenskim oraz w
Niechorzu gmina Se¢podlno Krajenskie, opracowanego na podstawie Uchwaly Nr
XXIV/219/2020 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 30 wrzesnia 2020 r.,

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy
Koronowskiej w Sepoélnie Krajenskim opracowanego na podstawie Uchwaty Nr

XLI/398/2022 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 23 lutego 2022 r.
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Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego w trakcie opracowywania

Plasecno

Sepalno
Krajenskie

l Kawie
chmielniki

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UM Sepélno Krajeriskie

4. Analiza wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany miejscowych
plandw oraz studium

W latach 2018-2023 wyplynelo 14 wnioskow ( w tym: 5 wnioskéw zlozono
dwuetapowo studium/plan). Lacznie rozpatrzono 19 spraw dotyczacych zmiany studium i

sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych, z czego:
- 4 wnioski rozpatrzono pozytywnie,
- 9 wnioskdéw rozpatrzono negatywnie ze wzgledu na braku zgodnosci ze studium,
- 1 realizacja inwestycji na podstawie warunkéw zabudowy,

- 5 wnioskow do realizacji w pdzniejszym terminie (poprzez zmian¢ mpzp w tym 1

wniosek ktory zostat zrealizowany czesciowo poprzez zmiang studium z poprzedniej kadencji).

Lp.| Whniosck dotyezy | "'BOOW | 219 | 2020 | 2021 | 2022 | Ipolowa
2023
1 zabudowa 0 1 1 2 0 1
mieszkaniowa z
ushugami
2 ustugi 1 2 0 0 0 1
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3 zabudowa 0 0 0 1 0
wielorodzinna
4 energia odnawialna 0 0 0 0 2 0
(Farmy wiatrowe)
5 produkcja 0 0 0 1 0 0
6 rolnictwo 0 0 0 1 0 0
W tym:
7 przystapienie do 0 2 0 2 0 1
sporzadzeni studium
uwarunkowan:
8 Razem 1 5 1 7 2 3
Analiza wnioskow o przystapienie do sporzadzenia lub
0 zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
N Plocicz i e
ipka ! Q i' "q_ ol A
¥ i :'v / [ 2
.{ ~'\,~ J-'-\"—“I - = | Gostyc
i' | I~l~l-|ﬂ‘-‘_l'r::~ 2no Y vnlr..k e i ook Klogg =
i Lutowo ‘L\lluwkn ‘-
o 4 B !
v y ; )
% ek i
““Krajen skie = MalaKionia
- ]
{,‘ ) ' a l“
A p P “ “l-‘ '!
/ A‘QJ;‘? ; g d
)
f ‘. Krafenski Park Krajobrazowy "= /¢
{ 3 S S
"', % \"“!c‘;\i-l-lrl’\"- 'I—‘—‘ N
N i ding ¢ g 1 Makow:
‘(,- S ' ‘\' i’ r
v' s Syphiewo -1‘ } ll" -
i s '{

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Sepélnie Krajeriskim
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5. Podsumowanie i wnioski

Przeprowadzona powyzej kompleksowa analiza zagadnien w sprawie oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych pozwala stwierdzié, co nastgpuje:

1. Obecnie obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy S¢pdlno Krajenskie jest Studium podjete Uchwatg nr

XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w S¢polnie Krajenskim z dnia 26 wrzesnia 2018 r., zmienione

Uchwatg Nr XXVIII/216/2021 Rady Miejskiej w Sepodlnie Krajenskim z dnia 27 stycznia

2021r., ktore zachowuje swojg aktualnosc.

2. Analiza obowigzujacych planow miejscowych wykazata, ze na terenie miasta i gminy

Sepolno Krajenskie nie ma planow nieaktualnych oraz wymagajacych natychmiastowe;j

zmiany wynikajacej z obowiazujacych przepisow prawa. Wszystkie plany miejscowe

obowigzujace na terenie miasta i gminy nalezy uzna¢ za aktualne.

Przy podejmowaniu uchwat w sprawie przystgpienia do sporzadzenia nowych planéw
miejscowych nalezy zwroci¢ uwage na mozliwosci finansowe gminy, w zakresie realizacji
inwestycji nalezacych do zadan whasnych gminy, ktore moga pojawic si¢ po uchwaleniu planu.

Uchwata w sprawie aktualnosci studium 1 plandw miejscowych nie ma wptywu na
prawa i obowigzki obywateli oraz innych podmiotow, a stanowi jedynie o ewentualnej
potrzebie dzialan planistycznych gminy na okreslonych obszarach. Ma to na celu utrzymanie

aktualnos$ci aktow planistycznych obowigzujacych w danej gminie.

Dokonujgc przedmiotowej analizy nalezy nadmienié, iz w dniu 25 lipca 2023 r.,
Prezydent RP podpisat Ustaw¢ z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (,,Nowelizacja”), ktora zacz¢ta
obowigzywac od dnia 24 wrze$nia 2023r. Zasadniczym celem nowelizacji jest uproszczenie,
ujednolicenie, a takze przyspieszenie procedury planistycznej. Wprowadzone zmiany s bardzo
obszerne, gdyz modyfikacjom ulegty przepisy az 50 ustaw.

W wyniku zmian wprowadzonych ww. ustawa, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, tworzone obowigzkowo dla catego obszaru gminy,
zostanie zastagpione nowym dokumentem planistycznym — planem ogoélnym gminy.

Plan ogolny, sporzadzany obligatoryjnie to ramowy dokument planistyczny o zasiegu
catej gminy, z ktorym w zgodnos$ci musza pozosta¢ plany miejscowe. Podstawowa rdznica
miedzy studium a planem ogélnym to charakter prawny tych aktéw. W obecnym stanie
prawnym, studium jest aktem prawa wewngtrznego, ktére nie wplywa bezposrednio na sytuacje

prawng jednostki. Plan ogélny bedzie zas miat charakter aktu prawa miejscowego — bedzie to

34



akt prawa powszechnie obowigzujacego. Nowelizacja UPZP niesie za sobg, wieloaspektowe,
istotne zmiany dla Gminy Sepolno Krajenskie, ktore sa zobowigzane do konca 31.12.2025 roku
uchwali¢ plan ogdlny i1 ponownie przyjrze¢ si¢ istniejagcym miejscowym  planom
zagospodarowania przestrzennego oraz dokona¢ ich regulacji i modyfikacji. Wigze si¢ to z
koniecznoscig zabezpieczenia §rodkéw finansowych w nastepnych latach na opracowanie
powyzszego dokumenty planistycznego.

Podkresli¢ nalezy, iz niepodjecie planu ogoélnego w terminie do 31.12.2025 roku
spowoduje zamrozenie ruchu inwestycyjnego m.in.. nie bedzie mozna wydawac decyzji o

warunkach zabudowy.
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