ZARZADZENIE NR OR.0050.1.21.2023
BURMISTRZA SEPOLNA KRAJENSKIEGO

z dnia 8 marca 2023r.

w sprawie okreSlenia trybu przeprowadzenia weryfikacji dochodéw najemcow lokali
mieszkalnych

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 40), art. 21c ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 172 ze zm.)
zwanej dalej ustawa, w zwiazku z uchwata Nr XLVII1/384/2018 Rady Miejskiej w S¢polnie Krajenskim
z dnia 29 sierpnia 2018r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Sepdlno Krajenskie na lata 2018-2023 oraz w zwiazku z uchwata Nr
XLVIII/383/2018 Rady Miejskiej w Se¢pdlnie Krajenskim z dnia 29 sierpnia 2018r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sepolno Krajenskie,

zarzadza si¢ co nastgpuje:

§1. Przyjmuje si¢ zasady okresowej weryfikacji spelniania przez najemce kryterium wartosci dochodu
uzasadniajagcej oddanie w najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Sepodlno Krajenskie

stanowigce zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Gospodarki Komunalnej i Rolnictwa
Urzedu Miejskiego w Sepdlnie Krajeniskim.

§3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik

do Zarzadzenia NR OR.0050.1.21.2023
Burmistrza S¢p6lna Krajenskiego

z dnia 8 marca 2023 roku.

Zasady okresowej weryfikacji spelnienia przez najemce kryterium wartosci dochodu

uzasadniajgcej oddanie w najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Sepélno Krajenskie

§1. 1. Osoby, ktére wynajmuja lokal mieszkalny od Gminy Sepdlno Krajenskie, podlegaja
obowigzkowej weryfikacji dochodowej rozumianej, jako sprawdzenie dochodu gospodarstwa
domowego najemcy na dzien zlozenia deklaracji pod wzgledem spetnienia aktualnego kryterium
okreslajacego wysokos¢ dochodu uzasadniajacego zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony,
zawartego w uchwale Nr XLVIII/383/2018 Rady Miejskiej w Se¢pdlnie Krajenskim to jest za ,,niski
dochéd” uzasadniajacy oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony uwaza si¢ $redni
miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktéry wynosi:

1) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym;

2) 130% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym.

2. Weryfikacji, o ktorej mowa w ust. 1, nie podlegaja osoby, ktore spetniajg jeden z warunkow:

1) nieprzerwanie s najemcami obecnie zajmowanego lokalu, a najem zostat nawigzany przed dniem 21
kwietnia 2019r.;

2) nieprzerwanie sa najemcami lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Sepdlno Krajenskie na
podstawie umowy zawartej na czas nieoznaczony pod dniu 21 kwietnia 2019r., jezeli:

a) tytulu do tego lokalu uzyskaly na podstawie art. 11 ust.9 lub art. 32 ustawy w zwigzku z umowa
zawartg przed tg data, lub

b) do tej daty byly najemcami innego lokalu na czas nieoznaczony z publicznego zasobu
mieszkaniowego i dokonaly zamiany tego lokalu,

¢) s3 strong umowy najmu socjalnego lokalu.

3. Pierwsza weryfikacja dochodowa najemcy powinna by¢ przeprowadzona po uptywie 3 lat, od dnia
zawarcia umowy najmu lokalu. Kolejne weryfikacje dochodowe najemcy, powinny byé

przeprowadzone w odstgpach nie czgsciej, niz co 3 lata od ostatniej weryfikacji.

4. Weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 1, dokonuje si¢ z uwzglednieniem aktualnej na dzien sktadania
deklaracji struktury gospodarstwa domowego zamieszkujacego w ‘lokalu, sytuacji zdrowotnej,

rodzinnej, spolecznej.



5. Przepisy ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktére wstapity w stosunek najmu po zmartym

najemcy z mocy prawa.

§2.1. Wezwanie z zgdaniem dostarczenia deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa
domowego powinno zawiera¢ w szczegdlnosci informacje o:

1) wymaganym terminie zlozenia deklaracji,

2) okresie, za jaki nalezy wykaza¢ dochody w deklaracji;

3) obowiazku udostgpnienia dokumentéw potwierdzajacych wysokosé dochodéw wykazanych w tej
deklaracji, w tym zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego, na wezwanie
wynajmujacego;

4) mozliwosci podwyzszenia czynszu i ustalenia go w kwocie 4% wartoéci odtworzeniowej lokalu w
skali roku w przypadku nieztozenia deklaracji lub innych dokumentéw;

5) przestankach, jakie majg wptyw na spelienie kryterium, o ktérym mowa w §2 ust. 1 zarzadzenia.

2. Gmina S¢pdlno Krajenskie dokonuje weryfikacji dochodowej w terminie nie dhuzszym niz 1 miesiac

od otrzymania kompletu dokumentéw wymaganych do przeprowadzenia tej weryfikacji.

3. W przypadku, o ktérym mowa ust. 1 pkt 4, Gmina S¢p6lno Krajenskie ustala wysokos’c' czynszu
wypowiadajgc jego dotychczasowa wysoko§¢ w terminie 1 miesigca od dnia uplywu terminu na
dostarczenie deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa wedtug zasad wynikajacych z

art. 21c ust. 4 ustawy.

4. W przypadku, gdy w wyniku weryfikacji dochodowej sredni miesieczny dochéd gospodarstwa bedzie
wyzszy niz kryterium, o ktérym mowa w §1 ust. 1, Gmina Sepdlno Krajenskie wypowiada oraz ustala
wysokos¢ czynszu wedtug zasad wynikajacych z art.. 21c ust. 5-8 ustawy w terminie nie dtuzszym niz

1 miesigc od zakonczenia weryfikacji dochodowe;.

5. Wypowiedzenie, o ktérym mowa w ust. 4, powinno dodatkowo zawiera¢ informacje o mozliwosci:
1) zlozenia wniosku o ponowne ustalenie wysokosci czynszu stosownie do aktualnie osigganych
dochodéw okreslonych na podstawie aktualnej na dziedi sktadania wniosku deklaracji, wraz z
pouczeniem o formie i terminach dokonania czynnosci;

2) odmowy na pisSmie przyjecia podwyzki ze skutkiem rozwiazania umowy najmu wraz z pouczeniem
o konsekwencjach wynikajacych z dokonania tej czynnosci;

3) zakwestionowania podwyzki wysokosci czynszu oraz o sposobie i formie dokonania tych czynnosci.



UZASADNIENIE

Niniejsze zarzadzenie podejmuje si¢ w zwigzku z obowigzkiem przeprowadzania weryfikacji
dochodéw najemcéw lokali mieszkalnych, wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.

z2022r. poz. 172 ze zm.).

Sp. M. Staskowiak



