Zatacznik nr 4

Opis przedmiotu zamowienia oraz zakres robét i obowigzkéw Wykonawcy

ZALOZENIA FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Nazwa zadania:

»Opracowanie dokumentacji projektowej zmiany sposobu uzytkowania budynku
skiadowo-magazynowego na magazyn srodkow ochrony ludnosci oraz obrony

cywilnej w Sepdlnie Krajenskim”

Adres obiektu: ul. Komierowska, obreb 0002 S¢pdéino Krajenskie, gmina Sepdélno

Krajenskie

Nazwa zamawiajgcego: Gmina Segpdlno Krajenskie

Kod: 71220000-6 nazwa: Ustugi projektowania architektonicznego

Sepdlno Krajenskie, lipiec 2026 r.



1. Przedmiotem zamowienia jest opracowanie dokumentacji projektowej dla zamierzenia
inwestycyjnego polegajgcego na ,Opracowanie dokumentacji projektowej zmiany
sposobu uzytkowania budynku skiadowo-magazynowego na magazyn srodkéw
ochrony ludnosci oraz obrony cywilnej w Sepdlnie Krajenskim” wraz z uzyskaniem
dokumentéw uprawniajgcych do realizacji rob6t budowlanych oraz zapewnienie nadzoru
inwestorskiego.

Inwestycja zlokalizowana jest przy ul. Komierowskiej w Sepdlnie Krajenskim (89-400
Sepolno Krajenhskie), na dziatce ewidencyjnej nr 118/27, obreb geodezyjny 0002 Sepdlno
Krajenskie, gmina Sepodlno Krajenskie. Powierzchnia dziatki wynosi 0,0973 ha. Na jej
terenie znajduje sie budynek o powierzchni zabudowy 203 m? oraz powierzchni uzytkowej
188 m2. Jest to obiekt parterowy o wysokosci od 6,1 m do 6,4 m, wykonany w konstrukgciji
szkieletowej zelbetowej prefabrykowanej, ze stropodachem z ptyt Zelbetowych.

Dokumentacja projektowa obejmuje zaprojektowanie zrodta ciepta oraz dostosowanie
wnetrza budynku do wymagan funkcjonalnych magazynu OC i OL. W zakres opracowania
wchodzi rowniez projekt instalacji sanitarnych oraz instalacji elektryczne;.

Zakres robot przewiduje ponadto wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie
termomodernizacji budynku poprzez ocieplenie $cian zewnetrznych i stropodachu, a takze
montaz instalacji fotowoltaicznej wraz z magazynem energii. Instalacje fotowoltaiczng
nalezy zlokalizowa¢ na dachu budynku.

Projekt zagospodarowania terenu obejmuje wykonanie utwardzonych nawierzchni, w tym
dojs¢, chodnikéw, parkingdw oraz zjazdow, a takze zaprojektowanie ogrodzenia i systemu
monitoringu obiektu i catego terenu.

Nalezy przewidzie¢ wycinke drzew zlokalizowanych na terenie przedmiotowej dziatki.
Zakres planowanej wycinki wymaga uzgodnienia z Zamawiajgcym. Wykonawca
zobowigzany jest do uzyskania wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych, w tym
decyzji zezwalajgcej na usuniecie drzew, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Przedmiot zamdwienia obejmuje réwniez uzyskanie wymaganych uzgodnien, decyzji,

pozwolen oraz zapewnienie nadzoru autorskiego.

Przedmiot zamdwienia nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, ustawami i
rozporzadzeniami. Jezeli w trakcie wykonywania umowy zmienig sie przepisy prawa —
zamowienie winno by¢ wykonane zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w dniu
przekazania Zamawiajgcemu petnej, kompletnej dokumentac;ji.

2) Lokalizacja inwestycji: dz. o nr ewid. 118/27, obreb geodezyjny 0002 Sepdino
Krajenskie, [041302_4.0002.118/27], gmina Sepdlno Krajenskie.

2.2. Przeznaczenie terenu w planie zagospodarowania przestrzennego:

a) Przedmiotowy teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy T. KoSciuszki w Sepdlnie Krajenskim uchwata
Rady Miejskiej w Sepdinie Krajenskim XIV110/2015 z dnia 25 listopada 2015 r.



Teren oznaczony jest na rysunku planu symbolem planu PU - tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j.

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z zapisami planu zagospodarowania
przestrzennego.

b) Przedmiotowa inwestycja potozna jest na obszarze objetym Studium
uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sepolno Krajenskie, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej Nr XLI1X/391/2018 z
dnia 26 wrzesnia 2018 r., zmienionego uchwatg Nr XXVIII/261/2021 Rady
Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 27 stycznia 2021 r. Teren oznaczony jest
symbolem UP — obszary wydzielonych ustug publicznych. Przedmiotowe
przedsiewziecie jest zgodne z zapisami Studium.

(http://arch.bip.gmina-sepolno.pl/index6466-3.html?app=uchwaly&nid=14168&y=2021).

3. Forma opracowania dokumentacji do przekazania Zamawiajgcemu:

Wszelkie opracowania dokumentacji projektowej, winny by¢ sporzadzone w:

1. Dokumentacja w wersji papierowe;j:
a) Projekt techniczny — 4 sztuki,
b) Projekt wykonawczy — 4 sztuki,
c) Projekt architektoniczno-budowlany — 4 sztuki
d) Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robét (STWIOR) — 2 sztuki,
e) Kosztorys inwestorski — 2 sztuki,
f) Przedmiar robét budowlanych — 2 sztuki.

2. Dokumentacja w wersji elektroniczne;:

Oprécz wersji papierowej dokumentacja projektowa musi by¢ zapisana w formie

elektronicznej (edytowalnej) na nosniku CD/DVD w ilosci 1 egzemplarza:

a) materialy tekstowe, tj. opisy techniczne, obliczenia, itp. zapisane w formatach:
MS Word, DWG i PDF,

b) przedmiary i kosztorysy w programie do kosztorysowania oraz PDF,
c) czescirysunkowe w formacie PDF i DWG.

Dokumentacja projektowa zapisana w formie elektronicznej na nosniku CD/DVD, winna by¢
zaopatrzona w spis okres$lajgcy szczegdtowg zawartos¢ (nazwa projektu, nazwa zatgcznika i

nazwa pliku, w ktérym zostat zapisany).


(http:/arch.bip.gmina-sepolno.pl/index6466-3.html?app=uchwaly&nid=14168&y=2021).

W razie potrzeby Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia i przekazania
kompletnej dokumentacji wymaganej do dokonania zgltoszenia w ramach realizacji

przedmiotu zaméwienia.

4. Uzgodnienia i opinie. Wykonawca w ramach podjetych dziatan, winien:

1) przygotowaé niezbedne materiaty do wystgpienia o wszelkie uzgodnienia i opinie, a

nastepnie je uzyskacé.
Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy stosowne petnomocnictwo.

2) przez zakonczenie prac nalezy rozumie¢ date protokotu koncowego odbioru
dokumentacji projektowej wraz z przekazaniem kompletnej dokumentacji projektowej

Zamawiajgcemu.

5. Nadzér autorski. Wykonawca petni¢ bedzie nadzor autorski wedtug potrzeb wynikajgcych
z realizacji rob6t oraz na kazde wezwanie Zamawiajgcego dokonane telefonicznie lub
pisemnie na 7 dni przed wymaganym spotkaniem. Obowigzki Wykonawcy w zakresie

nadzoru autorskiego obejmowac bedg w szczegdlnosci:
1) Nadzér nad zgodnoscig wykonawstwa robot budowlanych z dokumentacjg projektows,

2) Niezwtoczne informowanie Zamawiajgcego i Wykonawcy robot budowlanych o
wszelkich dostrzezonych btedach w realizacji inwestycji, a w szczegdlnosci o

powstatych w trakcie budowy rozbieznosciach z dokumentacjg projektowa,

3) Wyjasnianie watpliwosci powstatych w toku realizacji rob6t budowlanych, dotyczgcych
dokumentacji projektowej i zawartych w niej rozwigzan technicznych poprzez
dodatkowe informacje i opracowania oraz ewentualne uszczegotawianie dokumentacji
projektowej, uzupetnianie rysunkow, detali bgdz opisu technologii wykonania nie

zawartych w dokumentacji projektowej,
4) Poprawianie btednych rozwigzan projektowych w ramach przedmiotowej umowy,

5) Nanoszenie poprawek lub uzupetnien na wszystkich egzemplarzach projektu w ramach

przedmiotowej umowy,

6) Uzgadnianie z Zamawiajgcym mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w

stosunku do przewidzianych w dokumentacji projektowe;j,

7) Przedstawianie propozycji rozwigzan zamiennych w przypadku niemoznosci
zastosowania rozwigzan wystepujgcych w dokumentacji projektowej lub gdy ich

zastosowanie jest nieekonomiczne lub nieefektywne w $wietle aktualnej wiedzy



technicznej i zasad sztuki budowlanej, a koszt zastosowania nowych rozwigzan nie
zwiekszy kosztéw zadania z zastrzezeniem, ze kazde z rozwigzan musi by¢ uprzednio

zatwierdzone przez Zamawiajgcego,

8) W przypadku dopuszczenia przez Zamawiajgcego, w trakcie postepowania o
udzielenie zamdéwienia publicznego na roboty budowlane, zastosowania materiatow i
urzgdzen o parametrach nie gorszych niz przedstawione w dokumentacji projektowej —

kontrolowanie parametrow tych materiatow i urzadzen,

9) Czuwania w toku realizacji inwestycji nad zgodnoscig rozwigzan technicznych,
materialnych i uzytkowych z dokumentacjg projektowg i obowigzujgcymi przepisami, w

tym techniczno—budowlanymi,

10) Udziat, na kazde wezwanie Zamawiajgcego, w komisjach, naradach technicznych,

odbiorach robét zwigzanych z realizacjg przedmiotowego projektu,

11) Udziat w odbiorach czesciowych oraz w odbiorze koncowym robét budowlanych, po

otrzymaniu pisemnego zawiadomienia Zamawiajgcego o odbiorze,

12) Zatwierdzenia dokumentacji powykonawczej uwzgledniajgcej wszystkie zmiany

wprowadzone do dokumentacji projektowej w trakcie realizacji.

10.1. Przedmiot zamoéwienia nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

ustawami i rozporzgdzeniami w szczegolnosci:

1) Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczego6towego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.
U. z 2021 poz. 2454),

2) Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 poz.
2458),

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 poz. 1679 z

pdzn. zm.),

4) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informac;ji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia (Dz. U. z 2003 Nr 120, poz. 1126),



5) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2024 r.

poz. 1290, z 2025 r. poz. 769 z pdzn. zm),.

6) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.),

7) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 524 z p6zn.

zm.)

8) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.),

9) Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 311 z pdzn. zm.).

10.2. Jezeli w trakcie wykonywania umowy zmienig si¢ ww. przepisy prawa — zamodwienie
winno by¢ wykonane zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w dniu przekazania

Zamawiajgcemu petnej, kompletnej dokumentaciji.

11. Dodatkowe obowigzki Wykonawcy: Wykonawca zobowigzany jest do:

1) wykonania przedmiotu zamoéwienia z nalezytg starannoscia w sposéb zgodny
z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wspotczesnej wiedzy technicznej oraz
biezgcego informowania Zamawiajgcego o0 toku postepowania w pracach
projektowych. Dokumentacje projektowg nalezy wykonac¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami oraz zasadami wiedzy technicznej, a takze ustaleniami
okreslonymi w decyzjach administracyjnych oraz w nawigzaniu do stanu istniejgcego.
Przy opracowywaniu dokumentacji nalezy uwzgledni¢ nowelizacje przepisow prawa,

jakie moga nastgpic¢ w trakcie realizacji zadania,

2) reprezentacji Zamawiajgcego w postepowaniach administracyjnych prowadzonych

w zwigzku z wykonywaniem ww. dokumentacji projektowe;,

3) uzyskania wszystkich niezbednych decyzji, postanowien, uzgodnien, opinii, danych,
informaciji itp., niezbednych dla prawidtowego wykonania dokumentacji projektowej; w

tym zgdd wiascicieli terenu na prowadzenie prac budowlanych,

4) nadzoru autorskiego nad realizacjg inwestycji objetej dokumentacjg projektowg przy
zatozeniu, iz maksymalna ilos¢ pobytdow w siedzibie Zamawiajgcego lub na placu

budowy nie przekroczy 20,



5)

6)

7)

8)

9)

wykonania dokumentacji uzupetniajgcej i pokrycia w catosci kosztéw jej wykonania

w przypadku stwierdzenia niekompletnosci dokumentacji,

wprowadzenia rozwigzan naprawczych lub zamiennych do btedéw w dokumentacji
projektowej ujawnionych i zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora
nadzoru inwestorskiego, z naniesieniem ich na projekcie i uzyskaniem nowych
uzgodnieh, zezwoleh i zmiany decyzji na realizacje inwestycji (jesli zmiany tego

wymagajg) w ramach otrzymanego wynagrodzenia,

przekazania w terminie do 30 dni od dnia zawarcia umowy 1 egzemplarza
uzgodnionego z Zamawiajgcym projektu wstepnego. Projekt wstepny jest
opracowaniem poprzedzajgcym wykonanie projektéw niezbednych do prawidiowego

wykonania przedmiotu zamdwienia,
aktualizacja kosztorysu inwestorskiego — w razie koniecznosci, w okresie 4 lat od daty

przekazania go Zamawiajgcemu,

dokonywanie korekt projektu technicznego przez projektanta — w razie koniecznosci

wprowadzenia zmian.

12. W ramach projektu wstepnego nalezy miedzy innymi:

a) W ramach projektu wstepnego nalezy w szczegélnosci:

13.

1) Przedstawi¢ uzasadnienie wyboru nowego zrodia ciepta, z uwzglednieniem
aspektow technicznych, ekonomicznych oraz srodowiskowych,

2) Okresli¢ kolorystyke oraz rodzaj materiatdw przewidzianych dla stolarki okiennej i
drzwiowe;j,

3) Przedstawi¢ projektowang kolorystyke elewacji i pozostatych elementow
zewnetrznych obiektu,

4) Opisac¢ przyjete rozwigzania technologiczne i materiatowe, wraz z uzasadnieniem
ich zastosowania,

5) Przedstawi¢ koncepcje planowanych prac modernizacyjnych oraz ich wptyw na
poprawe efektywnosci energetycznej i estetyki obiektu,

6) Wskazaé¢ podstawowe parametry techniczne proponowanych rozwigzan oraz ich
zgodno$¢ z obowigzujgcymi przepisami i normami.

Spotkania w sprawie dokumentacji projektowej. Biezacy nadzér nad zgodnoscig

przebiegu procesu projektowego zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego bedzie

wykonywany przez upowaznionego przedstawiciela Zamawiajgcego podczas spotkan

z Wykonawcg. W trakcie trwania procesu projektowego Zamawiajgcy przewiduje

nastepujgce rodzaje spotkan w sprawie dokumentacji projektowe;:



14.

a) prezentacja przez Wykonawce sprawozdania z biezgcego postepu wykonywania
dokumentacji projektowej przed Zamawiajgcym (w tym omoéwienie zagadnien

zwigzanych z koordynacjg dokumentacji projektowe;j),

b) omoéwienie i ewentualne rozstrzygniecie probleméw, do ktérych rozstrzygania

upowazniony jest jedynie Zamawiajgcy,
c) omoéwienie warunkéw i uzgodnieh otrzymanych od instytucji i osob trzecich,
d) uzgodnienie zaproponowanych rozwigzan technicznych dotyczacych zadania;

2) spotkania robocze poza siedzibg Zamawiajgcego, przy udziale przedstawiciela
Zamawiajgcego i Wykonawcy oraz innych oséb, ktorej celem jest dokonanie wyjasnien
i ustalen roboczych, potgczone z wizytg na miejscu, ktérego dotyczg opracowania
projektowe lub z wizytg w siedzibie strony. Spotkania robocze odbywajg sie z

inicjatywy Wykonawcy, zainteresowanej strony lub Zamawiajgcego.

Zaleca sie, aby Wykonawcy dokonali wizji lokalnej terenu realizacji przedmiotu oraz w
jego okolicy w celu dokonania oceny dokumentéw i informacji przekazywanych w ramach
niniejszego postepowania przez Zamawiajgcego oraz pozyskania wszelkich informaciji,
ktére moga by¢ konieczne do przygotowania oferty celem prawidtowej wyceny przedmiotu

zamowienia.

Zatgczniki:
1. Zalgcznik nr 1 - Zakres realizacji (0znaczenie na mapie),
2. Zatgcznik nr 2 - Dokumentacja fotograficzna na zewnatrz i wewnatrz budynku,

3. Zatgcznik nr 3 — Zrzut ekranu z serwisu Google Maps przedstawiajgcy budynek.



Zatacznik nr 1 - Zakres realizacji (oznaczenie na mapie)
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Zatacznik nr 2 — Dokumentacja fotograficzna na zewnatrz i wewnagtrz budynku
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Widok giéwnej hali w perspektywie od strony
zachodniego szczytu

Widok budynku magazyncwo - skiadowego o3 fonty



Zalgcznik nr 3 — Zrzut ekranu z serwisu Google Maps przedstawiajgcy budynek




