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RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH

1. Podstawa prawna

Plan ogolny to podstawowy dokument planistyczny gminy i akt prawa, ktory okresla zasady
i kierunki rozwoju przestrzennego gminy. Podstawe prawna dla sporzadzenia planu ogdlnego
gminy stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisy wykonawcze do ustawy.

Obowigzek sporzadzenia planu ogdlnego zostal wprowadzony na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektérych innych ustaw (przepisy obowiazuja od 24.09.2023 r.).

Procedura sporzadzenia projektu Planu ogélnego Gminy S¢pdélno Krajenskie (w skrocie:
,POG”) zostata zainicjowana uchwatg Nr 11/21/2024 z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Sgpolno Krajenskie. Konsultacje
spoleczne projektu POG zostaty przeprowadzone na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 8 i 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednoczesnie na podstawie rozdziatu 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko wraz z projektem planu ogélnego konsultacjom
spolecznym poddano takze prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko ustalent projektu planu
ogblnego. Jest ona opracowaniem stanowigcym element strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, realizowanej na podstawie przepisow z zakresu ochrony $rodowiska (ww. ustawa).

1. Informacje ogolne

Konsultacje spoteczne projektu Planu ogélnego Gminy Sepélno Krajenskie przeprowadzono

w dniach od 7.05.2026 r. do 7.06.2026 r., z uwzglednieniem art. 8i ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastgpujacych formach:

1) udostepnienie projektu planu ogdlnego wraz z prognoza na miejscu w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Sepdlnie Krajeriskim — przez caly czas trwania konsultacji spotecznych,

2) udostepnienie projektu planu og6lnego wraz z prognoza na stornach BIP Urzedu Miejskiego
w Sep6lnie Krajefiskim — przez caly czas trwania konsultacji spolecznych,

3) spotkanie otwarte — 1 spotkanie,

4) dyzury projektanta — 2 dyzury,

5) mozliwo$¢ ztozenia uwag do projektu.

UDOSTEPNIENIE PROJEKTU PLANU OGOLNEGO WRAZ Z PROGNOZA NAMIEJSCU
W SIEDZIBIE URZEDU MIEJSKIEGO W SEPOLNIE KRAJENSKIM - trwalo przez caly
czas trwania konsultacji spolecznych, tj. od dnia 7 maja do dnia 7 czerwca 2026 1. w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Sepolnie Krajeniskim, ul. T. Kosciuszki 11, 89-400 Sepdlno Krajenskie,
w pokoju nr 7B, w godzinach pracy urzedu: w poniedzialek, sroda, czwartek w godz. od 7:30
do 15:30, wtorek: 7.30-16.00, pigtek: 7:30-15.00. Projekt planu ogélnego wraz prognoza
oddzialywania na $rodowisko byt udostgpniony przez pracownikéw Urzedu Miejskiego
w Sepolnie Krajenskim, ktorzy byli gotowi do udzielania informacji i wyjasnien na temat
projektu planu ogélnego. W ten sposob zapewniono staly dostep do projektu planu ogélnego
szerokiego grona interesariuszy, w tym réwniez dla 0séb ze szczegélnymi potrzebami.
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UDOSTEPNIENIE PROJEKTU PLANU OGOLNEGO WRAZ Z PROGNOZA
NA STORNACH BIP URZEDU MIEJSKIEGO W SEPOLNIE KRAJENSKIM - trwato przez
caly czas trwania konsultacji spotecznych, tj. od dnia 7 maja do dnia 7 czerwca 2026 1.

SPOTKANIE OTWARTE — odbylo si¢ w dniu odbylo si¢ w dniu 25 maja 2026 1. o godz. 16.30
w sali nr 11a w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sep6lnie Krajenskim, ul. T. Kosciuszki 11,
89-400 Sepolno Krajenskie, przy udziale projektantéw planu ogélnego oraz przedstawicieli
Urzedu Miejskiego w Sepolnie Krajenskim.

DYZURY PROJEKTANTA — odbyly si¢ w dniach 14 maja i 28 maja 2026 r. od godz. 17.00
do godz. 19.00, za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ poprzez jednoczesna
transmisj¢ obrazu i dzwigku (online), w sposob umozliwiajacy zadawanie pytan w formie
zapisu tekstowego. Dyzury byly przeprowadzone przy udziale projektantéw planu ogdlnego
oraz przedstawicieli Urzedu Miejskiego w Sgpolnie Krajefiskim. Podczas dyzuru udostepniany
byl obraz przedstawiajacy projekt planu ogélnego, w tym na obszarach w stosunku do ktorych
odnosila si¢ rozmowa i zglaszane do wyjasnienia kwestie.

UWAGI DO PROJEKTU - zainteresowani mogli zbiera¢ uwagi do projektu planu ogolnego
Gminy Sepélno Krajefiskie przez caly czas trwania konsultacji spolecznych, tj. od dnia 7 maja
do dnia 7 czerwca 2026 r., z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

— uwage do projektu planu ogdlnego mozna bylo zlozy¢ za pomocg formularza (,,Pismo

dotyczace aktu planowania przestrzennego™) w formie:

o elektroniczne;:

e na adres do e-Doreczen: AE:PL-55702-16408-RIEEU-20, Urzedu Miejskiego w S¢polnie
Krajenskim, ul. T. Kosciuszki 11, 89-400 S¢pélno Krajefiskie,

 na adres mailowy: sekretariat@gmina-sepolno.pl,

o na skrytke ePUAP: /2tel wv3k9t/SkrytkaESP,

o papierowej na adres: Urzad Miejski w Sepolnie Krajenskim, ul. T. Kosciuszki 11,
89-400 Sepolno Krajenskie,

o podczas spotkania otwartego i dyzuréw projektantow.

- w uwadze nalezalo podaé imi¢ i nazwisko albo nazwe, adres zamieszkania lub siedziby oraz

e-mail, oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczyla uwaga, informacje czy jest

sie wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, ktorej dotyczyla uwaga.

2. Sposéb udost¢pnienia projektu planu ogélnego wraz prognoza oddzialywania na
Srodowisko

Zgodnie z art. 13i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przed rozpoczeciem konsultacji spotecznych w Biuletynie Informacji
Publicznej (do czasu wejécia w zycie ogolnopolskiego Rejestru Urbanistycznego) udost¢pnia
si¢ projekt planu ogélnego wraz z uzasadnieniem, prognoza oddzialywania na $rodowisko
i wykazem wnioskow, o ktérym mowa w art. 8k ust. 1 ustawy.

Majac powyzsze na uwadze w dniu 7 maja 2026 r. w BIP na stronie podmiotowej tut. Urzedu
pod adresem hitps://bip.gmina-sepolno.pl/9642/konsultacie-spoleczne-projektu-pog-sepolno-

krajenskie.html opublikowano:

1) Projekt Planu ogélnego Gminy Sepdlno Krajefiskie (w formie danych przestrzennych
POG Sepolno Krajeiskie konsultacie spoteczne 06052026.gmi (5.92MB)) - wersja do
konsultacji spotecznych (uwzgledniajaca opinie i uzgodnienia organéw)

2) Uzasadnienie do  projektu POG  (czgs¢ graficzna i opisowa) -
POG Sepolno Krajenskie uzasadnienie cze$é graficzna konsultacie spoleczne 06052026.
pdf (3.33MB), POG_S¢polno Krajefiskie uzasadnienie konsultacie spoleczne 06052026.pdf
(94.20MB), wersja maj 2026 r.
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3) Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu planu ogdélnego Gminy Sepolno
Krajenskie (czesé graficzna i opisowa)
POS POG Sepolno Krajenskie konsultacie spoleczne 06052026.pdf (11.57MB),
POS POG Sepélno Krajehskie rysunek konsultacie spoleczne 06052026.pdf  (5.48MB),

wersja marzec 2026 r.

4) Wykazy wnioskéw (od interesariuszy i od instytucji): Wykaz wnioskow do POG czes¢ A.pdf
(1,67MB), Wykaz wnioskéw do POG cze$é B.pdf (382.79KB) - zawierajace wnioski ztozone
w odpowiedzi na zawiadomienie przekazane do stosownych organéw oraz w terminie
okreslonym w stosownym ogloszeniu Burmistrza S¢pdlna Krajeniskiego — opublikowane w BIP
na stronie podmiotowej tut. Urzedu pod adresem hitps://bip.gmina-sepolno.pl/9744/wykaz-
wnioskow-do-projektu-planu-ogolnego-gminy-sepolno-krajenskie.htmi.

W trakcie trwania konsultacji spotecznych projekt planu ogdlnego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko udostepniono w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sgpélnie
Krajeniskim, ul. T. Kosciuszki 11, 89-400 Sgpolno Krajefiskie, w pokoju nr 7B, w godzinach
pracy urzedu: w poniedziatek, $roda, czwartek w godz. od 7:30 do 15:30, wtorek: 7.30-16.00,
piatek: 7:30-15.00. Na miejscu byla réwniez mozliwo$¢ uzyskana informacji i wyjasnien na
temat projektu planu ogélnego oraz trwajacych konsultacji spolecznych, ktorej udzielali
pracownicy Urzedu Miejskiego w Sepolnie Krajeniskim.

3. Promocja konsultacji spolecznych

Zgodnie z warunkami ustawowymi, art. 8h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, informacje o sposobach, miejscach i terminach
prowadzenia konsultacji spotecznych Burmistrz Sgpdlna Krajenskiego oglosit, nie pozniej niz
w dniu rozpoczecia konsultacji spolecznych, tj. w dniu 7 maja 2026 r. w nastgpujacy sposob:

1) przez publikacje w prasie w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r.
Prawo prasowe — poprzez ogloszenie w lokalnej prasie Wiadomosci Krajenskie z 30 kwietnia

2026r.;

2) przez wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen tut. Urzedu, ul. T. Kosciuszki 11, 89-400
Sepdlno Krajeniskie;

3) przez udostepnienie informacji na stronie internetowej obstugujacego go urzedu, o ile taka
posiada — poprzez ogloszenie w aktualnosciach na stronie internetowej tut. Urzegdu

(https://www.gmina-sepolno.pl/aktualnosc-4238-
konsultacie spoleczne projektu_planu.html),

4) w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstlugujacego go urzedu —
poprzez  publikacje  ogloszenia w  BIP  pod  adresem: https://bip.gmina-
sepolno.pl/9645/obwieszczenie-burmistrza-sepolna-krajenskiegoo-rozpoczeciu-konsultacii-
spolecznych-proiektu-planu-ogolnego-gminy-sepolno-krajenskie-oraz-o-zamieszczeniu-
danych-o-tym-projekcie-w-publicznym-wykazie-

danych.html?searchK ey=konsultacie%20spo%C5%82eczne,

5) w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie Sgpolno Krajenskie, poprzez przekazanie tresci
ogloszenia soltysom wszystkich solectw z prosbg o jego wywieszenie W miejscach
przeznaczonych do publicznych ogloszen.

4. Spotkanie otwarte

Spotkania otwarte, ktére odbylo si¢ w dniu 25 maja 2026 1. o godz. 16.30 w sali nr 11a w
siedzibie Urzedu Miejskiego w Sepdlnie Krajefiskim, prowadzone bylo w formule debaty nad
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projektem. Spotkanie prowadzili projektanci planu ogdlnego oraz przedstawiciele Urzedu
Miejskiego w Sepdlnie Krajeniskim. Wsréd oséb zaproszonych na spotkanie otwarte znalezli
sie réwniez Radni Rady Miejskiej w Sepélnie Krajeniskim. W spotkaniu udzial wzigt jeden
Radny. Spotkanie otwarte poprzedzone bylo prezentacjg projektu planu ogolnego. Podczas
spotkania otwartego udostepniany by} obraz przedstawiajacy projekt planu ogdlnego, w tym na
obszarach, do ktérych odnosily si¢ zglaszane do wyjasnienia kwestie. Umozliwiono aktywny
udzial interesariuszy, w tym w zakresie wypowiadania si¢, zadawania pytan i zglaszania uwag.
Zapewniono dostep do projektu planu ogélnego w sposéb umozliwiajacy ogladanie
omawianych obszar6w i stref planistycznych planu ogélnego, do ktérych odnosila sie dyskusja.
W trakcie spotkania zainteresowani mogli uzyskaé informacje o tym: gdzie i w jaki sposob
mozna zapoznaé si¢ z przedmiotem konsultacji, jak wyglada projekt i jakie dokumenty mu
towarzysza oraz jak mozna zlozy¢ uwagi do projektu. W trakcie spotkania otwartego nie
zgloszono zadnych uwag.

5. Dyzury projektantow

Dyzury projektantow w ramach konsultacji spolecznych projektu planu ogodlnego Gminy
Sepolno Kajenskie odbyly si¢ w dniach 14 maja i 28 maja 2026 r, od godz. 17.00
do godz. 19.00, za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ poprzez jednoczesna
transmisje obrazu i dzwigku (online), w sposob umozliwiajacy zadawanie pytan w formie
zapisu tekstowego. Dyzury byly przeprowadzone przy udziale projektantow planu ogdlnego
oraz przedstawicieli Urzedu Miejskiego w Sgpélnie Krajenskim. Dniu 14 maja w spotkaniu
otwartym wzigto udziat 5 interesariuszy. W dniu 28 maja w spotkaniu otwartym wzieto udziat
2 interesariuszy.

Dyzury projektantéw rozpoczgto i zakonczono w godzinach ustalonych w ogloszeniu
o konsultacjach spolecznych projektu planu ogélnego Gminy Sepdlno Kajenskie, czyli
odpowiednio o godz. 17.00 i 19.00. Umozliwiono aktywny udzial interesariuszy, w tym
w zakresie wypowiadania si¢, zadawania pytan i zglaszania uwag. Zapewniono dostep do
projektu planu ogélnego za pomocg srodkéw porozumiewania si¢ na odleglosé¢ poprzez
jednoczesng transmisj¢ obrazu i dzwigku, w sposéb umozliwiajacy ogladanie omawianych
obszaréw i stref planistycznych planu ogdlnego, do ktérych odnosita si¢ dyskusja. W trakcie
dyzuréw projektantéw nie zgloszono zadnych uwag.

6. Zebrane uwagi zgloszone do projektu planu ogélnego Gminy S¢polno Krajenskie

W czasie trwania konsultacji spotecznych, tj. w dniach od dnia 7 maja do dnia 7 czerwca
2026 1. zainteresowani mogli sklada¢ uwagi do projektu Planu ogélnego Gminy Sepdlno
Krajefiskie. W wyznaczonym terminie wplynely 34 uwagi, ktére zostaly ujete w wykazie uwag.
Nie uwzgledniono 26 uwag. Zdecydowana wigkszos¢ z nieuwzglednionych uwag (17 uwag)
dotyczy obszaru parku krajobrazowego, w ktérym wystgpuja szczegblne wymogi ochrony i
ograniczenia dla rozwoju nowej zabudowy, wynikajace z przepisow odrebnych, jak réwniez z
uzyskanych opinii i uzgodnien. Pozostale nieuwzglednione uwagi kolidujg z zatozeniami
ksztaltowania nowych terenéw pod zabudowg: sa zlokalizowane na obszarach otwartych
w oderwaniu od skupisk istniejagcej zabudowy lub koliduja z rezerwa dla obwodnicy.
Uwzgledniono w calosci 1 uwagg, dotyczaca zmiany z zabudowy mieszkaniowej na zabudowe
zagrodows (budowa siedliska rolnego, sg 2 silosy, 2 w trakcie budowy, wniosek o dwz na 2
hale rolnicze). W czesci uwzgledniono 7 uwag, w zakresie rozszerzenia na fragmenty
wnioskowanych dziatek stref planistycznych umozliwiajacych realizacje zabudowy oraz
zmiany niektorych wskaznikéw urbanistycznych. Uwzglednione w calosci i w czedci uwagi nie
dotyczg obszaréw chronionych na mocy przepiséw odrgbnych a zakres ich uwzglednienia nie
stoi w sprzecznosci z otrzymanymi opiniami i uzgodnieniami oraz innymi uwarunkowaniami.
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Najwiecej uwag wplynelo z obrebow: Piaseczno - 9, Zboze - 4, Sikorz - 3, Swiedwie - 3,
Wiloscibdrz - 3. Z obrebu Sepélno wplynety 2 uwagi.

7. Podsumowanie

Projekt Planu ogélnego Gminy Sepélno Krajenskie nie wymaga zmian zwiazanych
ze sposobem rozpatrzenia uwag, ktére w projekcie moga by¢ uwzglednione. Rozstrzygniecie o
uwzglednieniu czesci uwag dotyczy zakresu, ktory nie koliduje z obszarami ochronnymi na
mocy przepiséw odrebnych i nie stoi w sprzecznosci z otrzymanymi opiniami i uzgodnieniami
oraz innymi uwarunkowaniami. Po wprowadzeniu naniesieniu niezbgdnych korekt, projekt
Planu ogélnego Gminy SepéIno Krajeniskie nie wymaga skierowania do ponownych uzgodnien
z organami, o ktérych mowa w art. 13i pkt. 5 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i moze byé skierowany do uchwalenia na sesj¢ Rady
Miejskiej w Sepolnie Krajeniskim.

ZALACZNIKI DO RAPORTU:

1. Protokot ze spotkania otwartego - 25.05.2026 1.
2. Protokoét z dyzuru projektantéw - 14.05.2026 r.
3. Protokét z dyzuru projektantéw - 28.05.2026 1.

4. Protoké! z udostepnienia projektu planu ogélnego gminy Sepolno Krajenskie
w ramach konsultacji spotecznych w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sepolnie Krajenskim
w terminie od 7 maja do 7 czerwca 2026 r. — 12.06.2026 1.

5. Wykaz uwag zgloszonych do projektu planu ogélnego Gminy Sep6lno Krajenskie —
15.06.2026 .



Zatgcznik nr 1
do Raportu z konsultacji
spolecznych

PROTOKOL ZE SPOTKANIA OTWARTEGO
PRZEPROWADZONEGO W DNIU 25 MAJA 2026 R.
W RAMACH KONSULTACJI SPOLECZNYCH
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE

Spotkanie otwarte w ramach konsultacji spolecznych projektu planu ogolnego Gminy Segpoino
Kajefiskie odbylo si¢ w dniu 25 maja 2026 r. o godz. 16.30 w sali nr 11a w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Sepdlnie Krajeniskim, ul. T. Kosciuszki 11, 89-400 Sepélno Krajenskie, przy udziale
projektantéw planu ogélnego oraz przedstawicieli Urzedu Miejskiego w Se¢pdlnie Krajeniskim.
Na spotkanie otwarte zostali rowniez zaproszeni Radni Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajefiskim. W
spotkaniu otwartym uczestniczy! 1 Radny. Spotkanie otwarte poprzedzone bylo prezentacjg projektu
planu ogélnego. Podczas spotkania otwartego udostepniany byt obraz przedstawiajacy projekt planu
og6lnego, w tym na obszarach do ktérych odnosily si¢ zglaszane do wyjasnienia kwestie.

Informacje dotyczgce mozliwosci udzialu w spotkaniu otwartym oraz jego miejsce i termin, dostgpne
byly na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Sepdlna Krajenskiego (BIP)
pod adresami:

hitps://bip. gmina-sepolno.pl/9645/obwieszczenie-burmistrza-sepolna-krajenskiegoo-ro zpoczeciu-konsultacji-
spolecznvch-projektu-planu-ogolneg o-gminv-sepolno-krajenskie-oraz-o-zamieszezeniu-danych-o-tym-projekcie-w-

publicznym- wykazie-danych.htmi?searchK ev=konsultacj €%20spo%C5%82eczne

https://bin.zmina-sepolno.pl/9873/konsu]tacie-sgo]ecme-projektu—planu-ogolnego-gr_niny-sgpolno-
krajenskie html?searchK ev=konsultacje%20spo%C5%82eczne

Protokél z przeprowadzenia spotkania otwartego jest elementem raportu podsumowujgcego przebieg
konsultacji spolecznych projektu planu ogdlnego, opracowywanego przed przedstawieniem radzie
gminy projektu planu ogélnego, zgodnie z art. 13i ust 3 pkt 9, art. 8h, art. 8 ust. 1 pkt 2
oraz ust. 2, 6 i 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2026 1. poz. 538).

1. Przebieg spotkania otwartego:

Przywitano uczestnikéw, ktorzy zebrali si¢ na spotkaniu otwartym. Na poczatku spotkania zesp6t
projektowy  przedstawil prezentacje dotyczaca wszystkich ~ zagadnienn = zwigzanych
z opracowywaniem projektu planu ogélnego. W trakcie prezentacji zostaly oméwione nastgpujace
zagadnienia:

1. etapy opracowywania projektu planu ogdlnego,

2. terminy wyznaczone w ogloszeniu Burmistrza o rozpoczgciu konsultacji spotecznych,

3. uwarunkowania rozwoju przestrzennego m.in.: uzytkowanie gruntéw, formy ochrony
przyrody, zagrozenie powodziowe, wody podziemne, udokumentowane zloza kopalin,
formy ochrony zabytkéw, uktad komunikacyjny, infrastruktura techniczna, infrastruktura
spoleczna, audyt krajobrazowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, obowigzujace



miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wnioski zlozone do projektu planu
ogodlnego,
4. zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
5. bilans zapotrzebowania na nowa zabudowg oraz chtonnos¢ terenow niezabudowanych,
6. ustalenia projektu planu ogélnego: strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne,
obszary uzupehienia zabudowy, obszary zabudowy $roédmiejskiej,
7. cel przeprowadzania konsultacji spolecznych, znaczenie planu ogélnego,
8. przebieg procedury planistycznej zwiazanej z opracowaniem projektu planu ogélnego,
9. mozliwoséci ztozenia formalnej uwagi do projektu planu ogdlnego.
Zachecono do brania udzialu w dyskusji i wskazywania stref planistycznych lub obszaréw, ktérych
beda dotyczyé poruszane podczas spotkania otwartego kwestie, tak zeby umozliwié ich prezentacjg

na ekranie.

Glos w pierwszej czeéci dyskusji zabrali projektanci i przedstawiciele Urzgdu Miejskiego w S¢polnie
Krajenskim.

Udziat w spotkaniu wziglo ok. 18 0séb. Glos w dalszej czgéci dyskusji zabrali interesariusze, ktorzy
wystapili w nastepujacej kolejnosci:

1. Imieg i nazwisko, nazwa organu lub instytucji:

Poruszone zagadnienia:
Czy cala dziatka nr 15/2 w obrgbie Wlosciborz mogtaby znalezé si¢ w strefie SJ (obecnie jest tylko

czesé dziatki)?

Wyjasnienia projektantow i przedstawicieli Urzgdu Miejskiego w Sepdlnie Krajenskim:
Wyjasniono, jakie uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wplywaja na podjgte decyzje
projektowe w kontekscie ww. dzialki. Podkreslono, ze nalezy zlozyé uwage w wyznaczonym
terminie. Zaznaczono, ze w trakcie spotkania otwartego nie zostana podjete decyzje
o rozstrzygnieciu uwag. Wyjasniono, Ze rozstrzygnigcie uwag wymaga analizy wszystkich
zZlozonych uwag oraz weryfikacji wszystkich zgloszonych zagadnien i obszaréw, ktérych dotycza.
Zlozenie uwagi nie jest jednoznaczne z pozytywiym rozpatrzeniem uwagi.

2. Imie i nazwisko, nazwa organu lub instytucji:

Poruszone zagadnienia:
Czy dla dziatki nr 456/1 w obrebie Wloécibérz na gruntach klasy III mozna przesuna¢ granice

obszaru uzupehienia zabudowy?

Wyjasnienia projektantéw i przedstawicieli Urzgdu Miejskiego w Sepdlnie Krajenskim:
Wyjasniono, ze zasady okreslania obszaru uzupelnienia zabudowy sa precyzyjnie okreslone
przepisami i w odniesieniu do chronionych gruntéw wysokich klas bonitacyjnych sa ograniczenia,
ktére méwia ze na takich gruntach obszar uzupeienia zabudowy jest mozliwy tylko w odleglosci
do 50 m od drogi publiczne;j.

3. Imie i nazwisko, nazwa organu lub instytucji:

Poruszone zagadnienia:
Czy dla dziatki nr 236/1 w obrgbie Piaseczno mozna powigkszy¢ strefe SZ na zachod od strefy

130827

Wyjasénienia projektantéw i przedstawicieli Urzgdu Miejskiego w Sepolnie Krajenskim:



Wyjasniono jakie uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wplywaja na podjete decyzje
projektowe w kontekécie ww. dzialki. Wyjasniono, ze nalezy zlozy¢ uwagg w wyznaczonym
terminie. Zaznaczono, ze w trakcie spotkania otwartego nie zostana podjgte decyzje
o rozstrzygnigciu uwag. Wyjasniono, ze rozstrzygnigcie uwag wymaga analizy wszystkich
ztozonych uwag oraz weryfikacji wszystkich zgloszonych zagadniefi i obszaréw, ktorych dotycza.
Zlozenie uwagi nie jest jednoznaczne z pozytywnym rozpatrzeniem uwagi.

4. TImig i nazwisko, nazwa organu lub instytucji:

Poruszone zagadnienia:
Czy na dzialce nr 454 w obrebie Wioscibérz mozna budowaé budynki do obshugi rolnictwa jesli

dzialka jest potozona w strefie SR ale nie ma obszaru uzupetnienia zabudowy?

Wyjasnienia projektantow i przedstawicieli Urz¢du Miejskiego w S¢pdlnie Krajenskim:

Odnoszac sie do Prawa budowlanego wyjasniono, ze czg$¢ obiektéw rolniczych mozna realizowa¢
bez pozwolenia na budowe i bez zgloszenia. Przypomniano réwniez o mozliwosci zlozenia uwagi
do planu ogdlnego w wyznaczonym terminie.

5. Imie i nazwisko, nazwa organu lub instytucji:

Poruszone zagadnienia:
Czy mozna powigkszy¢ strefe 207SJ na dzialkach od 277/1 do 277/56 w obrgbie Wisniewa?

Wyjasnienia projektantow i przedstawicieli Urzedu Miejskiego w Sepdlnie Krajefiskim:
Wyjasniono jakie uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wplywaja na podjete decyzje
projektowe w kontekscie ww. dzialek. Wyjasniono, ze nalezy zlozy¢ uwage w wyznaczonym
terminie. Zaznaczono, ze w ftrakcie spotkania otwartego nie zostang podjgte decyzje
o rozstrzygnieciu uwag. Wyjasniono, Ze rozstrzygnigcie uwag wymaga analizy wszystkich
zlozonych uwag oraz weryfikacji wszystkich zgloszonych zagadnien i obszar6w, ktérych dotycza.
Zlozenie uwagi nie jest jednoznaczne z pozytywnym rozpatrzeniem uwagi.

6. Imic i nazwisko, nazwa organu lub instytucji:

Poruszone zagadnienia:
Czy mozna powiekszy¢ strefe 137SJ i obszar uzupelnienia zabudowy na dzialce nr 158/13 w obrgbie

Sikorz? Pani wyjasnita, ze czeka na wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Wyjasnienia projektantow i przedstawicieli Urzedu Miejskiego w Sepodlnie Krajefiskim:
Wyjasniono, jakie uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wplywaja na podjete decyzje
projektowe w kontekscie ww. dzialki. Wyjasniono, ze nalezy zlozy¢ uwage w wyznaczonym
terminie. Zaznaczono, ze w trakcie spotkania otwartego nie zostang podjgte decyzje
o rozstrzygnigciu uwag. Wyjasniono, Ze rozstrzygnigcie uwag wymaga analizy wszystkich
zlozonych uwag oraz weryfikacji wszystkich zgltoszonych zagadnien i obszaréw, ktérych dotycza.
Zlozenie uwagi nie jest jednoznaczne z pozytywnym rozpatrzeniem uwagi.

7. Imie i nazwisko, nazwa organu lub instytucji:

Poruszone zagadnienia:
Czy dziatki nr 186/4 i 186/7 w obrgbie Sgpolno Krajeniskie 03 mozna zmieni¢ na zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng?



Wyjasnienia projektantéw i przedstawicieli Urzedu Miejskiego w Sepdlnie Krajeriskim:
Wyjasniono, ze dzialka nr 186/7 w projekcie planu oglnego znajduje sig juz w strefie S, natomiast
dzialka 186/4 w strefie SR. Podkreslono, ze nalezy zlozyé uwage w wyznaczonym terminie.
Zaznaczono, ze w trakcie spotkania otwartego nie zostana podjete decyzje o rozstrzygnigciu uwag.
Wyjasniono, Ze rozstrzygnigcie uwag wymaga analizy wszystkich zlozonych uwag oraz weryfikacji
wszystkich zgloszonych zagadnieri i obszaréw, ktérych dotycza. Zlozenie uwagi nie jest
jednoznaczne z pozytywnym rozpatrzeniem uwagi.

8. Imie i nazwisko, nazwa organu lub instytucji:

Poruszone zagadnienia:
Zapytano o mozliwosci realizacji zabudowy na dzialce nr 250 w obrebie Swidwie w kontekscie

odmowy wydania decyzji o warunkach zabudowy ze wzgledu na rzeke graniczac z dziatka.

Wyjasnienia projektantéw i przedstawicieli Urzgdu Miejskiego w Sepolnie Krajenskim:

Wyjaéniono, ze wymieniona dzialka w projekcie planu ogdlnego zlokalizowana jest w strefie 1508J.
Wyjasniono, Ze nalezy zlozyé uwage w wyznaczonym terminie. Zaznaczono, ze w trakcie spotkania
otwartego nie zostang podjete decyzje o rozstrzygnigciu uwag. Wyjasniono, ze rozstrzygnigcie uwag
wymaga analizy wszystkich zlozonych uwag oraz weryfikacji wszystkich zgloszonych zagadnien
i obszaréw, ktérych dotycza. Zlozenie uwagi nie jest jednoznaczne z pozytywnym rozpatrzeniem

uwagi.

I1. Ustalenia koncowe:

Spotkanie otwarte rozpoczeto o godzinie ustalonej w ogloszeniu o konsultacjach spolecznych
projektu planu ogélnego Gminy Sepdlno Kajenskie, czyli o godz. 16.30. Umozliwiono aktywny
udzial interesariuszy, w tym w zakresie wypowiadania si¢, zadawania pytan i zglaszania uwag.
Zapewniono dostep do projektu planu ogélnego w sposéb umozliwiajacy ogladanie omawianych
obszaréw i stref planistycznych planu ogélnego, do ktérych odnosita si¢ dyskusja. W trakcie
spotkania otwartego nie zgloszono zadnych uwag.

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.

Sepdlno Krajenskie, dnia 25 maja 2026 r.
Urzad Miejski w Sgpolnie Krajefiskim
ul. T. Kosciuszki 11, 89-400 Sepdlno Krajeniskie

Protokoét sporzadzil/a:

Malgorzata Barabach

Inspektor ds. planowania i zagospodarowania przestrzennego
w Referacie Inwestycji i Rozwoju Gospodarczego

w Urzedzie Miejskim w Sepélnie Krajeniskim

Jw:?ombmw ..........

podpis osoby sporzadzajgce;

podpis Burmistrza Sgpélna Krajeriskiego



Zalacznik nr 2
do Raportu z konsultacji
spotecznych

PROTOKOE Z 1 DYZURU PROJEKTANTOW
PRZEPROWADZONEGO W DNIU 14 MAJA 2026 R.
W RAMACH KONSULTACJI SPOLECZNYCH
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE

Dyzur projektantéw w ramach konsultacji spolecznych projektu planu ogdlnego Gminy Se¢pdino
Kajenskie odbyt si¢ w dniu 14 maja 2026 1., od godz. 17.00 do godz. 19.00, za pomoca srodkow
porozumiewania si¢ na odleglos¢ poprzez jednoczesng transmisje obrazu i dzwigku (online),
w sposob umozliwiajacy zadawanie pytanh w formie zapisu tekstowego. Dyzur byl przeprowadzony
przy udziale projektantéw planu ogdlnego oraz przedstawicieli Urzedu Miejskiego w Sepdlnie
Krajenskim. Podczas dyzuru udostepniany byl obraz przedstawiajacy projekt planu ogélnego,
w tym na obszarach w stosunku do ktérych odnosita si¢ rozmowa i zgtaszane do wyjasnienia kwestie.

Informacje dotyczace mozliwosci udzialu w dyzurze projektantow, jego miejsce 1 termin oraz link
do spotkania online dostepne byly na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej

Sepolna Krajenskiego (BIP) pod adresami:
hitps: //le omma-sepolno pl/9645/obmeszczeme—burrmstrza sepolna—kra|ensk1egoo-rozpoczecm-

danvch-o-tym-projekcie-w-publicznym-wykazie-
danych.html?searchK ey=konsultacie%20spo%C5%82eczne

krajenskie html?searchKey=konsultacie%20spo%C5%82eczne

Protokdl z przeprowadzenia dyzuru projektantéw jest elementem raportu podsumowujacego
przebieg konsultacji spofecznych projektu planu ogoélnego, opracowywanego przed przedstawieniem
radzie gminy projektu planu ogélnego, zgodnie z art. 131 ust 3 pkt 9, art. 8h, art. 8i ust. 1 pkt 5 oraz
ust. 2, 6 1 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2026 1. poz. 538).

1. Przebieg dyzuru projektantow:

Przywitano uczestnikow, ktérzy wlaczyli si¢ na dyzur projektantéw. Wyjasniono cel spotkania oraz
przeprowadzania konsultacji spotecznych, znaczenie i konstrukcje projektu planu ogélnego,
przebieg procedury planistycznej zwigzanej z opracowaniem projektu planu ogolnego, mozliwosci
zlozenia formalnej uwagi do projektu planu ogélnego. Pokazano, ze podczas dyzuru dostgpny
jest obraz projektu planu ogélnego i wyjasniano, ze ulatwi to dyskusje na temat zglaszanych
do rozmowy miejsc. Zachgcono do wigczania si¢ do dyskusji i wskazywania stref planistycznych
lub obszaréw, ktorych beda dotyczy¢ poruszane w dyskusji kwestie, tak zeby umozliwic¢
ich prezentacj¢ na ekranie.



Na dyzurze projektantéw stawilo si¢ 5 interesariuszy, ktérzy zabrali glos i przedstawili swoje
pytania w nastepujacej kolejnosci:

1. Imie i nazwisko, nazwa organu lub instytucji:

Poruszone zagadnienia:

Czy plan ogdlny bedzie stanowié podstawe opracowania planéw miejscowych? W jakim terminie
po uchwaleniu planu ogélnego beda podejmowane przystapienia do sporzadzenia planéw
miejscowych? Czy strefy otwarte wykluczajg mozliwo$¢ realizacji zabudowy? Czy wydane
warunki zabudowy pozostang w mocy? Czy beda mozliwe zmiany w projekcie planu ogolnego
na obszarach wydanych decyzji o warunkach zabudowy po zlozeniu uwagi o uwzglednienie
tych wydanych warunkéw zabudowy? Czy trzeba zlozy¢ uwage do planu ogdlnego
jesli sa wydane warunki zabudowy, czy to jest uzupelniane automatycznie w ramach kolejnych
zmian wprowadzanych w projekcie planu ogélnego? Jak bedg wprowadzane takie Zmiany?
Czy trzeba przeksztalcaé grunty klas I-III, czy bedzie to wymagalo opracowania planu
miejscowego? Czego mogg dotyczy¢ uwagi? Jak ma wyglada¢ wlasciwie zlozona uwaga? Czy
dla dziatki nr 146/1 w obrebie 004Kawle, ktora jest w strefie otwartej nalezy zlozy¢ uwage?
Na podanej nieruchomosci kiedys, do lat 80, byla zabudowa siedliskowa, zachowaly si¢ do dzisiaj
pozostalosci dawnej zabudowy gospodarskiej. Czy jest mozliwe utworzenie tu strefy
wielofunkeyjnej z zabudowa zagrodowa? Czy po zlozeniu uwagi bedzie wysylana odpowiedz?
Jak ocenié jakie sa szanse na uwzglednienie uwagi i czy oplaca si¢ sklada¢ uwage? Czy w innym
przypadku, kiedy dzialka jest polozona czgsciowo w strefie wielofunkcyjnej z zabudowsa
jednorodzinna, a jest na tej dzialce wydana decyzje o warunkach zabudowy, to mozna liczyé
na rozszerzenie tej strefy na cala dziatke? Czy jesli strefa planistyczna pod zabudowe nie bedzie
rozszerzona to realizacja zabudowy bedzie mozliwa na calej dzialce? Czy w tej strefie
wielofunkcyjnej z zabudows jednorodzinna SJ mozliwy jest obszar uzupelnienia zabudowy?
Wskazano jako przyklad dzialke nr46/1 obrgb 0011Sikorz. Zapytano jaka funkcja
jest korzystniejsza czy dzialalno$é przemyslowa czy handlowa?

Wyjasnienia projektantéw i przedstawicieli Urzgdu Miejskiego w S¢pdlnie Krajenskim:

Potwierdzono, ze plan ogélny po uchwaleniu stanie si¢ podstawg do opracowania planéw
miejscowych. Wyjasniono, ze dokument Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, ktéry obecnie jeszcze stanowi podstawe sporzadzanych planéw miejscowych,
straci wazno$¢ w momencie przyjecia planu oglnego przez Rade Miejska w S¢pdinie Krajefiskim.
Wyjasniono, ze kolejnoéé i tempo sporzadzania planéw miejscowych na obszarze gminy bedzie
zalezato od mozliwosci finansowych gminy. Nowe plany beda podejmowane w sukcesywnie,
odpowiednio do potrzeb rozwojowych i mozliwosci ekonomicznych. W odniesieniu do stref
otwartych poinformowano, ze zasady zabudowy i zagospodarowania terenu beda okreslane w
planach miejscowych, ktére szczegélowo beda si¢ odnosié do regulacji w tym zakresie.
Wyjasniono, ze wydane warunki zabudowy pozostang w mocy i beda umozliwiaty realizacje
zabudowy, niezaleznie od ustalen sporzadzanego projektu planu ogélnego. Wyjasniono, ze zmiany
projektu planu ogdélnego na obszarach juz wydanych decyzji o warunkach zabudowy nie zawsze
beda wprowadzone, ze wzgledu na przepisy zwigzane z zasadami opracowania planu ogolnego
oraz przepisy odrebne, ktore wplywaja na ograniczenia i mozliwosci realizacji zabudowy na
réznych obszarach, a dotyczace np.. ochrony przeciwpowodziowej, ochrony srodowiska



przyrodniczego czy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Wyjasniono, ze zasady
opracowania planu ogélnego zostaly $cisle okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w aktach wykonawczych, a zgodnosé z przepisami jest weryfikowana przez
organy i instytucje przewidziane do tego w procedurze planistycznej oraz po uchwaleniu planu
ogolnego réwniez przez nadzér wojewody. Zaznaczono, ze brak uwzglednienia takiej decyzji w
planie og6lnym nie uniemozliwia realizacji zabudowy. Wyjasniono, ze kolejne edycje opracowania
planu ogdlnego beda rowniez dawaly mozliwosé uwzglednienia np. wybudowanej juz zabudowy
w oparciu o wydane obecnie warunki zabudowy czy pozwolenia na budowe. Podkreslono, ze
niezaleznie od réznych uwarunkowan i sytuacji formalno-prawnych na poszczegdlnych terenach,
nalezy sktadaé uwagi w wyznaczonym terminie konsultacji spotecznych. Zaznaczono, ze w trakcie
dyzuru projektantéw nie zostang podjete decyzje o rozstrzygnieciu uwag. Wyjasniono, ze
rozstrzygniecie uwag wymaga analizy wszystkich ztozonych uwag oraz weryfikacji wszystkich
zgloszonych zagadnieni i obszaréw, ktérych dotycza. Potwierdzono potrzebe przeksztalcania
gruntéw wysokich klas bonitacyjnych gruntéw na obszarach, gdzie bedzie mozliwa zabudowa.
Wyjasniono, ze z obowiazku uzyskania zgody ministra na zmiane przeznaczenia gruntu na cele
nierolnicze i nielesne stanowiacych uzytki rolne I-I11 zostaty zwolnione tereny potozone w planie
og6lnym na obszarze uzupelnienia zabudowy. Na pozostatych obszarach zmiana przeznaczenia
gruntéw rolnych klas I-I11, objetych obowigzkiem uzyskania zgody ministra do spraw rozwoju wsi,
moze zostaé zrealizowana wylacznie w trybie zmiany miejscowego planu. Wyjasniono, ze uwagi
skladane do projektu planu ogélnego moga dotyczy¢ zakresu jego ustalefi, czyli stref
planistycznych oraz wskaznikéw urbanistycznych, ktére tych stref dotycza. Uwagi moga dotyczy¢
rozwiazan projektowych punktowych, tj. odnoszacych si¢ do wskazanych, matych obszarow,
ale réwniez elementéw catosciowych, dotyczacych calej gminy, np. komunikacji czy obszarow
przyrodniczych. Poinformowano, Ze mozna wnosi¢ o zmiane strefy planistycznej na danym
obszarze i wskazaé proponowane wskazniki urbanistyczne dla tej strefy. Zaznaczono,
ze nie wszystkie uwagi bgda mogly by¢ uwzglednione ze wzgledu na roézne czynniki, ktore beda
wykluczaly proponowane zmiany. Wyjasniono, ze uwagi skladane sa na wzorcu formularza ,,Pismo
dotyczace aktu planowania przestrzennego”, okreslonym specjalnym rozporzadzeniem, zgodnie
z ogloszeniem o konsultacjach spolecznych. Mogg by¢ sktadane w formie elektronicznej na adres
do e-Doreczen, mailowy lub na skrzynke ePUAP, lub w formie papierowej na adres Urzedu
Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim. Wyjasniono, ze w trakcie dyzuru projektantow nie beda
rozstrzygane potencjalne uwagi oraz pytania na temat zasadnosci ztozenia uwagi w danym miejscu.
Podkre$lono, ze trzeba ztozy¢ uwage, zeby mogla byC ona rozpatrzona razem ze wszystkimi
uwagami zlozonymi w trakcie konsultacji spolecznymi. Nawet uwagi, ktore zlokalizowane
sa w strefie otwartej bgda analizowane i rozpatrywane. Wyjasniono, ze grunty otwarte chronia
przed zabudows tereny cenne przyrodniczo, grunty wysokich klas bonitacyjnych, na ktérych
w sasiedztwie nie ma innych zabudowan w bliskim sasiedztwie. Do rozpatrzenia uwagi konieczna
jest szersza amaliza uwarunkowan i mozliwosci, poréwnanie wszystkich zlozonych uwag.
Zaznaczono, ze nie beda wysylane pisemne odpowiedzi z wyjasnieniami do sktadajacych uwagi.
Procedura planistyczna przewiduje, ze wykaz zlozonych uwag z rozpatrzeniem bedzie
opublikowany na BIP i bedzie mozna z tego wykazu sie zorientowaé o sposobie rozpatrzenia kazdej
uwagi. Poinformowano, ze warunkiem ujecia uwagi w wykazie jest zlozenie jej w wyznaczonym
do tego terminie, poniewaz uwagi, ktére wplyng po tym terminie nie bedg ujete w tym wykazie.
Ponownie wyjasniono, ze wydane decyzje o warunkach zabudowy moga ale nie musza by¢



uwzglednione w planie ogélnym. Wydana decyzja uprawnia do ubiegania sie o pozwolenie
na budowe i nastepnie realizacji zabudowy, zgodnie z tym pozwoleniem. Faktyczne zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu beda wskazane na etapie pozwolenia na budowg. Bedg one
okresla¢ dokladnie rozmieszczenie projektowanej zabudowy i inne potrzebne elementy.
Wyjasniono, ze zasady okreslania obszaru uzupelnienia zabudowy sa precyzyjnie okreslone
przepisami i w odniesieniu do chronionych gruntow wysokich klas bonitacyjnych sa ograniczenia,
ktére mowia, ze dla tych gruntéw obszar taki jest mozliwy tylko w odleglosci do 50 m od drogi.
Wyjasniono, ze projektanci nie moga wybiera¢ za whasciciela gruntow jaka funkcja na danym
terenie bedzie najkorzystniejsza. Kazda funkcja moze by¢ efektywna dla wlasciciela i przynosic¢
okreslone korzysci, w zaleznoéci od potrzeb wlasciciela i sposobu prowadzenia danej dzialalno$ci

na terenie.
2. Imie i nazwisko, nazwa organu lub instytucj:

Poruszone zagadnienia:
Czy dla dzialki nr 201/8 w obrebie Piaseczno jest uzasadniona strefa otwarta? Dlaczego

wprowadzono taka strefe w tym miejscu? Jakie dziatania mozna podje¢ zeby to zmieni¢? Nie jest
to strefa przyrodnicza. Jakie argumenty nalezatoby uja¢ w uwadze, zeby przyniosto to korzystne
rozpatrzenie tej uwagi.

Wyjasnienia projektantéw i przedstawicieli Urzedu Miejskiego w Sepdlnie Krajenskim:
Potwierdzono, ze wyznaczono tu strefg otwarta. Wyjasniono, ze takie rozwigzanie
jest przeniesieniem ustalen Studium. Wskazano réwniez na uwarunkowania zwigzane
z wystepowaniem ciekéw, rowéw melioracyjnych oraz towarzyszacym im naturalnym otulinom,
ktére ksztaltuja sie w naturalnych obnizeniach terenu. Wyjasniono, ze uwarunkowania zwigzane
z zapewnieniem cigglosci przyrodniczej i hydrologicznej s bardzo wazne, zar6éwno z perspektywy
przyrodniczej, ekologicznej, ale réwniez bezpieczenstwa publicznego ze wzgledu na zachowanie,
zabezpieczanie rozwigzan zwigzanych zagospodarowaniem wod opadowych. Wskazano
na problem malej przepuszczalnosci gruntéw na terenach, ktore s3 przeznaczane na zabudowe
i w konsekwencji zalewaniem terenéw zabudowanych w okresach intensywnych opadow.
Wyjasniono, ze na ochrong terenéw otwartych moze sklada¢ si¢ szereg uwarunkowan. Nie tylko
kwestie przyrodnicze decydujg o rozwigzaniach projektowych. Podkreélono, Zze na tym etapie
procedury planistycznej planu ogdlnego mozliwym dzialaniem w ramach tego projektu
jest Ztozenie uwagi. Wyjasniono, ze nalezy w uwadze przedstawi¢ jakie zmiany si¢ postuluje
i opisaé wszystkie argumenty, ktére wskazuja na zasadnosc takiego rozwigzania. Zaznaczono,
ze nalezy si¢ tez kierowa¢ pewna racjonalnoscig oceny mozliwoéci zmian w stosunku
do wystepujacych na danym terenie ograniczen formalno-prawnych czy innych uwarunkowan.

3. Imie i nazwisko, nazwa organu lub instytucji:

Poruszone zagadnienia:
Czy dla dziatki nr 456/1 w obrebie Wiosciborz w strefie planistycznej z zabudows zagrodowa

mozna lokalizowa¢ obszar uzupelnienia zabudowy.

Wyjasnienia projektantéw i przedstawicieli Urzgdu Miejskiego w Sepolnie Krajenskim:



Wyjasniono, ze zasady okreslania obszaru uzupetnienia zabudowy sa precyzyjnie okreslone
przepisami i w odniesieniu do chronionych gruntéw wysokich klas bonitacyjnych sg ograniczenia,
ktére méwia ze na tych gruntach obszar taki jest mozliwy tylko w odlegtosci do 50 m od drogi.

4. Imie i nazwisko, nazwa organu lub instytucji:

Poruszone zagadnienia:
Czy dla dziafki nr 72/69 w obrebie Piaseczno, gdzie jest wydana decyzja o warunkach zabudowy,
mozna liczyé na zmiang w projekcie planu ogolnego, tak aby realizacja zabudowy byla mozliwa.

Wyjasnienia projektantow i przedstawicieli Urzgdu Miejskiego w Sepdlnie Krajeniskim:
Wyjasniono, Ze nalezy zlozyé uwage w wyznaczonym terminie. Zaznaczono, ze W trakcie dyzuru
projektantw nie zostang podjgte decyzje o rozstrzygnigciu uwag. Wyjasniono, ze rozstrzygnigcie
uwag wymaga analizy wszystkich zlozonych uwag oraz weryfikacji wszystkich zgloszonych
zagadnien i obszaréw, ktérych dotycza. Ztozenie uwagi nie jest jednoznaczne z pozytywnym
rozpatrzeniem uwagi.

5. Imie i nazwisko, nazwa organu lub instytucji:

Poruszone zagadnienia:

Czy jezeli dziatki jest zlokalizowana w réznych strefach planistycznych, np. czes¢ w strefie
wyznaczonej na podstawie ochrony przyrodniczej parku krajobrazowego, a w pozostalej czesci
inna strefa, to wskazniki urbanistyczne beda liczone do calej dziatki czy tylko do czgsci?
Czy ochrona parku krajobrazowego ogranicza mozliwosci realizacji zabudowy i rozbudowy.

Wyjasnienia projektantéw i przedstawicieli Urzgdu Miejskiego w Sgpélnie Krajenskim:
Wyjasniono, ze typ strefy i mozliwych przeznaczen terenu oraz wskazniki danej strefy beda
oddzialywa¢ na dziatke na poszczegblnych jej czesciach. Zaznaczono, ze ochrona parku
krajobrazowego jest silnym uwarunkowaniem i moze wplywaé na ograniczenie mozliwosci
inwestycyjnych. O tym jakie beda zasady zabudowy i zagospodarowani terenu na danym obszarze
przesadzi w przyszlosci plan miejscowy, ktéry szczegblowo okresli regulacje w tym zakresie.
Podkre§lono, ze na obszarach ochrony parku krajobrazowego, procesy planistyczne
sa kontrolowane i weryfikowane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, w ktérego
kompetencjach jest zabezpieczenie wlasciwych srodkéw ochrony.

6. Imie i nazwisko, nazwa organu lub instytucji:

Poruszone zagadnienia;
Czy dla dziatki nr 429 w obrebie Wioscibérz, gdzie nie ma obszaru uzupelnienia zabudowy, bedzie

mozna wyda¢ warunki zabudowy?

Wyjasnienia projektantéw i przedstawicieli Urzgdu Miejskiego w Sep6lnie Krajenskim:
Potwierdzono, ze wydawanie warunkéw zabudowy bedzie mozliwe tylko na wyznaczonych
w planie ogdlnym obszarach uzupeinienia zabudowy.

7. Imie i nazwisko, nazwa organu lub instytucji:

Poruszone zagadnienia:



Czy dla dziatki nr 201/8 w obrebie Piaseczno, gdzie wyznaczono strefe¢ otwartg, mozna Zozyé
uwagg o zmiang tylko na czesci dziatki, tak zeby uwzglednic np. odsunigcie sig od cieku wodnego?
Wyjasnienia projektantéw i przedstawicieli Urzgdu Miejskiego w Sepdlnie Krajeriskim:
Wyjasniono, ze argumenty, ktére zostaly przedstawione w dyskusji o ograniczeniach zwigzanych
z wystgpowaniem cieku wodnego oraz potrzeby ochrony tego cieku i otuliny mogg postuzy¢
do wykorzystania ich w tresci uwagi. Mozna rozwazy¢, aby w uwadze postulowac o zmiang strefy
planistycznej tylko na czesci dziatki, tj. na fragmencie odsuni¢tym od cieku wodnego
i jego otuliny. Zaznaczono jednak, ze na etapie rozpatrywania uwag i tak potrzebna bgdzie
szczegblowa analiza uwarunkowan i mozliwosci zmian na tym obszarze. Wazna w tym aspekcie
bedzie ponowna weryfikacja otrzymanych opinii i uzgodniefi od instytucji i organdw,
ktore wypowiadaly si¢ w tym zakresie.

I1. Ustalenia koncowe:

Dyzur projektantébw rozpoczeto i zakonczono w godzinach ustalonych w  ogloszeniu
o konsultacjach spotecznych projektu planu ogdélnego Gminy Sepélno Kajefiskie, czyli
odpowiednio o godz. 17.00 i 19.00. Umozliwiono aktywny udziat interesariuszy, w tym w zakresie
wypowiadania si¢, zadawania pytan i zglaszania uwag. Zapewniono dostgp do projektu planu
ogblnego za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢ poprzez jednoczesna transmisj¢
obrazu i dzwieku, w spos6b umozliwiajacy ogladanie omawianych obszaréw i stref planistycznych
planu ogblnego, do ktdrych odnosila si¢ dyskusja. W trakcie dyzuru projektantéw nie zgloszono

zadnych uwag.

Protok6t zawiera 6 ponumerowanych stron.

Sepdlno Krajeniskie, dnia 14 maja 2026 r.
Urzad Miejski w Sepolnie Krajenskim
ul. T. Kosciuszki 11, 89-400 Sepdlno Krajenskie

Protokot sporzadzil/a:

Malgorzata Barabach

Inspektor ds. planowania i zagospodarowania przestrzennego
w Referacie Inwestycji i Rozwoju Gospodarczego

w Urzedzie Miejskim w Sgpd6inie Krajeriskim

........ HQONOLR.. Dovdaot..........

podpis osoby sporzadzajacej protokot

‘podpis Burmistrza Sgpélna Krajenskiego



Zalacznik nr 3
do Raportu z konsultacji
spotecznych

PROTOKOL Z I DYZURU PROJEKTANTOW
PRZEPROWADZONEGO W DNIU 28 MAJA 2026 R.
W RAMACH KONSULTACJI SPOLECZNYCH
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE

Dyzur projektantéw w ramach konsultacji spolecznych projektu planu ogdlnego Gminy Sgpdlno
Kajenskie odbyt si¢ w dniu 28 maja 2026 r., od godz. 17.00 do godz. 19.00, za pomoca srodkéw
porozumiewania si¢ na odleglo$¢ poprzez jednoczesng transmisje obrazu i dzwigku (online),
w sposéb umozliwiajacy zadawanie pytain w formie zapisu tekstowego. Dyzur byl przeprowadzony
przy udziale projektantéw planu ogdlnego oraz przedstawicieli Urzedu Miejskiego w Sepolnie
Krajefiskim. Podczas dyzuru udostepniany byt obraz przedstawiajacy projekt planu ogélnego,
w tym na obszarach do ktérych odnosita si¢ rozmowa i zglaszane do wyj asnienia kwestie.

Informacje dotyczace mozliwosci udzialu w dyzurze projektantéw, jego miejsce i termin oraz link
do spotkania online dostepne byly na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej
Sepolna Krajensklego (BIP) pod adresami:

ina-sepolno.pl/9645/obwieszczenie- burmistrza -S€] olna-kra'enskie oo-rozpoczeciu-konsultacii-

publicznym- kaazw-danvch.html?searchKcv—konsultacle%20mo%C5%82eczne

1;t_tp_g//bin.Qmina-sepolno.pl/9873/konsu1tacie—svoleczne—nroiektu-p]anu-ogolnego-gminy-sgpolno-
krajenskie.html?searchKev=konsultacje%20spo%C5%82¢eczne

Protokét z przeprowadzenia dyzuru projektantéw jest elementem raportu podsumowujgcego
przebieg konsultacji spolecznych projektu planu ogdélnego, opracowywanego przed przedstawieniem
radzie gminy projektu planu ogélnego, zgodnie z art. 13i ust 3 pkt 9, art. 8h, art. 8i ust. 1 pkt 5 oraz
ust. 2, 6 i 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2026 r. poz. 538).

1. Przebieg dyzuru projektantow:

Przywitano uczestnikéw, ktérzy wlaczyli si¢ na dyzur projektantow. Wyjasniono cel spotkania oraz
przeprowadzania konsultacji spolecznych, znaczenie i konstrukcje projektu planu ogdlnego, przebieg
procedury planistycznej zwigzanej z opracowaniem projektu planu ogolnego, mozliwosci zlozenia
formalnej uwagi do projektu planu ogéinego. Pokazano, ze podczas dyzuru dostgpny jest obraz
projektu planu ogélnego i wyjasniano, ze ulatwi to dyskusje na temat zglaszanych
do rozmowy miejsc. Zachgcono do wiaczania sig do dyskusji i wskazywania stref planistycznych
lub obszaréw, ktérych beds dotyczyé poruszane w dyskusji kwestie, tak zeby umozliwié
ich prezentacj¢ na ekranie.

Na dyzurze projektantéw stawilo si¢ 2 interesariuszy, ktorzy zabrali glos i przedstawili swoje pytania
w nastepujacej kolejnosci:



1. Imig i nazwisko, nazwa organu lub instytucji:

Poruszone zagadnienia:

Poinformowano, ze zlozone wnioski do projektu planu ogélnego w wigkszosci zostaly
uwzglednione, zgodnie ze zgloszonymi potrzebami. Zapytano czy dla 3 dzialek w obrgbie
Whosciborz, zlokalizowanych w strefach planistycznych 11SR, 14SR, 15SR, 16SR i 17SR,
dla ktérych nie uwzgledniono ztozonych wnioskéw, bedzie jeszcze mozliwosé wprowadzenia zmian
w projekcie planu ogélnego? Wyjasniono, ze dla potrzeb inwestycyjnych i realizowanych przez firme
Eolus projektéw OZE, potrzebne jest zwigkszenie wartosci wskaznikéw urbanistycznych, tj.
powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy. Przedstawiono problem zgodnosci pozwolenia
na budowe z ustaleniami planu ogélnego oraz wymogéw wynikajacych znowej tresci
rozporzadzenia w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco i potencjalnie oddzialywa¢ na
srodowisko. Wyjasniono, ze nowe wymogi technologiczne powoduja potrzebg okreslania
powierzchni zabudowanej paneli fotowoltaicznych na poziomie 90-100%.

Wyjasnienia projektantéw i przedstawicieli Urzgdu Miejskiego w Sepolnie Krajenskim:

Wyjasniono, ze wydane decyzje o warunkach zabudowy sa podstawg o wystgpienie o pozwolenie na
budowe i stanowia wstepne warunki zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére beda
uszczegdltowione na etapie pozwolenia na budowg. Wydane decyzje o warunkach zabudowy przed
uchwaleniem planu ogélnego dziatajg w trybie dotychczasowych przepiséw. Podobnie beda
wydawane, w kontynuacji tego procesu, pozwolenia na budowe. Wyjasniono réwniez,
7e przedmiotowe strefy, ze wzgledu na inne uwarunkowania, np. przyrodnicze, nie mogg mieé
okreslonego w planie ogolnym tak wysokiego wskaznika powierzchni zabudowanej. Zaznaczono, ze
uzyskane opinie i uzgodnienia na omawianych obszarach dotyczyly w duzym stopniu ochrony
przyrodniczej terenéw cennych pod wzgledem s$rodowiska naturalnego. Wyjasniono, ze nalezy
zlozyé uwage. Zaznaczono, ze sprawa wymaga weryfikacji pod wzgledem otrzymanych opinii
i uzgodnienn oraz mozliwosci zmian na poszczeg6lnych obszarach w kontekscie réznych
uwarunkowafi, wymogéw formalno-prawnych oraz spdjnoéci rozwigzan w skali calej gminy.
Wyjasniono, ze weryfikacji wymaga rowniez przedstawiona w dyskusji interpretacja przepiséw

prawa.
2. Imie i nazwisko, nazwa organu lub instytucji:

Poruszone zagadnienia:
Poproszono o wyjasnienie jak mozna ztozy¢ uwage.

Wyjaénienia projektantéw i przedstawicieli Urzgdu Miejskiego w Sepolnie Krajenskim:

Wyjasniono, ze uwagi skladane sa na wzorcu formularza ,,Pismo dotyczace aktu planowania
przestrzennego”, okreslonym specjalnym rozporzadzeniem, zgodnie z ogloszeniem o konsultacjach
spotecznych. Uwagi moga byé skladane w formie elektronicznej na adres do e-Doreczen, mailowy
lub na skrzynke ePUAP, lub w formie papierowej na adres Urzedu Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim.

II. Ustalenia koncowe:

Dyzur projektantéw rozpoczgto i zakoficzono w godzinach ustalonych w ogloszeniu
o konsultacjach spotecznych projektu planu ogélnego Gminy Sepolno Kajenskie, czyli
odpowiednio o godz. 17.00 i 19.00. Umozliwiono aktywny udzial interesariuszy, w tym w zakresie
wypowiadania si¢, zadawania pytan i zglaszania uwag. Zapewniono dostep do projektu planu



ogdlnego za pomoca $rodkéw porozumiewania sig na odlegtoéé poprzez jednoczesng transmisj¢
obrazu i dzwieku, w sposob umozliwiajacy ogladanie omawianych obszaréw i stref planistycznych
planu ogoélnego, do ktérych odnosita si¢ dyskusja. W trakcie dyzuru projektantow nie zgloszono

zadnych uwag.

Protokol zawiera 3 ponumerowane strony.

Sepolno Krajenskie, dnia 28 maja 2026 r.
Urzad Miejski w Sep6inie Krajenskim
ul. T. Kosciuszki 11, 89-400 Sepdlno Krajenskie

Protokot sporzadzit/a:

Malgorzata Barabach

Inspektor ds. planowania i zagospodarowania przestrzennego
w Referacie Inwestycji i Rozwoju Gospodarczego

w Urzedzie Migjskim w Sgpdlnie Krajefiskim

........ oondde...... dovdloos.......

podpis osoby sporzadzajacej protokét

podpis Burmistrza Sgp6lna Krajeniskiego






Zalacznik nr 4
do Raportu z konsultacji
spolecznych

PROTOKOL Z UDOSTEPNIENIA
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
W RAMACH KONSULTACJI SPOLECZNYCH
W SIEDZIBIE URZEDU MIEJSKIEGO W SEPOLNIE KRAJENSKIM
W TERMINIE OD 7 MAJA DO 7 CZERWCA 2026 R.

Projekt planu ogdlnego wraz prognoza oddziatywania na srodowisko byl udostepniony przez caly
czas trwania konsultacji spolecznych w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sepdlnie Krajenskim,
ul. T. Kosciuszki 11, 89-400 Sepélno Krajeriskie, w pokoju nr 7B, tj. w terminie od dnia 7 maja
do dnia 7 czerwca 2026 r. w godzinach pracy urzedu: w poniedziatek, Sroda, czwartek
w godz. od 7:30 do 15:30, wtorek: 7.30-16.00, pigtek: 7:30-15.00. Projekt planu ogoblnego wraz
prognoza oddzialywania na $rodowisko byt udostgpniony przez pracownikéw Urzedu Miejskiego
w Sepdlnie Krajeniskim, ktérzy byli gotowi do udzielania informacji i wyjasnien na temat projektu
planu ogdlnego. W ten sposéb zapewniono staly dostep do projektu planu ogélnego szerokiego grona
interesariuszy, w tym réwniez dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami.

Projekt planu ogélnego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko by} dostepny pod stala opieka
przedstawicieli Urzedu Miejskiego w Sgpélnie Krajeniskim, ktérzy byli gotowi udzieli¢ na miejscu
wszelkich informacji i wyjasnien.

Informacje dotyczace udostepnienia projektu planu ogdlnego wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko na miejscu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sepdlnie Krajeniskim przez caly czas
trwania konsultacji spolecznych, dostgpne byly na stronach internetowych Biuletynu Informacji
Publicznej Sepdlna Krajenskiego (BIP) pod adresami:
hitps://bip.gmina-sepolno.pl/9645/obwieszczenie-burmistrza-sepolna-kraienskiegoo-rozpoczeciu- onsultacii-

sm]ecznvch-Droiektu-nlanu-oeolneeo-L'minv—sfmolno-kraienski&oraz-o—zamieszczeniu—danvch—o-tvm-nroiekcie-w-
publicznym-wykazie-danvch.html?searchK ey=konsultacie%20spo%C5%82¢czne

https://bip.gmina-sepolno.pl/9873/konsultacje-spoleczne-projektu-planu-ogolnego-gminy-sepolno-
krajenskie.html?searchK ev=konsultacje%20spo%C5%82eczne

Protokét z udostepnienia projektu planu ogélnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
na miejscu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sepdlnie Krajeniskim jest elementem raportu
podsumowujacego przebieg konsultacji spolecznych projektu planu ogdlnego, opracowywanego
przed przedstawieniem radzie gminy projektu planu ogélnego, zgodnie z art. 13i ust 3 pkt 9,
art. 8h, art. 8iust. 3 oraz ust. 2, 6 i 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538).

I. Opis zainteresowania spolecznego udostgpnionym na miejscu w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Sepdlnie Krajefiskim projektem planu ogdlnego:



W trakcie trwania konsultacji spotecznych z informacji o projekcie planu ogélnego wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko na miejscu w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Sgpdinie Krajeniskim
skorzystalo 2 interesariuszy.

Najczesciej poruszane zagadnienia:

W nawigzaniu do tematéw poruszonych w trakcie rozmowy przeprowadzonej z
pracownikami Urzedu Miejskiego w Sepélnie Krajenskim oméwiono mozliwosé wyznaczenia
obszaru uzupelienia zabudowy dla dziatki nr 456/1, polozonej w obrgbie Wioscibérz. Wskazano,
ze przedmiotowa nieruchomo$é znajduje si¢ w strefie planistycznej obejmujace; zabudowe
zagrodowa, w ktérej dopuszcza si¢ wyznaczenie obszaru uzupehnienia zabudowy.

Ponadto poruszono kwesti¢ dzialki nr 72/69, polozonej w obrebie Piaseczno. W toku
rozmowy zadano pytanie dotyczace mozliwosci wprowadzenia zmian do projektu planu ogdlnego,
ktére — z uwagi na obowiazujaca dla tej nieruchomosci decyzj¢ o warunkach zabudowy —

umozliwityby realizacje planowanej zabudowy.
Ponadto poruszono kwestie dotyczace:

— ustalenia projektu planu og6lnego dla konkretnych nieruchomosci,

~  mozliwosci zmiany ustalen projektu planu ogdlnego w kierunku umozliwienia realizacji
zabudowy mieszkaniowej,

- mozliwosci realizacji zabudowy w strefach planistycznych otwartych SO,

—  konsekwencje uchwalenia planu ogdlnego w kontekscie wydanych warunkéw zabudowy,

— wyjasnienie kiedy bgdg sporzadzane plany miejscowe na podstawie planu ogdblnego, po jego
przyjeciu przez Rad¢ Gminy,

— mozliwosci ztozenia uwagi do projektu planu ogélnego,

—  wyjasnienie czego moze dotyczy¢ uwaga aby miala szans¢ na uwzglednienie,

— wyjasnienie jak wladciwie wypelni¢ formularz ,Pismo dotyczace aktu planowania

przestrzennego”,
— mozliwoéci dostgpnosci do formularza ,,Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego™.

Typy stref planistycznych, do ktérych najczesciej odnosily si¢ zadawane pytania:
— strefy planistyczne otwarte SO
— strefy zieleni i rekreacji SN
— strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ

Obreby, do ktérych najczesciej odnosily si¢ zadawane pytania:
—  Wilosciborz,
— Piaseczno.



II. Ustalenia koncowe:

Projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko byt dostgpny na miejscu
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sepolnie Krajefiskim przez caly czas trwania konsultacji
spolecznych, czyli od dnia 7 maja do dnia 7 czerwca 2026 r. w pokoju nr 7B, w godzinach pracy
urzedu: w poniedzialek, sroda, czwartek w godz. od 7:30 do 15:30, wtorek: 7.30-16.00, piatek: 7:30-

15.00.

Protokét zawiera 3 ponumerowane stromy.

Sepélno Krajenskie, dnia 12 czerwca 2026 1.
Urzad Miejski w Sep6lnie Krajefiskim
ul. T. Kosciuszki 11, 89-400 Sepolno Krajeniskie

Protokdt sporzadzil/a:

Malgorzata Barabach

Inspektor ds. planowania i zagospodarowania przestrzennego
w Referacie Inwestycji i Rozwoju Gospodarczego

w Urzedzie Migjskim w Sepélnie Krajenskim

WEIEQ.... PaVeROA ...

podpis osoby sporzadzajacej protok6t

podpis Burmistrza S¢pélna Krajeriskiego
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