UCHWALA NR XX/162/2025
RADY MIEJSKIEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego pomiedzy ulicami Tadeusza Kosciuszki a Zakladowa w Sepolnie Krajenskim

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz. Uz 2025r. poz.527, 680),
art. 64 ust. 2 1 art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, Dz. U.
z 2024r. poz. 1824, Dz . U. z2025r. poz.527) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153), wzwiazku zuchwala
Nr XIII/121/2025 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 30 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego pomiedzy
ulicami Tadeusza Kos$ciuszki a Zaktadowa w S¢polnie Krajenskim, uchwala sig, co nastepuje:

§1.1 Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
pomigdzy ulicami Tadeusza Kos$ciuszki a Zaktadowa w Sepdlnie Krajenskim nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1igminy Sepolno Krajenskie”,
uchwalonego uchwata Nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim
z dnia 26 wrze$nia 2018 r., zmienionego uchwata Nr XXVIII/261/2021 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajeniskim
z dnia 27 stycznia 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego pomig¢dzy
ulicami Tadeusza Kos$ciuszki a Zakladowa w S¢pdlnie Krajenskim, w granicach obszaru objetego planem
miejscowym okreslonych na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§2. Plan, o ktorym mowa w § 1, obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym nr 0002
w Sepolnie Krajenskim, we wschodniej cze$ci miasta na poludniowy wschdéd od ulicy Tadeusza
Kosciuszki, tj. drogi publicznej wojewddzkiej nr 241, ina potudniowy zachod od ulic Zaktadowej
i Fabrycznej, tj. drog gminnych wewnetrznych.

§3. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolami klas przeznaczenia terenu U-P;
2) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu IE.

§4.1. Integralng cze$cia uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Zbioér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zalacznik Nr4 do
niniejszej uchwaty.

5. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowiazuja jednocze$nie ustalenia ogolne okreslone w Rozdziale 2 1iustalenia szczegdlowe okreSlone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowigzujacych ustalen planu naleza nastepujace oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
4) wymiarowanie.

7. Elementami informacyjnymi, niebedacymi ustaleniami planu miejscowego, sa nastgpujace oznaczenia
graficzne: nazwy ulic przylegajacych do obszaru planu.

§5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru obje¢tego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
symbolem lub symbolami klas przeznaczenia terenu, okre$lajacymi rodzaj przeznaczenia
i sposob zagospodarowania terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12°;

8) obiekcie towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek =z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania
budynku realizujacego ustalone przeznaczenie terenu;

9) uciazliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrebnych;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§6.1. Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi:

1) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-P, na ktorym z ustalen
szczegotowych obowiazuja okreslone w § 7;

2) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 2IE, na ktorym z ustalen szczegoétowych
obowiazuja okreslone w § 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenu w obszarze planu musi uwzgledniaé istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, zzachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi
i normami oraz mozliwosci dostgpu w celu napraw ikonserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy
w/w sieci, zmiany ich przebiegu oraz likwidacje sieci wytaczonych z eksploatacji;

2) w obszarze planu dopuszcza sig:
a) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
b) budowe sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisdw odrgbnych,
¢) podpiwniczenia,

d) zielen towarzyszaca.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ zakaz:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, wymienionych
w przepisach odrebnych — zakaz ten nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu;

b) lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii wymienionych
w przepisach odrgbnych;

c) lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

2) gospodarka odpadami powinna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
odrebnych;

3)nalezy przyja¢c dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku zgodnie zprzepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

4) zasigg ucigzliwo$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze
powodowac pogorszenia warunkow zamieszkiwania i uzytkowania sasiednich
terendw, w szczegolnosci budynkoéw i lokali przeznaczonych na pobyt ludzi;

5) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodlta zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym,;

6) w granicach dziatek nr nr 27/8, 27/9 i 17/3 nalezy uwzgledni¢ urzadzenie melioracji wodnych - dopuszcza
si¢ uzasadnione technicznie wylaczenie z uzytkowania ilikwidacj¢ urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drog, parkingéw, placéw manewrowych
i innych zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spetnia¢ wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspélezesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obiektow zabytkowych, parkow
kulturowych oraz stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystgpowania obszarow przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 30,0 m z wylaczeniem inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem zapisow w § 7 ust. 3 pkt 61 § 8 ust. 3 pkt 6;

2)w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie maja przepisy
odrgbne;

3) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 31 § 8 ust. 3.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢ ze
wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.
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10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nalezy uwzgledni¢ strefy  kontrolowane wzdluz  gazociagdéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powiazanie obszaru planu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym zapewnia droga wojewddzka nr 241,
tj. ulica Tadeusza Kosciuszki, przylegajaca do obszaru planu;

2) powiazanie obszaru planu zzewnetrznym ukladem sieci infrastruktury technicznej stanowig sieci
uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w obszarze planu iw przylegajacych do obszaru planu drogach
wojewoddzkiej nr 241, tj. ulicy Tadeusza KoS$ciuszki, oraz gminnych wewnetrznych, tj. ulicach
Zaktadowej i Fabrycznej;

3) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej;

4) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody dla celoéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terenow i obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzenie $ciekoéw do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z wykorzystaniem indywidualnych rozwigzan stuzacych
retencjonowaniu czystych wod deszczowych iroztopowych na dzialce z mozliwosciga odprowadzenia
niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych bezposrednio do gruntu
w granicach dzialki zuwzglednieniem przepisow odrebnych - dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do gminnej kanalizacji deszczowej;

7) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie ~ w energic  elektryczng  zistniejgcej  iprojektowanej sieci  elektroenergetycznej
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem Zrodet nieemisyjnych lub niskoemisyjnych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacym

§ 7. Karta terenu 1U-P

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe wraz z obiektami towarzyszacymi:

a) budynkow ustlugowych, w tym handlowych,

b) budynkéw produkcyjnych,

c) sktadow i magazynow;

2) wszelka dziatalno$¢ ustlugowa, w tym handlowa, oraz produkcyjna musi spetnia¢ wymogi okreslone
w § 6 ust. 3 pkt 1;

3) dopuszcza sig¢:
a) realizacje dopuszczonych rodzajow przeznaczenia terenu facznie lub zamiennie,
b) taczenie r6znych dopuszczonych rodzajow przeznaczenia terenu w jednym budynku o funkcji mieszanej,
c) lokalizacje parkingéw dla samochodéw osobowych i ciezarowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2.,4;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,2;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ budynkéw do I1I kondygnacji nadziemnych;

7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) dla dziatalno$ci ustugowej nie mniej niz 4 do 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni
sprzedazy i dodatkowo 2 na kazde 200 m? powyzej 100 m?,

b) dla dziatalnosci produkcyjnej nie mniej niz 1 miejsce w przeliczeniu na kazde 5 zatrudnionych oséb na
jednej zmianie pracowniczej,

c) w przypadku zabudowy o funkcji mieszanej podlegaja sumowaniu ilosci miejsc ustalone odrgbnie dla
kazdej funkc;ji,

d) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach 6,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacych
terenu tak jak wrysowano na rysunku planu;

9) dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 30°, a na budynkach produkcyjnych
dopuszcza si¢ takze wg rozwigzan indywidualnych dostosowanych do bryly budynku ijego programu
uzytkowego.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;.

5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacych do
obszaru planu drég wojewodzkiej nr 241, tj. ulicy Tadeusza KoS$ciuszki, gminnych wewnetrznych, tj. ulic
Zaktadowej 1 Fabrycznej, oraz dziatek nr nr 26/1, 27/5 1 29/3.

§ 8. Karta terenu 2IE
1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowe;
SN/nn wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,95;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,95;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 95% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynku do 4,0 m;
7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie dotyczy;
8) dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi;
9) dach ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 30°.

4. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegajacej ulicy
Zaktadowe;j.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§9. Traca moc wustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ulicy T. Kos$ciuszki w Sepolnie Krajenskim, uchwalonego uchwatg XIV/110/2015 Rady Miejskiej
w Sepolnie Krajenskim z dnia 25 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z dnia 03 grudnia 2015 .
poz. 3890), w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

§ 10. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy rzemie$lniczej w Sepolnie Krajenskim, uchwalonego uchwata Nr XX/162/08 Rady Miejskiej
w Sepdlnie  Krajenskim zdnia 29 maja 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 100 poz. 1579
z dnia 30 lipca 2008 r.), w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do uchwaty.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sepolna Krajenskiego.

§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko -
Pomorskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Juhnke
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZLOKALIZOWANEGO POMIEDZY ULICAMI TADEUSZA
KOSCIUSZKI A ZAKEADOWA W SEPOLNIE KRAJENSKIM

Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XX/162/2025
Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

= -
&\@@@@@ 2 E\Vb \\\E\\\m
= T
6 /11 ——=
\
\ \
‘‘‘‘‘ \ \
****** \
\ _
Vb \
\ | (/// C_=
‘‘‘‘‘ ) :
‘‘‘‘‘ s "l
zzzzz - "X\&S&(@j
=
% .
27/8 \\
\
~
\\
\
T
\\
54/15 B4 ‘\\\
\\\12
O N\
156 Y \\
\
o \
— \ \\
‘ ;0/ \V/ \\ |
2 ¢ ///\ 2?/17
& = e
* @
. 3
|
\A‘M Jazz
- 4/)
\
\
‘ 34/4
7
0 50 m 100m = N
I | ) ;Wb
Y R .
g . ; R
T T T T T , o 3 ]
— — e ——a 7%—1“” k 5B 1A Uz \
" A — N — INFORMACJA O ZRODLE POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO:
ldentyfikator materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego: 041302_4 0002
Licencja nr GN.6642.534.2025 0413_CL1 wydana przez Staroste Sepolenskiego, mapa zasadnicza w postaci wektorowej w skali 1:1 000
] ) Uktad odniesienia: PL-ETRF 89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6(18°), uktad wys.: PL-EVRF 2007-NH
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE

LEGENDA:

f7 = === GRANICE OBREBOW
GRANICE MIASTA

GRANICE OBSZAROW ROZWOJU O ROZNYCH RODZAJACH
PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

GRANICE TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

OBSZARY ROZWOJU OKRESLAJACE RODZAJE PRZEZNACZENIA
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

W OBSZARY WIELOFUNKCYJNE O DOMINUJACYM UDZIALE ZABUDOWY
| ZAGRODOWEJ Z UDZIALEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

OBSZARY AKTYWNO$CI GOSPODARCZE)

OBSZARY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

INNE USTALENIA

0 © O ISTNIEJACE POWIAZANIA PIESZO-ROWEROWE /SZLAKI TURYSTYCZNE
TERENY WYPOSAZONE W PODZIEMNA SIEC DRENARSKA,

OBIEKTY | URZADZENIA KOMUNIKACIJI

DROGI KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO - PROJEKTOWANA
OBWODNICA WARIANTY PRZEBIEGU WG GDDKIA:

HEEEE WARIANT 1AC HEEE WARIANT 2
PRZEBUDOWA | ROZBUDOWA DROGI DO KLASY GLOWNE)
WAZNIEJSZE DROGI KLASY DOJAZDOWE) - ISTNIEJACE
OBIEKTY | URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

& CEerrowNA
OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM:

gmmmg  GRANICE OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
Fwwwud ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O

USTALENIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
[ 9 STREFA "W"- OCHRONY ARCHEOLOGICZNE!

KoGPHE

KD G en

258 KDD

LEGENDA:
m— GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

F —— — 4 GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A A

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

IE
Jul

TEREN ELEKTROENERGETYKI

WYMIAROWANIE

ELEMENTY INFORMACYJE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO:

UL. FABRYCZNA NAZWY ULIC PRZYLEGAJACYCH DO OBSZARU PLANU

ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: BURMISTRZ SEPOLNA KRAJENSKIEGO

Id: D6BED02A-96BA-4438-BC97-3A85COBEE227. Podpisany

Strona 1



Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XX/162/2025
Rady Miejskiej w Sepodlnie Krajenskim
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu zlokalizowanego pomiedzy ulicami Tadeusza KoSciuszki a Zakladowa w Sepélnie
Krajenskim.

W trakcie przeprowadzonych konsultacji spotecznych, tj. wdniach od 01 wrzesnia 2025r. do
10 pazdziernika 2025 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Juhnke
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XX/162/2025
Rady Miejskiej w Sepodlnie Krajenskim
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego pomiedzy ulicami

Tadeusza KoSciuszki a Zakladowa w Sepolnie Krajenskim.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga ponoszenia
kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Juhnke

Id: D6BED02A-96BA-4438-BC97-3A85COBEE227. Podpisany Strona 1



Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XX/162/2025
Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Juhnke
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz. U z 2025 r. poz. 527, 680),
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego pomiedzy
ulicami Tadeusza KosSciuszki a Zakladowa w S¢polnie Krajenskim,

Wstep

Uchwatg XII1/121/2025 z dnia 30 kwietnia 2025 r. Rada Miejska w Sepolnie Krajenskim
zobowigzata Burmistrza S¢polna Krajenskiego do przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego pomigdzy ulicami Tadeusza
Kosciuszki
a Zaktadowa w S¢polnie Krajenskim.

Granicami opracowania planu miejscowego obje¢to obszar dziatek nr nr 17/1, 17/2, 17/3,
17/4, 23, 24, 25, 27/3, 27/4, 27/8, 27/9 1 29/2 o powierzchni 11,7 ha, potozony w obrebie
geodezyjnym nr 0002 w Sepdlnie Krajenskim, we wschodniej czgs$ci miasta na potudniowy
wschdd od ulicy Tadeusza Kos$ciuszki, tj. drogi publicznej wojewddzkiej nr 241, i na potudniowy
zachod od ulic Zakladowej i Fabrycznej, tj. drég gminnych wewngtrznych.

Na w/w obszarze obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenow:
1) przy ulicy T. Kosciuszki w Sepodlnie Krajenskim, uchwalony uchwatg XIV/110/2015 Rady
Miejskiej w Se¢pdlnie Krajenskim z dnia 25 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z dnia
03 grudnia 2015 r. poz. 3890);
2) zabudowy rzemies$lniczej] w S¢podlnie Krajenskim, uchwalony uchwatg Nr XX/162/08 Rady
Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 29 maja 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 100 poz.
1579 z dnia 30 lipca 2008 r.).

O zmiang w/w plandw wystapil wiasciciel dziatek nr nr 17/1, 17/2, 17/3, 17/4, 23, 24, 25,
27/3, 27/4, 27/9 1 29/2, ktory wnioskowat o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu na caly obszar stanowiacy jego wlasno$§¢ w celu ujednolicenia zapisow w
jego granicach.

Na podstawie art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nast¢puje w takim
trybie w jakim jest on uchwalany, a po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w
obowigzujacy plan utraci moc w czgsci, w granicach obszaru objetego planem miejscowym, w
obrebie ktorych beda obowigzywaty ustalenia przedmiotowego planu.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,Studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Sepolno Krajenskie”, uchwalonym uchwatg Nr
XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 26 wrzesnia 2018 r., zmienionym
uchwalg Nr XXVIII/261/2021 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 27 stycznia 2021 r.,
przedmiotowy teren oznaczony jest na rysunku studium literami AG jako obszar aktywnosci
gospodarczej, na ktorym ustalono:

1) dominujace przeznaczenie terenéw: zabudowa produkcyjna oraz przemystowa, ustugi, bazy,
sktady 1 magazyny;
2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje lecz nie wigcej niz 30 m,
- minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 15%,
- maksymalny % powierzchni zabudowy na dzialce — 80%.
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W zwiazku z powyzszym przeznaczenie terenu pod teren ustug lub produkeji jest zgodne z
polityka przestrzenng gminy okreslong w w/w studium, ktére wigze wewnetrznie organ gminy w jej
planach przy sporzadzaniu projektow plandw miejscowych, 1 plan nie narusza ustalen studium.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej oceny oddzialtywania
na srodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, projekt planu zostal przedstawiony do uchwalenia wraz z
rozstrzygnigeciem rozpatrzenia uwag i rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

L. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te uwzgledniono okreslajac przeznaczenia terendw w § 6 ust. 1, a takze zasady
ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 odnosnie uwzglednienia przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej oraz  dopuszczenia budowy urzadzen budowlanych 1 sieci
uzbrojenia terenu, podpiwniczen, a takze wprowadzenia zieleni, wraz z zasadami ustalonymi w
Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegolnych terenow w zakresie mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania tych terendw oraz dopuszczonych dziatan, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 31 § 8 ust. 3.

Ustalone parametry zabudowy oraz wskazniki urbanistyczne koreluja z istniejaca zabudowa
przyczyniajac si¢ do harmonijnego ksztattowania przestrzeni.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i1 krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione poprzez ustalenie
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi
W Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegolnych terenéw, a takze zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 31 § 8 ust. 3.

W obszarze opracowania planu ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 30,0 m z
wylaczeniem inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, w
tym dla budynkow do 30,0 m na terenie 1U-P i do 4,0 m na ternie 2IE. Ustalono takze
intensywno$¢ zabudowy do 3,2 (nadziemna od 0,1 do 2,4) na terenie 1U-P i do 0,95 (nadziemna do
0,95) na terenie 2IE, maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 80% na terenie 1U-P 1 95% na
terenie 21E. Przyjete parametry 1 wskazniki pozwolg na harmonijny rozw¢j zabudowy w obszarze
opracowania planu w korelacji z otoczeniem. Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne —
uchwala o przystapieniu do sporzadzania planu zostala podjeta po dacie wejscia w zycie ustawy z
dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 ., poz. 774) — nie mozna w ustaleniach planu umieszczaé ustalen
wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zostatl on uchylony) dotyczacych zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic 1 wurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. Kwestie te
beda mogly by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Miejskiej w Sepodlnie
Krajenskim, podjetej na podstawie tzw. ustawy krajobrazowe;.

Zgodnie z audytem krajobrazowym dla wojewddztwa kujawsko - pomorskiego uchwalonym
uchwatlg Nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego z dnia 25 wrze$nia 2023
r., ktory wszedt w zycie 25 grudnia 2023 r., obszar polozony w granicach uchwalenia planu
miejscowego znajduje si¢ w granicach krajobrazéw oznaczonych kodami 04-314.69-40 i 04-

Id: D6BED02A-96BA-4438-BC97-3A85COBEE227. Podpisany Strona 2



314.69-41, ale nie s3 to krajobrazy priorytetowe. Obszar obj¢ty opracowaniem planu nie znalazt si¢
takze w obrebie obszarow lub obiektéw, o ktorych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla ktérych zgodnie z art. 38a ust.
3 pkt 3 w/w ustawy okre$la si¢ rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony
krajobrazow.
3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami.
Wymagania te uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
w § 6 ust. 3, szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w § 6 ust. 10, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11.
W obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody wymienione w art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
W obszarze wydzielonych terenow inwestycyjnych ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng jako 15% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1U-P i 0% powierzchni dziatki
budowlanej na terenie 2IE. Ustalono zakaz realizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko wymienionych w przepisach odrebnych z wyltaczeniem inwestycji
telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezbednych sieci
uzbrojenia terenu, a takze lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii wymienionych w przepisach odrgbnych oraz stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom S$rodowiskowym.
Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingéow, placéw manewrowych 1
innych zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych.
4. Wymagania ochrony gruntow rolnych i lesnych.
Teren objety opracowaniem planu nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne w kontek$cie przepisow ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.
Nie ustalono wymagan z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych, parkéw
kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;.
6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.
Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i1 ksztaltowania tadu
przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegbdlnych terendw, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu w § 6 ust. 3, a takze
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 3 1
§ 8 ust. 3, szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w § 6 ust. 101 § 7 ust. 4, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, w tym konieczno$¢ zapewnienia
odpowiedniej ilosci wody dla celow przeciwpozarowych do zewngtrznego gaszenia pozaru dla
terenéw 1 obiektow oraz drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar opracowania
nie jest polozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie
wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie tereny gornicze i1 obiekty stwarzajace
zagrozenie wystapienia powaznych awarii. Ochronie zdrowia stuza zapisy nakazujace zaopatrzenie
w wode z gminnej sieci wodociggowej oraz odprowadzenie $ciekow do gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej. W celu zapewnienia potrzeb os6b niepelnosprawnych projekt planu ustala
wymagane miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z
przepisami odrgbnymi. Ponadto wymagania osob niepelnosprawnych beda spetnione w ramach
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projektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi. Kompleksowa ocena oddziatywania
ustalen planu na $rodowisko, w tym w zakresie wymagan ochrony zdrowia, byla przedmiotem
sporzadzonej prognozy oddziatywania na srodowisko.
7. Walory ekonomiczne przestrzeni.
Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne 1 efektywniejsze
wykorzystanie walorow ekonomicznych terenu, dzigki umozliwieniu prowadzenia procesow
inwestycyjnych zgodnych z dyspozycja studium, wolg inwestora (wlasciciela terenu) oraz stanem
faktycznym zagospodarowania w otoczeniu. Walory te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w
Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegélnych terenow, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu
w § 6ust. 7, § 7 ust. 31§ 8 ust. 3, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢
opflate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w §
6 ust. 13. Uchwalenie planu pozwoli na wykorzystanie terenu, stanowigcego wtasnos¢ prywatng, na
cele zgodne z potrzebami wlasciciela, co spowoduje wzrost warto$ci nieruchomosci.
8. Prawo wlasnosci.
Uszanowano prawo do wiasnosci wynikajace z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej
oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym zapisano, ze kazdy
ma prawo w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego osob trzecich. W okresie
konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach od 01 wrzes$nia 2025 r. do 10 pazdziernika
2025 r. nie wplynely zZadne uwagi, co dokladnie opisano w protokole z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji. Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono, majac na uwadze poszanowanie prawa
wlasno$ci, w maksymalnie mozliwy sposob, uwzgledniajacy ztozony wniosek (wtasno$¢ prywatna
wnioskujacego) oraz przy uwzglednieniu planowanych dziatan gminy wyrazonych dyspozycjami
studium. Z uwagi na stan faktyczny zagospodarowania terenu w otoczeniu i kierunek
postepujacych przemian, istniejace dogodne uwarunkowania komunikacyjne oraz wole wlasciciela
dziatek objetych planem, zmiana plandw miejscowych w zakresie ujednolicenia parametrow bez
zmiany przeznaczenia terenu, jest zasadna i nie wplywa negatywnie na prawa wtasnosci. W planie
miejscowym nie wyznaczono nowych droég publicznych, w tym gminnych, zatem nie zachodzi
konieczno$¢ wykupu terenéw prywatnych.
9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny
zamknigte lub strefy ochronne takich terenéw. Nie byto potrzeby ustalania wymagan w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, a projekt planu zostanie uzgodniony przez wiasciwe organy
wojskowe, ochrony granic 1 bezpieczenstwa panstwa.
10. Potrzeby interesu publicznego.

W obszarze planu nie wyst¢puja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.
Celem planu jest umozliwienie korzystniejszego, zgodnego z potrzebami prywatnego wtasciciela,
zagospodarowania terenu i zabudowy. Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione
poprzez ustalenie warunkow zabudowy i1 zagospodarowania trenu zapewniajgcych zachowanie tadu
przestrzennego oraz odpowiedniej ochrony $rodowiska, a takze poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej w § 6 ust.
11. Cele publiczne, realizowane przez zapisy planu, to wtasciwa ochrona krajobrazu poprzez
dopuszczong geometri¢ dachow, wskazniki zagospodarowania terenu, jak réwniez ustalong
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdtuz drog.
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11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy
systemow infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, nie ograniczajac mozliwos$ci realizacji systemow
telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura opracowania planu miejscowego zostala wszczeta w wyniku uwzglednienia
wniosku wlasciciela dzialek nr nr 17/1, 17/2, 17/3, 17/4, 23, 24, 25, 27/3, 27/4, 27/9 i 29/2,
potozonych w granicach opracowania planu, i zainicjowana podjeta przez Rade Miejska w Sepolnie
Krajenskim uchwatg Nr XIII/121/2025 z dnia 30 kwietnia 2025 r. Zapewnienie udzialu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zostalo zapewnione zgodnie z procedura opracowania
miejscowego planu okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
opisane w uzasadnieniu zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, zawierajacym informacje o udziale
spoteczenstwa w postgpowaniu oraz o tym, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i uwzglednione
uwagi i wnioski zgloszone w zwigzku z udziatem spoleczenstwa.

Burmistrz S¢pdlna Krajenskiego na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
planu miejscowego zapewnil jawnos¢ i przejrzystos¢ w/w procedury. W szczegdlnosci dotyczyto to
etapow zwigzanych z udzialem spoteczenstwa: sktadania wnioskow, konsultacji spotecznych oraz
mozliwosci sktadania uwag. Pisma z wnioskami ztozyly niektére z zawiadomionych organow
1instytucji. Zgodnie z wymogami ustawowymi Burmistrz S¢pdlna Krajenskiego oglosit o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Se¢podlnie Krajenskim, na stronie internetowej BIP oraz w sposdb zwyczajowo
przyjety, wyznaczajac termin sktadania wnioskow.  Ponadto, po uprzednim ogloszeniu
zamieszczonym w lokalnej prasie, w sposdb zwyczajowo przyjety, na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego oraz na stronie internetowej BIP, zostaly przeprowadzone konsultacje spoteczne.
W terminach wyznaczonych przez Burmistrza S¢polna Krajenskiego kazdy, kto kwestionowat
ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, mogt wnie$¢ uwagi. Wnioski i uwagi mogly by¢
wnoszone na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty elektronicznej, na formularzu w
postaci papierowej lub w formie dokumentu -elektronicznego zamieszczonym na stronie
internetowej gminy.

13. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode w § 6 ust. 11 pkt 3.
Ustalono  zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej. Nakazano zapewnienie
odpowiedniej ilosci wody dla celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru dla
terenow 1 obiektow.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska.

Po przeanalizowaniu mozliwosci zagrozen stwierdzono, ze nie zachodzi koniecznos¢
wprowadzania ustalen w planie w w/w zakresie.

15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.
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W obszarze planu nie zmienia si¢ przeznaczenie terenu w stosunku do przeznaczenia w aktualnie

obowigzujacych planach, wigc nie byto potrzeby wprowadzania ustalen w planie w w/w zakresie.

16. Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych.

W obszarze planu obowigzuja ustalenia dwoch miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Celem opracowania planu jest modyfikacja przyjetych juz dokumentdéw, zwigzana z

dostosowaniem ustalen planu do zmienionych potrzeb.

Ustalenia przyjete w projekcie planu réwnowaza interes publiczny z interesami wiascicieli

nieruchomosci. Po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu obowigzujace plany utracg moc w

granicach obszaru objg¢tego planem miejscowym, w obrebie ktorych beda obowiazywaty ustalenia

przedmiotowego planu.

17. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dgzenie do
minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne

gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego,

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
na dotychczasowych zasadach,

3) zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow istniejacymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami
wewnetrznymi istniejagcymi i projektowanymi,

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych,

w szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.

Oba wyznaczone w planie tereny majg zapewniony dostep do drog publicznych bezposredni lub z

wykorzystaniem drég gminnych wewngtrznych, w tym mozliwo$§¢ dogodnego korzystania z

publicznego transportu zbiorowego. Okreslone zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu

wyznaczono adekwatnie do proponowanych funkcji. Obszary objete planem beda obslugiwane
przez systemy komunikacyjne i przez odpowiednio rozbudowane systemy infrastrukturalne
wodociggowe i kanalizacyjne.

Rozwazajac mozliwo$¢ ewentualnych alternatywnych rozwigzan dla przedmiotowego terenu,

wniosek inwestora wydaje si¢ uzasadniony i wlasciwie wpisuje si¢ w obecne uwarunkowania

komunikacyjne terenu, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne wschodniej cze$ci miasta,
zastane zmiany funkcjonalne zabudowy w otoczeniu i tendencje rozwojowe, potrzeby rozwoju
gospodarczego a takze potrzeby finansowe gminy.

IL. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1,
wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

W  ,Ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego 1 miejscowych planow w Gminie Sepolno Krajenskie”, przyjetej uchwata
Nr XIX/150/2025 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 24 wrzeSnia 2025 r.
przewidziano przyjrzenie si¢ istniejagcym miejscowym planom zagospodarowania przestrzennego w
celu dokonania ich regulacji i modyfikacji.
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W zwiazku z powyzszym opracowanie zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego terenow:

1) przy ulicy T. Kos$ciuszki w S¢pdlnie Krajenskim, uchwalonego uchwatg XIV/110/2015 Rady
Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 25 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z dnia
03 grudnia 2015 r. poz. 3890);

2) zabudowy rzemieslniczej w Sepodlnie Krajenskim, uchwalonego uchwata Nr XX/162/08 Rady
Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 29 maja 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 100
poz. 1579 z dnia 30 lipca 2008 r.);

polegajacej na weryfikacji zapisow zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb jest

zgodne z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miatlo w
przysztosci pozytywny wptyw na budzet Gminy S¢pdlno Krajenskie poprzez wzrost podatkow w
wyniku realizacji planowanych inwestycji. Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w
planie nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu gminy. Uchwalenie zmiany planu miejscowego
nie wigze si¢ z koniecznos$cig realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt uchwaly zostal przedstawiony na posiedzeniu Komisji Gospodarki Komunalnej oraz
Porzadku Publicznego Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim, ktora pozytywnie go zaopiniowata.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Artur Juhnke
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