RADA MIEJSKA
W SEPOLNIE KRAJENSKIM
ul. Tadeusza KoSciuszki 11 Sepodlno Krajenskie, 14.10.2025 r.
89-400 Sep6lno Krajefiskie
OR.0003.}§.2025
' Pan
L1007 Waldemar Stupalkowski

R o f e Burmistrz S¢pélna Krajenskiego

Zgodnie z art. 24 ust. 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 1. poz. 1153) przekazuje zapytanie ztozone w dniu 10 pazdziernika 2025 .
przez radnego Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim Pana Kajetana Wiese w sprawie

prawnych mozliwosci zagospodarowania lokalu mieszkalnego.
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Sepolno Krajenskie, dnia 6 pazdziernika 2025 roku
Kajetan Wiese
Radny Rady Miejskiej
w Sepélnie Krajenskim
Za posrednictwem
Przewodniczacego Rady Miejskiej
w Sepolnie Krajenskim

Burmistrz Sepélna Krajenskiego
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ZAPYTANIE Pes

dot. prawnych mozliwo$ci zagospodarowania lokalu mieszkalnego nalezgcego do
wspélnoty mieszkaniowej, ktérej Gmina Se¢pélno Krajenskie jest czlonkiem.

Szanowny Panie Burmistrzu,

W zwiazku z razaca krzywdg, ktérej doswiadczaja cztonkowie wspolnoty mieszkaniowej przy
ulicy Miynskiej 3, ktérej Gmina Sepdlno Krajenskie jest rowniez czlonkiem, zwracam sig
z prosbg o sporzadzenie opinii prawnej dotyczacej prawnych mozliwosci zagospodarowania
jednego z lokali, wobec ktorego toczy si¢ postgpowanie spadkowe.

Zgodnie z ustaleniami jeden z lokali od dziewigciu lat pozostaje niezamieszkaly z
uwagi na toczace sie postepowanie spadkowe. Wiaze si¢ to z brakiem regulacji zobowigzan
wihasciwych czlonkom wspdlnoty, o ktorych stanowi art. 13 Ustawy o wilasnosci lokali.
W konsekwencji zarzadca egzekwuje braki wplat z funduszu remontowego czionkéw
wsp6lnoty. Prowadzi to do sytuacji, w ktorej cztonkowie wspolnoty mimo regularnych wptat
na fundusz nie gromadzg na nim $rodkéw mogacych postuzy¢ wykorzystaniu ich zgodnie z
przeznaczeniem. Wartym zauwazenia jest rowniez fakt, ze czionkowie wspdlnoty ponoszg
szereg innych kosztéw wynikajacych z braku zagospodarowania lokalu, nalezy wskazac¢
chociazby na zwigkszone koszty ogrzewania. , _

W zwigzku z powyzszym zasadnym byloby rozwazenie mozliwosci
zagospodarowania lokalu na czas trwania postepowania spadkowego. Z perspektywy Gminy
zostaloby zrealizowane jej ustawowe zadania polegajace na zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Wobec przysztego wlasciciela (ktérym, patrzac na
dotychczasowy przebieg postepowania spadkowego, z wysokim prawdopodobienstwem
bedzie Gmina, jako ostateczny spadkobierca) przestana narasta¢ zobowigzania wzgledem
wspolnoty. Natomiast wspélnota odzyska swoistego rodzaju sprawiedliwos$¢ spoleczng
i bedzie mogta urzeczywistnia¢ cele, do ktdrych zostata powotana.
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W zwigzku z powyzszym, na pro$be mieszkancéw prosze o odpowiedZ na nastepujace
pytania:

1. Czy istniejg prawne mozliwosci powolania zarzadcy spadku na czas ftrwania
postepowania spadkowego? W jakim ewentualnie trybie si¢ to odbywa, kto posiada
uprawnienie do inicjacji tego procesu oraz czy Gmina moglaby zosta¢ zarzadca
spadku?

2. Wowezas gdy nie ma mozliwosci powolania zarzadcy spadku, czy istniejg inne
mozliwoséel dzialania, ktérych podjecie zniwelowatoby niekorzystne dla wspdlnoty
skutki wynikajace z obecne] sytuacji?

3. Czy egzekwowanie przez zarzadce oplat (okreslonych w art. 13 wskazanej ustawy)

za lokale, ktérych wihasciciele nie zostali prawnie ustaleni, z funduszu remontowego
wspolnoty jest zgodne z prawem?

7, wyrazami szacunku

Kajetan Wiese
Radny Rady Miejskiej
w Sepdlnie Krajenskim



