UCHWALA NR XIX/150/2025
RADY MIEJSKIEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM

z dnia 24 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepo6lno Krajenskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722025 1., poz. 1153) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 64 ust. 2 i art. 65 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),

§ 1. Przyjmuje si¢ wnioski przedstawione w opracowaniu ,Analiza zmian Ww zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy S¢polno Krajenskie w latach 2023-2025”, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. W wyniku dokonanej analizy:

1) uznaje si¢ za aktualne Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Sepolno Krajenskie podjete Uchwata nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Se¢polnie Krajeniskim
zdnia 26 wrzesnia 2018 r., zmienione Uchwata Nr XXVIII/216/2021 Rady Miejskiej w Sepdlnie
Krajeniskim z dnia 27 stycznia 2021r.,

2) uznaje si¢ za nieaktualng zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Sepolno Krajenskie w zakresie wprowadzenie granicy polno-lesnej przyjeta Uchwatg X1/129/99 Rady
Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 31 sierpnia 1999r.,

3) uznaje si¢ za aktualne obowigzujgce na terenie miasta i gminy S¢podlno Krajenskie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi S¢pdlna Krajenskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Juhnke
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Zatacznik do uchwaty nr XIX/150/2025
Rady Miejskiej w Sgpolnie Krajenskim

z dnia 24 wrzes$nia 2025 r.

ANALIZA ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
W LATACH 2023-2025
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Referat Inwestycji i Rozwoju Gospodarczego
Inspektor ds. planowania i zagospodarowania przestrzennego

mgr Matgorzata Barabach

Sepdlno Krajenskie, wrzesien 2025
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Spis tresci
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Wstep

Wspdlcezesnie funkcjonujace pojecie ,,tadu przestrzennego™ na gruncie obowigzujacego
prawa czy teorii urbanistyki moze by¢ definiowane na rézne sposoby. Z reguty wspolnym
mianownikiem funkcjonujgcych zapisow jest ksztaltowanie przestrzeni w taki sposob, aby
doprowadzi¢ do powstania harmonijnej catosci, poprzez uwzglednienie wzajemnych powiazan
i uwarunkowan w kontekécie wymogow funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych,
kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych. Coraz czgéciej mozna zauwazy¢ zjawiska
przestrzenne polegajace na zmianie uzytkowania przestrzeni zielonej, gruntéw rolnych
powodujace narastanie chaosu przestrzennego. Pojawia si¢ on przede wszystkim w braku
harmonii miedzy nowa zabudowa a istniejacag tkanka architektoniczng, zywiotowym
rozprzestrzenianiem si¢ zabudowy w obszarach podmiejskich oraz zawlaszczaniu istniejgce;j
przestrzeni rolnej. Nie mniej waznym aspektem tego zjawiska sa aspekty ekonomiczne i
srodowiskowe. Przypadkowo rozrzucona zabudowa generuje nieracjonalnie wysokie koszty
realizacji i utrzymania infrastruktury, ktére musza by¢ ponoszone przez samorzad.

Zajmowanie kolejnych podmiejskich terenow zielonych pod zabudowe¢ przeczy idei
miasta zwartego 1 ktoci si¢ z dazeniem ku gospodarce niskoemisyjnej. W efekcie z punktu
widzenia jej uzytkownika zarowno mieszkanca jak i inwestora nasza przestrzen czesto staje si¢
nieprzewidywalna, konfliktogenna i nieestetyczna. Pojecie ,.tadu przestrzennego™ taczy si¢ z
takim ksztatltowaniem przestrzeni, ktoére prowadzi do powstania harmonijnej calo$ci oraz
uwzglednienia w uporzadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. W tym
kontekscie tad przestrzenny jest nieodzownym warunkiem zréwnowazonego rozwoju oraz
istotnym miernikiem jakoSci zycia, zwlaszcza na terenach zurbanizowanych. Dostepne
narzedzia planistyczne w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czy tez
decyzji o warunkach zabudowy powinny mie¢ za zadanie naprawienia przestrzeni poprzez
wskazanie prawidlowych kierunkow jej ksztaltowania, tak aby lokalizowane obiekty
wpisywatly si¢ w pozytywne wzorce. Nasza rzeczywisto$¢ przestrzenna coraz silniej wskazuje
na zapotrzebowania na obiekty o roli ,,porzadkujacej”. Duzo si¢ mowi o zrdwnowazonym
rozwoju i o $wiadomosci przyrodniczej, krajobraz kulturowy 1 przestrzen w nim zlokalizowana
nie s3 dla naszego spoleczenstwa warto$ciami, o ktore nalezy dbaé. Polityka konsumpcyjna
dazy do nieodwracalnych zmian przestrzeni tworzac deformacje 1 zacieranie si¢ granic
przestrzennych.

Sredniorocznie w Gminie Sepdlno Krajenskie wydawanych jest ok 150 decyzji o
warunkach zabudowy. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego realizowane sg wg
potrzeb. Najczestszym czynnikiem wptywajacym na podjecie procedur sg wnioski wiascicieli
terenu, lub deweloperow. Z reguty Gmina Sepolno Krajenskie uchwala 1-2 plany w ciggu roku.

Na terenie gminy przewazaja drobne plany o powierzchni do 10ha, w niektorych
przypadkach obejmujace pojedyncze dziatki.
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W niniejszej analizie oméwiono zagadnienia zmian tadu przestrzennego i uzywanych
narzgdzi planistycznych na poziomie gminy, przeprowadzono i zaprezentowano wyniki badan
nad krajobrazem gminy Sepdlno Krajenskiej w tym tendencji rozwojowych. Celem
opracowania jest zidentyfikowanie wystepujacych przeksztalcen i oceny aktualno$ci
posiadanych przez Gmin¢ dokumentoéw planistycznych.

Postawg opracowania analizy studium 1 planow miejscowych wynika z artykutu 32 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2023r. poz. 997), wg ktérego: ,, W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych woyjt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w
sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Ocena taka dokonywana jest okresowo przynajmniej raz w kadencji — po uzyskaniu
opinii Gminnej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej i przedstawiana Radzie Miejskiej w
Sepolnie Krajenskim.

Poprzednia ocena zmian zagospodarowania przestrzennego sporzadzona byta we
wrzesniu 2023r. Obejmowata okres od roku 2018 do pierwszej potowy roku 2023r., oceng t¢
sporzadzono w oparciu 0 obowigzujace aktualnie przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Niniejsza analiza jest sporzadzana przed utratg
mocy studium, ktore zachowuje moc do dnia wejécia w zycie planu ogdlnego gminy, jednak
nie dtuzej niz do 30 czerwca 2026r.

Do opracowania niniejszej oceny za okres analizowany przyjeto okres od 2023 roku do
pierwszej potowy 2025 roku.

W niniejszej pracy dokonano diagnozy krajobrazu pod wzgledem fizjonomicznym w
wymiarze kompozycyjnym panoramicznym 1 planistycznym. Uzyto metody powszechnie
stosowane w architekturze krajobrazu i urbanistyki. Ponadto przedstawiono zarys czasowy
dokonywanych przeksztatcen z uzyciem narzedzi planistycznych tj. decyzji o warunkach
zabudowy.
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1. Analiza stanu prawnego

Najwigksze znaczenie w polityce przestrzenne] maja dokumenty planistyczne
podejmowane na poziomie lokalnym. Maja one najwigkszy wplyw na ksztaltowanie
otaczajacej nas przestrzeni. Calo$¢ procesu planistycznego zwigzanego ze sporzadzeniem,
uchwalaniem oraz realizacja pozostaje w kompetencjach samorzadu jako zadanie wtasne gminy
jak wspomniano na poczatku niniejszych rozwazan cytujac zapisy Www. ustawy.
Opracowywane dokumenty planistyczne maja znaczacy wplyw na ustalenie warto$ci
nieruchomosci i ksztattuja lokalny rynek poprzez popyt i podaz na wydzielone arealy gruntu.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje obowiagzki gminy w
ksztattowaniu polityki przestrzennej a jej odzwierciedlenie znajduje wyraz w dokumencie
wyznaczajacym kierunki rozwoju jakim jest studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Szczegoétowo opisane zagadnienia, ktore uwzglednia si¢ w
studium zostaty uregulowane w art. 10 ust 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 997). W niniejszym artykule
wymieniono obligatoryjne aspekty, ktore przy redagowaniu studium nalezy bra¢ pod uwage
m.in. uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci ze ,,stanu fadu przestrzennego i wymogow
jego ochrony”. Powyzszy zapis odnosi si¢ do obowigzku ustawowych wymogoéw dotyczacych
ksztaltowania tadu przestrzennego, jakie narzucit nam ustawodawca. Oprd6cz ww. zapisu
ustawa zawiera szeroki katalog zagadnien zwigzanych min. z stanu §rodowiska, w tym stanu
rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz
wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego; stanu
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej; rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym Ilub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazow priorytetowych; warunkow i jako$ci zycia mieszkancoOw, w tym ochrony ich
zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem; zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1
jej mienia; potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

c¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe; stanu prawnego gruntow;
wystepowania obiektow 1 terenow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych;
wystepowania  obszarOw  naturalnych  zagrozen geologicznych; wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych
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kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla; wystgpowania terenéw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych; stanu systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$cickowe;j,
energetycznej oraz gospodarki odpadami; zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych; wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;’.

Zakres projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy zostal szczegdélowo opisany w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. W niniejszym akcie prawnym zwrdcono szczegdlng uwage aby projekt
studium zawierat:

1) cze$¢ okreSlajacg uwarunkowania, o ktorych mowa wart. 10 ust. 1 ustawy,
przedstawiong w formie tekstowej i graficznej,
2) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt
7 lit. d ustawy;
3) czg$¢ tekstowa zawierajaca ustalenia okre$lajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

4) rysunek przedstawiajagcy w formie graficznej ustalenia okre$lajace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze obszary lub obiekty, o ktérych mowa w art.
10 ust. 2, ust. 2a i ust. 3a ustawy;

5) uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, wptywu uwarunkowan, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, oraz
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe na te kierunki.?

Szeroko opisane zasady ksztaltowania tadu przestrzennego jakie okresla studium
narzucaja na plan miejscowy zasady jego przestrzegania, bez mozliwosci nieuzasadnionego
poszerzania katalogu  kierunkow rozwoju 1 wymagan dotyczacych ochrony 1 tadu
przestrzennego. Ustawodawca zadecydowal, Zze ustalenia studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Jednoczesnie doprecyzowal w ustawie, ze
Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Zalezno$¢ jednego aktu od drugiego zostala
podkreslona w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023r. poz. 997) ktory moéwi, ze ,, Wojt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego planem,
wraz z uzasadnieniem ™ Nieuzasadnione poszerzenie katalogu zapisow studium, naruszenie
zasad dotyczacych trybu sporzadzania planu miejscowego powoduje niewazno$¢ uchwaty w
calosci lub w czgdci, co zostato okres§lone w art. 28 ust. 1 , Istotne naruszenie zasad
sporzqdzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzqdzania, a
takze naruszenie wlasciwosci organow w tym zakresie, powodujq niewaznos¢ uchwaty rady

gminy w catosci lub czesci”.

1 Dz. U. z 2023r. poz. 997

2 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dz. U. z 2021r. poz. 2405

3 Dz. U. z2023r. poz. 997

* Ibidem
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Analogiczne uregulowania majg rowniez odzwierciedlenie w odniesieniu do zawartosci
planu miejscowego. Ustawodawca zadbat réwniez o ta kwesti¢ i szeroko opisat w art. 15 ust 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2023r. poz. 997) i okreslit obowigzkowe kwestie dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony s§rodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposoéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2023r. poz. 997).

Tak jak w przypadku studium tak rowniez w przypadku planéw miejscowych zostato
wydane odpowiednie rozporzadzenie uszczegotawiajace szczegdlowg zawarto$¢ planow
miejscowych. Minister Rozwoju i Technologii w swoim akcie prawnym z dnia 17 grudnia
2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego® okreslit wymagany zakres projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego W czgsci tekstowej 1 graficznej oraz wymogi dotyczace materialow
planistycznych, skali opracowan kartograficznych; stosowanych oznaczen, nazewnictwa,
standardow; sposobu dokumentowania prac planistycznych. W paragrafie 4 wskazano na
ustalenia dotyczace czesci tekstowej projektu planu wymieniajac katalog 15 ustalen
dotyczacych grup problemowych obejmujacych m.in.

1) ,,ustalenia dotyczqce przeznaczenia terenow zawierajq okreslenie przeznaczenia
poszczegolnych terenow lub zasad ich zagospodarowania, w tym nazwe klasy
przeznaczenia terenu oraz symbol wraz z numeracjg wyrozniajgcq je sposrod innych
terenow, zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do rozporzgdzenia,

2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawierajq
okreslenie: a) cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg
ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji, b) nakazow, zakazow, dopuszczen
| ograniczen w zagospodarowaniu terenow;,

3) ustalenia dotyczqce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawierajg
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,

4) ustalenia dotyczqce zasad ksztattowania krajobrazu zawierajq nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia W zagospodarowaniu terenow,

5) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej zawierajg okreslenie
obiektow i terenow chronionych ustaleniami planu miejscowego, w tym okreslenie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow,

6) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni
publicznych zawierajg W szczegolnosci okreslenie zasad umieszczania w obszarach
przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowych, urzqdzen technicznych
i zieleni, witym okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
W zagospodarowaniu terenow,

7) ustalenia dotyczqce ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu
zawierajq. a) zasady, parametry i wskazniki, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6
ustawy, W tym minimalng liczbe miejsc do parkowania w stosunku do liczby lokali
mieszkalnych, liczby 0séb mogqgcych jednoczesnie przebywac w budynku, liczby
zatrudnionych lub powierzchni  obiektow ustugowych i produkcyjnych, b)
W zaleznosci od potrzeb, ustalenia, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 8 i 10
ustawy;

8) ustalenia dotyczgce sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy, zawierajq nakazy, zakazy, dopuszczenia
| ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,

9) ustalenia dotyczgce szczegélowych zasad oraz warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci zawierajq okreslenie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania ipodziatu  nieruchomosci, w szczegolnosci  minimalnych  lub
maksymalnych: a) szerokosci frontow dziatek oraz ich powierzchni, b) kqta
potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych
teren drogi;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu  zawierajq  nakazy, zakazy,  dopuszczenia i o0graniczenia
W zagospodarowaniu terenow;

5 Dz. U. z 2021r. poz. 2404
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11) ustalenia dotyczqce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej zawierajq: a) okreslenie uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz
klasyfikacjg drog i innych szlakow komunikacyjnych, b) okreslenie powigzan uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

12) ustalenia dotyczgce sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzqdzenia iuzytkowania terenow zawierajq nakazy, zakazy, dopuszczenia
| ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, w tym okreslenie terminu, do ktorego
tymczasowe zagospodarowanie, urzqdzenie i uzytkowanie terenu moze byc
wykonywane;

13) W zaleznosci od potrzeb, ustalenia dotyczqce obszarow rehabilitacji istniejgcej
zabudowy iinfrastruktury technicznej, atakze obszarow wymagajgcych
przeksztatcen lub  rekultywacji zawierajq nakazy, zakazy, dopuszczenia
| ograniczenia W zagospodarowaniu terenéw,

14) w zaleznosci  od  potrzeb, ustalenia  dotyczqce terenow  rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenow stuzgcych organizacji imprez masowych zawierajg
okreslenie zasad wyposazania tych terenow w urzqdzenia techniczne i budowlane
oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia W zagospodarowaniu terenow,

15) ustalenia dotyczgce wysokosSci stawek procentowych stanowigcych podstawe do
okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, mogqg by¢ rozne dla
poszczegblnych terenéw lub grup terenéw .

Powyzsze zapisy umozliwiaja ksztalttowanie zabudowy na terenach wskazanych pod
rozwdj w okreslonych parametrach takich jak: wysoko$¢ budynku, kat nachylenia potaci
dachowej, linia zabudowy, intensywno$¢ zabudowy czy zastosowana kolorystyka oraz
zapewniaja ochrong¢ krajobrazu poprzez ustalenia dotyczace zielni, ochrony panoram
widokowych czy ograniczenia wysoko$ci obiektow.

W  przypadku braku planu miejscowego, okre§lenie warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu (art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art. 51 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego decyzje wydaja w odniesieniu do:

a. inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim - woijt,
burmistrz albo prezydent miasta w uzgodnieniu z marszalkiem
wojewodztwa;

b. inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym - wojt,
burmistrz albo prezydent miasta; inwestycji celu publicznego na terenach
zamknigtych - wojewoda.

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala

si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z art. 60 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym decyzje o warunkach zabudowy wydaje, wdjt, burmistrz
albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4, 1 uzyskaniu
uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi niz ustawa o planowaniu i

6 Ibidem
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zagospodarowaniu przestrzennym, za$ decyzje o warunkach zabudowy na terenach
zamknietych wydaje wojewoda.

2. Ruch budowlany w oparciu o wydane decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu i decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

W okresie objetym analizg wptyngty 404 wnioski 0 wydanie decyzji o warunkach
zabudowy. Wydano 311 decyzji pozytywnych i 19 odmownych. W analizowanej kadencji
najwigcej spraw dotyczyto zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W analizowanym okresie
nastapito ozywienie ruchu budowlanego po pandemii, co wplynelo na zwigkszenie iloSci
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy zwiazanych z budownictwem indywidualnym.
Ponadto nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obawy
wlascicieli nieruchomosci z mozliwoscig zagospodarowania swoich wlasnosci po uchwaleniu
planu ogdlnego, spowodowaty che¢ zabezpieczenia swoich praw i mozliwo$ci zabudowy.

Rzadowy program ,Moja Woda”, funkcjonujacy w latach 2023-2024 obejmujacy
dofinansowania na budowe zbiornikéw retencyjnych i stawow spowodowat, iz w okresie
trwania kadencji wydano 10 decyzji o warunkach zabudowy na zbiorniki retencyjne.

W  granicach administracyjnych miasta najbardziej doinwestowanym obrebem
geodezyjnym w stosunku do wyliczen z poprzedniej kadencji pozostaje rowniez obrgb 0003
zlokalizowany w zachodniej cz¢éci miasta Sgpolno Krajenskie w ktorym wydano 47 decyzji 0
warunkach zabudowy. Na drugim miejscu znalazty si¢ obreby 0004 i 0005, w ktorych wydano
18 i 17 decyzji.
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Zrodto: geoportal https:/geoportal360.pl/04/sepolenski/sepolno-krajenskie-041302/4/0003-sepolno-kraj-3
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Granica administracyjna obrgbu geodezyjnego 0004 S¢p6lno Krajenskie zrodto:
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’, \
.......... .. . WYBUDOWANIA
v A \ (= SIKORSKIE

-t

121C

1

)

Leaflet | © MapTiler | © OpenStreetMap contributors

Granica administracyjna obrebu geodezyjnego 0005 S¢pdlno Krajenskie zrodto:
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wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach
2023-2025 w obrebach miejskich
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Zrodto: Opracowanie wlasne.

Na terenie gminy najwigcej decyzji o warunkach zabudowy wydano dla obrgbu
Watdowo - 26 decyzji pozytywnych, Sikorz 24 decyzje pozytywne oraz Swidwie i Zboze po
21 decyzji pozytywnych. Do miejscowosci w ktorych rozwdj przestrzenny jest najstabiej
rozwini¢ty 1 utrzymany jest na podobnym poziomie w stosunku do poprzedniej kadencji
zaliczy¢ mozna: Wysoka Krajenska (2 decyzje), Watdéwko (3 decyzje), Wilkowo (4 decyzje).
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Zrodto: Opracowanie wilasne.
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wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2023-2025
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Zrodto: Opracowanie wilasne.

W analizowanym okresie znacznie rozwinely si¢ inwestycje zwigzane z fotowoltaika,
na ktore wydano 19 decyzji o warunkach zabudowy. Skoncentrowany trend na pozyskiwanie
energii ze zrédel odnawialnych utrzymuje si¢ na podobnym poziomie w stosunku do wyliczen
z poprzedniej kadencji.
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Decyzje o warunkach zabudowy w latach 2023-2025
~_wydane dla farm fotowoltaicznych
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Zrodto: Opracowanie wlasne.

Liczbe wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego utrzymuje
si¢ na zroéznicowanym poziomie. Najwiecej decyzji w tym trybie wydano w 2023r. Wydane
decyzje dotyczyly gtownie sieci uzbrojenia nowych terenéw mieszkalnych. Znaczna ich czesé
dotyczyta budowy infrastruktury elektryczno — eneretycznej, zwigzanej z uzbrojeniem, ponadto

wydane decyzje dotyczyly infrastruktury drogowej, gazowej i budowy sieci wodno-
kanalizacyjnej.

W latach 2023-2025 wydano tacznie 64 decyzje w tym 63 byly pozytywne a zaledwie

jedng decyzje odmowng. W czasie trwania kadencji ustalono lokalizacje inwestycji celu
publicznego dla nastepujacych inwestycji:

rozbudowy budynku ztobka w Centrum Matego Dziecka i Rodziny,

budowg sieci kanalizacji sanitarnej na terenie czeSci dziatek 100/14, 100/11,
100/16, 18/1, 89/4LP, potozonych w Niechorzu,
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— budowe sali gimnastycznej wraz z tgcznikiem, zapleczem sanitarno-
szatniowym oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, przebudowie
istniejacego budynku szkoty podstawowej, budowie dwoch bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekle o pojemnosci do 10m® kazdy na terenie
dziatek nr 67/1, 68, obreb Zboze (0022), gmina S¢polno Krajenskie,

— Dbudowe¢ miasteczka ruchu drogowego wraz z instalacja os$wietlenia i
monitoringu, nawierzchni utwardzonych oraz obiektow matej architektury, w
ramach zadania pn.: ”Zagospodarowanie przestrzeni Placu Przyjazni poprzez
utworzenie miasteczka ruchu rowerowego w S¢polnie Krajenskim” na terenie
czesci dziatek nr 2/8, 3/2, 1/4, 191/2, obreb Sepdlno Krajenskie (0004), Miasto
Sepolno Krajenskie,

— zagospodarowanie lasu komunalnego w Se¢polnie Krajenskim na terenie czeSci
dziatki nr 538/14, obr¢b Se¢polno Krajenskie (0001), Miasto Sepdlno
Krajenskie,

— budowe kanalizacji sanitarnej w miejscowos$ci Lutowo na terenie cze$ci dziatek
nr 476/1, 590, 458/3, 464/2, 464/6, 464/5, 459, 477/39, 477/6, 464/4, 466/4,
466/6, 477/27, 662, 663, 664, 665, 666, 667, 672, 668, 669, 670, 671, 477/28,
477130, 477/32, 477/38, 477/36, 477/37, 519/4, 532, 591, 484, 589, 533/7,
533/5, 536, obreb Lutowo (0006) oraz czgsci dziatki nr 7, obrgb Wisniewa
(0017), gmina Sepolno Krajenskie,

— budowe sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Siedlisko na terenie czesci
dziatek nr 18/1, 299/1, 287/12, 285, 297, 293, 273, 303, 306 obr¢b Niechorz
(0008), gmina S¢pdlno Krajenskie,

— budowa drog gminnych (lacznikow) wraz z kanalizacja deszczowa na terenie
cze$ci dziatek nr 821, 1082/1, 1082/4, 834/5, 834/7, 809, obrgb Se¢polno
Krajenskie (0003) oraz budowie kanalizacji deszczowej na terenie czg$ci
dziatki 148/185, obrgb Wisniewka (0018), gmina S¢polno Krajenskie,

— budowe drogi gminnej nr 020410C relacji Watldowko granica gminy — Mata
Klonia w miejscowosci Wilkowo na terenie czg$ci dziatek nr 155, 160, 154/3,
obreb Wilkowo (0016), gmina S¢pdlno Krajenskie,

— budowe drog w Sepdlnie Krajenskim: ulicy Zakatek, Na Skarpie oraz lacznikow
ulic Letniskowej 1 Zielonej oraz Kwiatowej 1 Zielonej wraz z rozbudowa

kanalizacji deszczowej 1 o$wietlenia ulicznego na terenie czes$ci dzialek nr
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173/44, 173/37, 173/49, 173/46, 173/32, 173/51, 173/50, 173/45, 185, 172,
186/10, 450, 482, 449, 473 ,459, 497 obreb Sepdlno Krajenskie (0003), miasto
Sepolno Krajenskie,

— budowe sitowni plenerowej na terenie dziatki nr 10/18, obrgb Komierowo

(0005), gmina S¢polno Krajenskie.

Wydane decyzje o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego w latach 2023-2025
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Zrodto: opracowanie wlasne.
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3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sepdlno Krajenskie

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sepdlno Krajenskie zostato podjete Uchwatg nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepodlnie
Krajenskim z dnia 26 wrzesnia 2018 r., zmienione Uchwatg Nr XXVIII/216/2021 Rady
Miejskiej w S¢polnie Krajenskim z dnia 27 stycznia 2021r.

Zgodnie z przepisami art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym studium okresla polityke przestrzenng gminy, ale nie jest
aktem prawa miejscowego.

Studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, a jego
ustalenia sg wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych, ale nie stanowi ono podstawy do
wydania decyzji o warunkach zabudowy. Tym samym fakt, ze konkretna dziatka polozona jest
poza obszarem wskazanym pod zabudowe w studium nie oznacza, Ze nie mozna ubiegac si¢ o
zmiang jej przeznaczenia na cele budowlane poprzez wystapienie o ustalenie, w drodze decyzji,
warunkéw zabudowy. Zgodnie z nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego tracg
moc prawng najpozniej z dniem 30 czerwca 2026 r., niezaleznie od uchwalenia Planu
Ogolnego. Na dzien sporzadzenia niniejszej analizy uznaje si¢ za aktualne zapisy zawarte w
dokumencie podjetym Uchwata nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w S¢polnie Krajenskim z
dnia 26 wrzesnia 2018 r., zmienione Uchwatg Nr XXVIII/216/2021 Rady Miejskiej w Sepdlnie
Krajenskim z dnia 27 stycznia 2021r.

4.Plany miejscowe

1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz sporzgdzane na
obszarze Gminy.

Na obszarze gminy Sepdlno Krajenskie obowigzuje 65 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, obejmujgce swoimi granicami facznie ok. 3% powierzchni
catej gminy. Ponadto w opracowaniu sg 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
podjete przez Rade Miejska w Sepolnie Krajenskim 30 kwietnia 2025 r. Zestawienie
obowigzujacych planéw stanowi ponizsza tabela.
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NUMER UCHWALY DATA
LP | DATA JEJ WEJSCIA NAZWA MPZP LUB ZMIANY
WYDANIA W 2YCIE
XX1/213/2025 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
. 02-07- . . . S . s
1 z dnia 29-05- pomiedzy ulicami Koronowska a Sienkiewicza w Sepdlnie Krajernskim
2025 5 . . A
2025 oraz Niechorzu gmina Sepdlno Krajenskie
) )z(lclj/nlig72/62-(())23? 17-04- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
2025 2025 przy ulicy Lesnej w Sepdlnie Krajeriskim
X“/l.OG/ZOZS 17-04- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
3 z dnia 26-03- . . . s s
2025 2025 przy ulicy Bajkowej w Sepdlnie Krajerskim.
X/9.1/2025 20-02- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
4 z dnia 29-01- - L . S
2025 2025 ulicy Koronowskiej w Sepodlnie Krajenskim
LX/S.S?’/ZOZS 19-10- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki o nr ewid.
5 z dnia 27-09- . . . . s
2023 2023 168/14 zlokalizowanego przy ulicy Lesnej w Sepdlnie Krajeriskim
6 XV1/147/2020 20-02- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 69/6
z29-01-2020 2020 obreb Piaseczno gmina Sepdlno Krajenskie
7 X11/113/2019 22-11- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
z 30-10-2019 2019 ulicy Targowej w Sepdlnie Krajeriskim
8 XLIV/353/2018 21-06- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
z 30-05-2018 2018 przy Osiedlu Lesnym w Sepdlnie Krajeriskim
9 XLIV/352/2018 21-06- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 23 obreb
z 30-05-2018 2018 Lutéwko gm. Sepdlno Krajenskie
10 XXXVII1/304/2017 12-12- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 77
z29-11-2017 2017 inr 72/2 obreb Trzciany gm. Sepdlno Krajeriskie
11 XIV110/2015 03-12- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy T.
z 25-11-2015 2015 Kosciuszki w Sepdlnie Krajerskim
| ots | e | ek i modoun et o e
225-11-2015 2015 ) g0, Towy Rynek, slenkiewicza, fargowa 1=hop P
Krajenskim
13 XLVII/372/14 26-09- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
z 28-08-2014 2014 Chojnickiej w Sepdlnie Krajeskim
XXIV/160/12 30-08- MIeJSCOWY plan zagc?spodar9we?n|a przestrze,n.negq terenu’pqd zab.udIOV\./e
14 ustugowq i produkcyjng w rejonie ulicy T. Kosciuszki w Sepdlnie Krajeriskim
z 30-08-2012 2012 . s . s
i we wsi Sikorz gm. Sepdlno Krajenskie
Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pod
XI11/80/11 . . S . .
15 2 dnia 27-00- 14-10- zabudowe mieszkaniowg z ustugami, dziatalno$¢ produkcyjno — ustugowg oraz
2011 2011 ubojnie we wsi Sikorz — dz. nr 381/2 gm. Sepdlno Krajenskie dla dziatek
nr381/4, nr 381/5inr 381/6
Zmiana w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw
16 XLII/322/10 25-02 w miescie i gminie Sepdlno Krajeniskie dla dziatek nr 429/4, nr 429/7 i nr
z 25-02-2010 2010 o S
429/8 w Sepdlnie Krajenskim
17 XLI1/321/10 25-02- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 256/38
z 25-02-2010 2010 potozonej w Niechorzu, gmina Sepdlno Krajenskie
18 XLI1/320/10 25-02- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 64/2
z 25-02-2010 2010 w Piasecznie, gmina Sepdlno Krajenskie
19 XLI1/319/10 25-02- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 72/19
z 25-02-2010 2010 w Piasecznie, gmina Sepdlno Krajenskie
20 XLIl/318/10 25-02- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Wisniewce,
z 25-02-2010 2010 gmina Sepdlno Krajenskie
2 XXXVI111/285/2009 29-10- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
z 29-10-2009 2009 Sepdlno Krajenskie
2 XXXI111/252/09 25-06- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego we wsi Dziechowo,
z 25-06-2009 2009 gmina Sepdlno Krajenskie
23 XX1/168/08 26-06- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
z 26-06-2008 2008 mieszkaniowg dziatki nr 198/38 we wsi Piaseczno gm. Sepdlno Krajenskie
22 XX/163/08 29-05- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 297
z 29-05-2008 2008 w miejscowosci Swidwie, gmina Sepdlno Krajerskie
18
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25 XX/162/08 29-05- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
z 29-05-2008 2008 rzemieslniczej w Sepdlnie Krajeniskim
26 XX/161/08 29-05- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 134
z 29-05-2008 2008 w miejscowosci Wisniewka, gmina Sepdlno Krajerskie
27 XI11/91/07 25-10- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 233/11
z 25-10-2007 2007 potozonej w Niechorzu, gmina Sepdlno Krajenskie
s | IS0/ s | Kotcusr, oaroszents Sportows | Chomeck
2 25-10-2007 2007 pomiedzy ' cluszH, erodzenia, sportowa t-nolnicka
w Sepdlnie Krajenskim
29 11/18/06 30-11- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 87 w Sikorzu,
z30-11-2006 2006 gmina Sepdlno Krajenskie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego
11/17/06 30-11- . ; . . . S
30 pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Nowy Rynek, Sienkiewicza, Targowa
z 30-11-2006 2006 . . s s
i Chopina w Sepdlnie Krajerskim
31 XXXVI/305/05 24-11- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Wisniewka,
z24-11-2005 2005 Gmina Sepolno Krajenskie
32 XXXV1/304/05 24-11- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Miescie
z 24-11-2005 2005 i Gminie Sepdlno Krajenskie
33 XXVI11/234/05 27-01- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
z 27-01-2005 2005 we wsiach Dziechowo i Lutdwko Gmina Sepdlno Krajenskie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
XV11/169/04 19-02- mles.zkanloyvej przy ul. Nlec,hc.)rsklgj, terenu ustug rzemlejslnlczy‘ch z z.a.budowa
34 mieszkaniowg przy ul. Kosciuszki, terenu zabudowy mieszkaniowe;j i ustug
z 19-02-2004 2004 o L. . L
przy ul. Mickiewicza, Brzozowej i Parkowej oraz przy ul. Sienkiewicza
w Sepdlnie Krajeriskim
XIV/133/2003 03-12- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
35 z 03-12-2003 mieszkaniowej i ustugowej we wsiach Zboze - dz. nr 26/1 i Wtoscibdrz
2003 . . s
- dz. nr 55/1, Gmina Sepdlno Krajenskie
Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
XIV/134/2003 03-12- Gmlr)y.SepoIno Krajenskie obejmujgcych ’fereny pod boiska sportowe oraz
36 o miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenu sportu
z 03-12-2003 2003 . - . L
i ustug turystyczno-wypoczynkowych, zabudowy mieszkaniowej i ustug,
zbiornika przeciwpozarowego
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenéw pod zabudowe
37 XIV/132/2003 03-12- mieszkaniowa i ustugi we wsi Sikorz - dz. nr 1/4, ustugi i obstuge komunikacji
z 03-12-2003 2003 we wsi Niechorz - dz. nr 101/3 oraz zabudowe mieszkaniowa i ustugi
we wsi Piaseczno - cz. dz. nr 36/1i 110/1 - Gmina Sepdlno Krajenskie
38 X111/113/2003 10-10- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
z 10-10-2003 2003 mieszkaniowq i ustugi przy ul. Chojnickiej w Sepdlnie Krajeriskim
39 X11/99/2003 29-08- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych
z 29-08-2003 2003 na obszarze Miasta i Gminy Sepdlno Krajenskie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
11/11/2002 29-11- . Lo . i diaLs R
40 produkcyjno — ustugowa i mieszkaniowa czesci dziatki nr 74/3 we wsi Swidwie
2 29-11-2002 2002 . . s
Gmina Sepolno Krajeriskie
XLV1/461/2002 04-10- M'lejscow'y plan zagospoc.iaro.wanla E:Jlrzestrzenn.ego terenu pod zabudo.w.e
41 2 04-10-2002 2002 mieszkaniowg z ustugami, dziatalnos$¢ produkcyjno-ustugowg oraz ubojnie
we wsi Sikorz — dziatka nr 381/2, Gmina Sepdlno Krajenskie
2 XXXV/378/01 18-10- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
z 18-10-2001 2001 mieszkaniowej i ustug na obszarze Miasta Sepdlna Krajenskiego
43 XXXV/377/01 18-10- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terendw ustug
z 18-10-2001 2001 i zabudowy mieszkaniowe] na obszarze gminy Sepdlno Krajenskie
a4 XXXI11/321/2001 25-04- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod miejskie
z 25-04-2001 2001 targowisko przy ul. Kosciuszki w Sepdlnie Krajeriskim
Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
45 XX1/214/2000 29-05- gminy Sepdlno Kraj. we wsiach Lutowo - dz. nr 429/1 i Wisniewka - dz.
z 29-05-2000 2000 nr 137/4, oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej i ustug we wsi Piaseczno - dz. nr 131/1i 131/2
XX1/213/2000 29-05- Zmlapa mIEJSCE)WEgO planu ogglr_]ego zagospodarowania przestrzenhego
46 miasta Sepdlno Kraj. oraz miejscowych planach zagospodarowania
z 29-05-2000 2000 . - .
przestrzennego terendw obejmujgcych —dz. nr 115 i nr 170/8
47 X1/130/99 31-08- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
z 31-08-1999 1999 mieszkaniowaq i ustugi w Sepdlnie Krajeriskim przy ul. Niechorskiej
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48 X1/129/99 31-08- Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
z 31-08-1999 1999 gminy Sepdlno Krajenskie w zakresie wprowadzenia granicy polno-lesnej
o | wizsis [ sros || Mo ol koo s ness e pod o
z 31-08-1999 1999 e .
i Wieniawskiego
50 IV/55/98 29-12- Zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
z29-12-1998 1998 miasta Sepdlno Krajenskie
51 IV/54/98 29-12- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
z29-12-1998 1998 rzemiesIniczej w Sepodlnie Krajenskim przy ulicy Sienkiewicza
52 IV/53/98 29-12- Zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
229-12-1998 1998 gminy Sepdlno Krajenskie
53 111/37/98 08-12- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
z 08-12-1998 1998 rzemiesIniczej w Sepodlnie Krajenskim przy ulicy Sienkiewicza
54 111/36/98 08-12- Zmiana miejscowych plandw ogdlnych zagospodarowania przestrzennego
z08-12-1998 1998 miasta i gminy Sepdlno Krajenskie
G5 | B | 0ma2 | e el ot 4 o 9 oine SapGinG
z 08-12-1998 1998 N ’
Krajenskie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
56 lll/34/58 08-12- mieszkaniowej i ustugowej we wsi Lutéwko (dz. 86/1) gmina Sepdlno
z 08-12-1998 1998 S
Krajenskie
57 111/33/98 08-12- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
2 08-12-1998 1998 mieszkaniowej i ustugowej przy ul. Hanki Sawickiej w Sepodlnie Krajernskim
58 111/32/98 08-12- W sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
z 08-12-1998 1998 przestrzennego gminy Sepolno Krajenskie
59 265/X/97 30-12- W sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
z30-12-1997 1997 przestrzennego gminy Sepolno Krajenskie
60 264/X/97 30-12- W sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
z30-12-1997 1997 przestrzennego gminy Sepolno Krajenskie
q | 2O 30| enagowelpry o, Koronowtic  Sepolnie Sajetekim
z 30-12-1997 1997 -
i Niechorzu
62 220/Iv/97 28-05- Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
z 28-05-1997 1997 gminy Sepolno Krajenskie
63 217/Iv/97 28-05- Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
z 28-05-1997 1997 gminy Sepolno Krajenskie
64 208/111/97 10-04- Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
z 10-04-1997 1997 miasta Sepolno Krajenskie
65 117/Iv/96 29-04- Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
z 29-04-1996 1996 miasta Sepolno Krajenskie

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w opracowaniu - stan na czerwiec

2025 r.:

» plan podjety uchwata Nr XI11/122/2025 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 30
kwietnia 2025 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego pomiedzy
ulicami Koronowska, a Sienkiewicza w Sepolnie Krajenskim oraz w Niechorzu gmina

Sepdlno Krajenskie,

» plan podjety Nr XII1/121/2025 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 30 kwietnia
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego pomiedzy ulicami Tadeusza Kosciuszki a
Zaktadowa w Sepdlnie Krajenskim.
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2. Analiza ustalen zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
W celu oceny aktualnosci ustalen zawartych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano okre§lone w nich ustalenia dotyczace
wskaznikow dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalnej wysokos$ci zabudowy;

— maksymalnej powierzchni zabudowy;

— maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;

— minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

Ponadto dokonano weryfikacji ustalen zawartych w obowigzujacych planach takich jak: strefy
konserwatorskie, ustalenia zawarte na podstawie innych dokumentow lub przepisow
odrebnych. Dla kazdego z obowigzujacych miejscowych planow zostata opracowana metryka
w ktorej zebrano powyzsze dane dla kazdego z terenow na ktoérym ustalono mozliwosé

zabudowy.

Metryki miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego pomiedzy ulicami Koronowska a

(1) Tytut MPZP Sienkiewicza
w Sepodlnie Krajenskim oraz Niechorzu gmina Sepdlno
Krajenskie

Uchwata Nr XX1/213/2025 z dnia 29-05-2025

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

P . ] —
rzeznaczenie terenu Maksymalna Maksymalna | Maksymalna M'T"ma'”"’?
symbol o . ) : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnosc¢ . .
zabudowy (m) | zabudowy (%) | zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna lub 10 gg /6 30/50 0,90/1,50 30
zabudowa uslugowa -
1MN/U, 2MN/U
Obiekty  produkcyjne,
kt i \
sklady 1 magazyny Iub | 55 gy 80 3,20 15
zabudowa ustugowa -
1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U
Elektrowr_ue 5 90 0.90 5
fotowoltaiczne o mocy
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przekraczajacej 100 kW
-EF

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

strefa W ochrony archeologicznej, strefa ochronna obszaru kolejowego, granica strefy
ochronnej elektrowni fotowoltaicznej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

zlokalizowanego przy ulicy Lesnej w Sepdlnie Krajenskim

Uchwata Nr X11/107/2025 z dnia 26-03-2025

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimalna
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna . )
symbol powierzchnia

wysokos¢ powierzchnia | intensywnosc¢ biologicznie
0,
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy czynna (%)

(2) Tytut MPZP

Ustugi  turystyki lub

ustugi zdrowia
I pomocy spotecznej lub 18 (4k) / 8 40 1,2/1,6 50
ustugi sportu

i rekreacji - UT-UZ-US
Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych
brak

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

zlokalizowanego przy ulicy Bajkowej w Sepolnie Krajenskim.

Uchwata Nr X11/106/2025 z dnia 26-03-2025

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimalna
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna . :
symbol powierzchnia

wysokos¢ powierzchnia | intensywnos¢ biologicznie
0,
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy czynna (%)

(3) Tytul MPZP

Zabudowa
mieszkaniowa 16 (3-5k) / 8

4 20/24
wielorodzinna lub ustugi (2k) /3,5 0 0/2, 30
- MW-U
Ustugi edukacji - UE 8 (2k) /6 40 08/1,2 40
Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrgbnych
brak
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(4) Tytut MPZP

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ulicy Koronowskiej w Sepdlnie Krajenskim

Uchwala Nr

X/91/2025 z dnia 29-01-2025

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - ini
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna er_umalna}

symbol o . ) : ., | powierzchnia
wysokosé powierzchnia | intensywnosc¢ . .
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy biologicznie

czynna (%)

Zabudowa produkcyjna,

skdadow 30 (3k) 80 3,2 15

1 magazyndw, biura,

ushugi — U-P

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrgbnych

Strefa ,,W” ochrony archeologiczne;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

(5) Tytul MPZP dzialki o nr ewid. 168/14 zlokalizowanego przy ulicy Lesnej
w Sepolnie Krajenskim
Uchwata Nr LX/553/2023 z dnia 27-09-2023

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimal
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna 'f"ma ”‘“?
symbol o . ) : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnosc¢ . .
zabudowy (m) | zabudowy (%) | zabudowy biologicznie
czynna (%)
ool kreac
Uljlslgl sportu 1 rekreacji 10 40 1’2 50

Inne ustalenia oraz ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak

(6) Tytul MPZP Mi.ejsc.owy plan zagos.podarowan i.a przes,trzennego, tel:enu
dzialki nr 69/6 obre¢b Piaseczno gmina S¢polno Krajenskie

Uchwata Nr XVI1/147/2020 z 29-01-2020

Przeznaczenie terenu -
symbol

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu

Maksymalna Maksymalna | Maksymalna erumalna_
s . . ) ., | powierzchnia
wysoko$é powierzchnia | intensywno$¢ . L
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
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Powierzchniowa
eksploatacja kruszywa - 5 1 0,01 5

PG
Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

Obszar planu w granicach Krajenskiego Parku Krajobrazowego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

polozonego przy ulicy Targowej w Sepolnie Krajenskim

Uchwata Nr X111/113/2019 z 30-10-2019

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

(7) Tytul MPZP

Przeznaczenie terenu - Minimal
zeznaczen . Maksymalna Maksymalna | Maksymalna ”_"ma ng
symbol o . . : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnosc¢ . L
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Ustugi o$wiaty - UO 10 40 1,2 30

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych
Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej; Strefa ,,E” ochrony posredniej i ekspozycji

Uwaga — czesciowa niewaznos¢ aktu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

(8) Tytul MPZP zlokalizowanego przy Osiedlu LeSnym w Sepolnie
Krajenskim
Uchwata Nr XLIV/353/2018 z 30-05-2018

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimalna
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna . :
symbol powierzchnia

wysokos¢ powierzchnia | intensywnosc¢ biologicznie
m %
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy czynna (%)

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna — IMN, 12,5 (3k) 40/ 60 1,2/12,4 30/20
2MN, 3MN
Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych
brak

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
(©) Tytul MPZP dzialki nr 23 obreb Lutowko gm. Sepdlno Krajenskie
Uchwata Nr XLIV/352/2018 z 30-05-2018
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Wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu
Przeznaczenie terenu - Minimaln
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna '. 'ma 6}
symbol ., . . : ., | powierzchnia
wysoko$¢ powierzchnia | intensywno$¢ . L
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa ustugowa
oraz sportu i rekreacji — 10 (2k) 20 0,6 50
U, UsS

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej; Strefa ochrony archeologicznej ,,W”’; Obszar planu w
granicach Krajenskiego Parku Krajobrazowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
10) Tytul MPZP
(10) Tytu dzialek nr 77 i nr 72/2 obreb Trzciany gm. Sepolno Krajenskie
Uchwata Nr XXXVI11/304/2017 z 29-11-2017
Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu
Przezn nie terenu - ini
zeznaczenie terenu Maksymalna Maksymalna | Maksymalna M'T"ma'”"’?
symbol ., . . : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnos¢ . L
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach _ 10/12 30 06 60
rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych — 1RM
Budynki gospodarcze, a
takze inne budynki i
budowle‘ shuzace 12 5 0,03 95
wylacznie
produkcji rolnej - 2R i
3R

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej; Strefa ochrony archeologicznej ,,W”’; Obszar planu w

granicach Krajenskiego Parku Krajobrazowego.

Miejsco lan zagospodarowania przestrzennego terenu
(1) Tytul MPZP prz;f uli\cl\;yTT)KoéciuSzkf w Sepolnie K:')aj enskim ’
Uchwata Nr X1V/110/2015 z 25-11-2015
Przeznaczenie terenu - Wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy 1
symbol zagospodarowania terenu

25

Id: BDC781BE-727E-45B2-B6FD-1B299039553A. Podpisany Strona 25



Maksymalna Maksymalna | Maksymalna Mlplmalng
. . . . ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnosc¢ i ..
zabudowy (m) | zabudowy (%) | zabudowy | C'olodicznie
y y y czynna (%)
Zabudowa ustugowa —
Ui 2U 15 (3k) 50 1,5 30
Ustugi o$wiaty - 3UO 15 (3k) 40 1,6 40
Obiekty produkcyjne,
sktady
I magazyny oraz 15/30 60 2,4 20
zabudowa ustugowa —
4-11PU
Zabudowa garazowa —
12 14KS 4 100 1,0 0
Teren infrastruktury
technicznej — 15IT 4 1 001 S0
Teren cieptownictwa —
16C 15/30 60 2,4 20
Teren elektroenergetyki
17 19E 4 90 0,9 5
Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych
Strefa ochrony archeologicznej ,,W”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

(12) Tytult MPZP pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Nowy Rynek,
Sienkiewicza, Targowa i Chopina w Sepolnie Krajenskim
Uchwala Nr X1V/109/2015 z 25-11-2015

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu

P iet - ini
zeznaczenie terenu Maksymalna Maksymalna | Maksymalna M'T"ma'”"’?
symbol o . ) : ., | powierzchnia

wysokos¢ powierzchnia | intensywnos¢ biologicznie
0

zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy czynna (%)
Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna — IMN i 9(2k) /6 >0 09 S0
2MN
Zabudowa
mieszkaniowa 10 (2k) / 6 40 1.3 30
wielorodzinna — 3 -
5MW
Zabudowa uslugowa - 10 (2k) / 12
6U i 7U (3k)—-20/8 40 12 30720
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Zabudowa garazowa —

8KS 4 60 0,6 10
Teren infrastruktury

technicznej — 4 50 0,5 5
elektroenergetyki - 9E

Teren infrastruktury

technicznej — 4 50 0,5 5

gazownictwa — 9G

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrgbnych

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej; Obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow.

(13) Tytul MPZP

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ulicy Chojnickiej w Sepdlnie Krajenskim

Uchwata Nr

XLVI11/372/14 z 28-08-2014

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - ini
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna M'T"ma'”"’?
symbol o . . : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnos¢ . .
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa uslugowa w
zakresie ushug 16 (4k) / 3,5 30 0,9 50

turystycznych — UT

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

Ograniczenia nalozone w przepisach odrgbnych z uwagi na sasiedztwo §rédladowych waod

powierzchniowych, tj. Jeziora S¢polenskiego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe ustugowa i produkcyjna w rejonie ulicy T.

14) Tytul MPZP

(14) Tytu Kosciuszki w Sepolnie Krajenskim i we wsi Sikorz gm.
Sepodlno Krajenskie

Uchwata Nr XXIV/160/12 z 30-08-2012

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimal
zeznaczent . Maksymalna Maksymalna | Maksymalna 'T"ma nq
symbol o . . : ., | powierzchnia

wysokos¢ powierzchnia | intensywnosc¢ . .
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa uslugowa — 1 15 /30 20 15 80
-6U
iekty produkcyjn
Obiekty produkeyjne, 15/30 20 15 80
sktady
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I magazyny oraz
zabudowa ustugowa —
7-10PU

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

Strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody ,,CzyzkoOwko”, ustanowiona decyzja
Wojewody Bydgoskiego Nr OS-X-6210/104/98 z dnia 14.12.1998 r.

Zmiana w  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowg z
uslugami, dzialalno$¢ produkcyjno — uslugowa oraz ubojnie

15) Tytul MPZP .
(I5) Tytu we wsi Sikorz — dz. nr 381/2 gm. Sepdlno Krajenskie dla
dzialek nr 381/4, nr 381/5
I nr 381/6
Uchwata Nr XI11/80/11 z dnia 27-09-2011
Wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu
Przeznaczenie terenu - ini
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna M'T"ma'”?
symbol o . . : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnos¢ . .
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa
mieszkaniowa 12 (2k) / 6 30 : 50
jednorodzinna
iustugi — 1-4 MN, U

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii elektroenergetycznej, istniejgcego kolektora
deszczowego 1 istniejacej kanalizacji deszczowej

Zmiana w miejscowych planach
przestrzennego terendw w mieScie i

zagospodarowania
gminie Sepélno

16) Tytul MPZP

(16) Tytu Krajenskie dla dzialek nr 429/4, nr 429/7 i nr 429/8 w Sepélnie
Krajenskim

Uchwata Nr XLI11/322/10 z 25-02-2010

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimalna
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna . :
symbol o . . : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnos¢ . .
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa ustugowa - nie dotycz nie dotycz nie dotycz nie dotycz
2U i1 3U — zm. tekstowa yezy yezy yezy yezy
Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych
28
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| brak

(17) Tytut MPZP

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialki nr
256/38 polozonej w Niechorzu, gmina Se¢polno Krajenskie

Uchwala Nr

XLI1/321/10 z 25-02-2010

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - ini
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna er'umalna}
symbol o . ) : ., | powierzchnia
wysoko$¢ powierzchnia | intensywno$¢ . L
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa uslugowa — na etapie proj. 40 ) 40
U bud.

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

Obszar planu w granicach Krajenskiego Parku Krajobrazowego.

Akt uchylony

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialki nr
(18) Tytul MPZP 64/2 w Piasecznie, gmina Se¢pdlno Krajenskie
Uchwata Nr XLI1/320/10 z 25-02-2010

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

sciekow - 4K

Przeznaczenie terenu - ini
zeznaczen ! Maksymalna Maksymalna | Maksymalna M'T"ma'”?
symbol o . ) : ., | powierzchnia

WYSOkOSC pOWIEfZChnIa 1ntensywnosc bi0|0 icznie
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy czynga (%)
Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna z 95/6/8 40 - 50
ustugami — IMN/U
i 2MN/U
Zabudowa uslugowa - 3/6 40 ) 50
3U
Teren przepompowni 3/6 40 ] 50

Ustalenia zawarte na podstawie przepisOw odrebnych

brak
Miejsco lan zagospodarowania przestrzennego terenu
(19) Tytut MPZP .J .Wy y g > . . > . g .
dzialki nr 72/19 w Piasecznie, gmina Sepodlno Krajenskie
Uchwata Nr XLI1/319/10 z 25-02-2010
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Wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Przezn nie terenu - ini
zeznaczenie terenu Maksymalna Maksymalna Maksymalna M”?'ma'”"’?
symbol ., . . : ., | powierzchnia

WYSOKOSC p0W|erzchn|a 1ntensywnosc bi0|0 icznie
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy czynga (%)
Zabudowa
mieszkaniowa 8/6 30 - 60
jednorodzinna — IMN
Zabudowa
mieszkaniowa 95/6/8 40 ] 50

jednorodzinna z
ustugami — 2 - 5SMN/U

Przepompownia
Sciekow — 6K

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

Strefa ochrony archeologicznej ,,W”.

(20) Tytult MPZP

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w

WisSniewce, gmina S¢polno Krajenskie

Uchwatla Nr

XLI1/318/10 z 25-02-2010

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu

P ie t - ini
fzeznaczente terend Maksymalna Maksymalna | Maksymalna M'T"ma'”"’?
symbol o . ) : ., | powierzchnia

wysokos¢ powierzchnia | intensywnosc¢ biologicznie
zabudowy (m) | zabudowy (%) | zabudowy czynga (%)
Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna — 1MN, 95/6 30 - 60
2MN, 3MN, 4MN,
6MN, 7MN i SMN
Zabudowa
mieszkaniowa 95/6/8 40 : 60 /40
jednorodzinna z
ustugami — 9IMN/U
Zabudowa uslugowa - 8/6 30 ) 40
5U
Teren przepompowni 8/6 40 ) 40

sciekow - 10K

Ustalenia zawarte na podstawie przepisOw odrebnych

Strefa ochrony archeologicznej ,,W”; Obszar planu w granicach Krajenskiego Parku

Krajobrazowego.
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(21) Tytut MPZP

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na

obszarze gminy S¢polno Krajenskie

Uchwata Nr

XXXVI111/285/2009 z 29-10-2009

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1

zagospodarowania terenu

P i - Minimal
rzeznaczenie terend Maksymalna Maksymalna | Maksymalna '9'ma ng
symbol L, . . : ., | powierzchnia

wysoko$¢ powierzchnia | intensywnosc¢ biologicznie
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy czynga (%)
Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna — 1MN, 9,5/6 30 - 60
2MN, 3MN, 4MN,
6MN, 7MN i SBMN
Zabudowa
mieszkaniowa 9,5/6/8 40 i 60/ 40
jednorodzinna z
ustugami — 9IMN/U
Zabudowa uslugowa - 8/6 30 ) 40
5U
Teren przepompowni 3/6 40 ] 40

sciekow - 10K

Ustalenia zawarte na podstawie przepisOw odrebnych

Strefa ochrony archeologicznej ,,W”; Obszar planu w granicach Krajenskiego Parku

Krajobrazowego.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego we Wwsi
P
(22) Tytul MPZ Dziechowo, gmina Se¢pdlno Krajenskie
Uchwata Nr XXX111/252/09 z 25-06-2009

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1

zagospodarowania terenu

P ie t - Minimal
fzeznaczenic terenu Maksymalna Maksymalna | Maksymalna 'f"ma na}
symbol o . ) : ., | powierzchnia

wysokos¢ powierzchnia | intensywno$¢ | ' . | . .
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna 9,5 30 - 60

z dopuszczeniem ustlug
—1-5MN

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrgbnych
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

(23) Tytul MPZP pod zabudowe¢ mieszkaniowa dzialki nr 198/38 we wsi
Piaseczno gm. S¢polno Krajenskie
Uchwata Nr XX1/168/08 z 26-06-2008

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - ini
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna er'umalna}
symbol o . ) : ., | powierzchnia
wysoko$¢ powierzchnia | intensywno$¢ . L
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna 10 (2k) 30 - 50
z dopuszczeniem ustug
-~ MN

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrgbnych

brak

(24) Tytul MPZP Miejscov.V)i plan z,ago’spf)da.rowan.ia przes’trzenneg.o ,dzi.alki nr
297 w miejscowosci Swidwie, gmina Se¢polno Krajenskie

Uchwata Nr XX/163/08 z 29-05-2008

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimalna
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna . .
symbol o . . ) ., | powierzchnia
wysoko$é powierzchnia | intensywno$¢ . L
zabudowy (m) | zabudowy (%) | zabudowy | DlClodicznie
0
Wy y y czynna (%)
Zabudowa ustugowa — ] 40 ] 40
U
Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych
brak
Miejscowy plan z rowania przestrzenn teren
(25) Tytul MPZP ejscowy pa. 'ag.]osp.oda 0 ’a .a p .es’ (.9 ego terenu
zabudowy rzemieslniczej w S¢polnie Krajenskim
Uchwata Nr XX/162/08 z 29-05-2008

Przeznaczenie terenu -
symbol

Wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu
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Minimalna

Maksymalna Maksymalna | Maksymalna . )
. . . . ., | powierzchnia
wysokosé powierzchnia | intensywnosc¢ . ..
zabudowy (m) | zabudowy (%) | zabudowy | C'olodicznie
y y y czynna (%)
Zabudowa przemystowa ] 60 ] o5

i ustugowa — P, U

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak

(26) Tytul MPZP Miejscov.V)i plan z’agoslf?d.arowania -przestrz'ennego (?zialk.i nr
134 w miejscowosci WiSniewka, gmina S¢polno Krajenskie

Uchwala Nr XX/161/08 z 29-05-2008

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - ini
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna M'T"ma'”?

symbol o . ) : ., | powierzchnia

wysokos¢ powierzchnia | intensywno$é biologicznie

zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy czynga (%)

Zabudowa

mieszkaniowa

jednorodzinna 9 (2k) 30 - 50

z dopuszczeniem ustug
—MN

Ustalenia zawarte na podstawie przepisOw odrgbnych

brak
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialki nr
27) Tytul MPZP
(27) Tytu 233/11 polozonej w Niechorzu, gmina S¢polno Krajenskie
Uchwata Nr X111/91/07 z 25-10-2007

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimal
Maksymalna Maksymalna Maksymalna 'f"ma na}
symbol o . ) : ., | powierzchnia
wysoko$é powierzchnia | intensywno$¢ . L
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
6abudowa ustugowa — ] 40 ] 40

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrgbnych

brak
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

(28) Tytut MPZP zawartego pomiedzy ulicami: Tadeusza KoSciuszki,
Odrodzenia, Sportowa i Chojnicka w Sepolnie Krajenskim
Uchwata Nr XI11/90/07 z 25-10-2007

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Maksymalna Maksymalna | Maksymalna erumalna}

symbol o . ) : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnos¢ i ..

zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)

Zabudowa

mieszkaniowa

jednorodzinna 9 30 - 50

z dopuszczeniem ustug

-~ MN

Zabudowa

rmeszkampwa . . 9 40 ) 40

jednorodzinna i ustugi —

MN/U

Zabudowa

mieszkaniowa

wielorodzinna z - 40 - 40

dopuszczeniem ustug -

MW

Zabudowa ustugowa - A 6 40 - 20

Zabu(‘iowa us.lugowa — 6 40 ) 20

ustugi zdrowia - UZ

Zabquvya Ps{ugowa — 6 40 ] 40/ 20

ustugi oswiaty - UO

Zabudowa ustugowa - U 6 40/20/50 - 20/30

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak

(29) Tytul MPZP Miejscf)wy plan Zflgospod’arowani'a [,)er:strzennego dzialki nr
87 w Sikorzu, gmina S¢polno Krajenskie

Uchwata Nr 11/18/06 z 30-11-2006

Przeznaczenie terenu -
symbol

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Maksymalna
wysokosé
zabudowy (m)

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy (%)

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Minimalna
powierzchnia
biologicznie
czynna (%)
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Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna — MN

9 (2K) 40 - 50

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak

(30) Tytut MPZP

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zawartego pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Nowy
Rynek, Sienkiewicza, Targowa i Chopina w Se¢polnie
Krajenskim

Uchwata Nr

11/17/06 z 30-11-2006

Przeznaczenie terenu -
symbol

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu

Minimalna

Maksymalna
wysokos¢

zabudowy (m)

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy (%)

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

powierzchnia
biologicznie

czynna (%)

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna — 1MN,
6MN, 7MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN,
19MN

9(2k)/4/9,5 30/40 - 50 / 40

Zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna — 5MW,
20MW

10 40 - 30/40

Zabudowa ustugowa -
3U, 4U, 13U, 14U, 18U

9/7 40 - 30/20

Ustugi sportu 1 kultury —
16US/UK

Garaze i parkingi - 2KS

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

Strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” 1 ,,E”

(31) Tytul MPZP

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we
wsi Wisniewka, Gmina Se¢pélno Krajenskie

Uchwata Nr

XXXVI1/305/05 z 24-11-2005

Przeznaczenie terenu -
symbol

Wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu
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Minimalna

Maksymalna Maksymalna | Maksymalna . )
. . . . ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnosc¢ i ..
zabudowy (m) | zabudowy (%) | zabudowy | C'olodicznie
y y y czynna (%)
Zabudowa
mieszkaniowa 9 30 - 50
jednorodzinna — MN
Zabudowa ustugowa - U 12 50 - 30

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w
2) Tytut MPZP
(32) Tytu Miescie i Gminie S¢polno Krajenskie
Uchwata Nr XXXV1/304/05 z 24-11-2005

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimalna
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna . .
symbol o . ) : ., | powierzchnia
wysokos$é powierzchnia | intensywno$¢ . .
zabudowy (m) | zabudowy (%) | zabudowy | DlClogicznie
0
Wy y y czynna (%)
Zabudowa
rmeszkampwa . ' 9 40 ] 30
jednorodzinna i ustugi —
MN/U
Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych
brak
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenow
(33) Tytut MPZP potozonych we wsiach Dziechowo i Lutéwko Gmina Sepdlno
Krajenskie
Uchwata Nr XXV11/234/05 z 27-01-2005

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - ini
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna lenmalna}

symbol o . ) : ., | powierzchnia

wysokos¢ powierzchnia | intensywnosc¢ . .
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa
mieszkaniowa 12 (2K) 50 ) 30

jednorodzinna i ustugi —

1IMN/U
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Ustugi sportu i rekreacji

—1RIi 2RI (ML) 112k 20 ) S0

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Niechorskiej, terenu ushug

(34) Tytul MPZP rzefn.ieélni.czych z zabudowq. miesz.kani-o-wa przy ul.
Kosciuszki, terenu zabudowy mieszkaniowej i uslug przy ul.
Mickiewicza, Brzozowej i Parkowej oraz przy ul.
Sienkiewicza w Sepodlnie Krajenskim

Uchwata Nr XV11/169/04 z 19-02-2004

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Maksymalna Maksymalna | Maksymalna M'T"ma'”?

symbol o . . : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywno$¢ . L
zabudowy zabudowy (%) zabudowy biologicznie

czynna (%)

Zabudowa

mieszkaniowa

jednorodzinna i ustugi — Lk+p ) ) 30

MN/U

Zabudowa uslugowa z

dopuszczeniem

zabudowy 2k +p - - -

mieszkaniowej — UR,

MN

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrgbnych

brak
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej i uslugowej we wsiach Zboze
Tytul MPZP
(35) Tytu - dz. nr 26/1 i Wlosciborz - dz. nr 55/1, Gmina Sepolno
Krajenskie
Uchwata Nr X1V/133/2003 z 03-12-2003

Przeznaczenie terenu -
symbol

Wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu

Minimalna
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna . :
., . . : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnos¢ i ..
biologicznie
zabudowy zabudowy (%) zabudowy
czynna (%)
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Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna i ustugi — Lk+p ) ) )

MN, U

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak
Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sepélno Krajenskie obejmujacych

(36) Tytul MPZP tereny pod b0|s!<a sportowe oraz 0 miejscowych E)Ianach
zagospodarowania przestrzennego terenu sportu i ushlug
turystyczno-wypoczynkowych, zabudowy mieszkaniowej i
uslug, zbiornika przeciwpozarowego

Uchwata Nr X1V/134/2003 z 03-12-2003

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimalna
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna . .
symbol o . ) : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywno$é biologicznie
%
zabudowy zabudowy (%) zabudowy czynna (%)
Zabudowa
mieszkaniowa z 1k +p - - 30
ustugami — MN, U
Ustugi sportu (boiska 1K
sportowe) - US
Ustugi turystyczno-
1k - - -
wypoczynkowe - UT
Zbiornik
przeciwpozarowy — Ul

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

Strefa B ochrony konserwatorskiej

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego teren6w
pod zabudowe¢ mieszkaniowa i wuslugi we wsi Sikorz

(37) Tytul MPZP - dz. nr 1/4, ustugi i obsluge komunikacji we wsi Niechorz - dz.
nr 101/3 oraz zabudowe¢ mieszkaniowa i ushugi we wsi
Piaseczno - cz. dz. nr 36/11110/1 - Gmina S¢pélno Krajenskie
Uchwata Nr X1V/132/2003 z 03-12-2003

Przeznaczenie terenu -
symbol

Wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu
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Minimalna

Maksymalna Maksymalna | Maksymalna . )
. . . . ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnosc¢ i ..
zabudow zabudowy (%) zabudow biologicznie
y y y czynna (%)
Zabudowa
rmeszkampwa . ' ok ] ) 30
jednorodzinna i ustugi —
MN/U
Zabudowa uslugowa z
dopuszczeniem 1k+ p ) ) 30

zabudowy
mieszkaniowej — U, MN

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
(38) Tytut MPZP pod zabudowe¢ mieszkaniowa i ushugi przy ul. Chojnickiej w
Sepolnie Krajenskim
Uchwata Nr X111/113/2003 z 10-10-2003

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimal
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna 'f"ma ”‘“T
symbol o . ) : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywno$é biologicznie
0
zabudowy zabudowy (%) zabudowy czynna (%)
Zabudowa
mieszkaniowa 1k+p - - -
jednorodzinna — MN
Zabudowa
rmeszkamgwa . ' 1k+ p ) ) 30
jednorodzinna i ustugi —
MN, U

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
39) Tytul MPZP
(39) Tytu polozonych na obszarze Miasta i Gminy Sepolno Krajenskie
Uchwata Nr X11/99/2003 z 29-08-2003

Przeznaczenie terenu -
symbol

Wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu
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Maksymalna
wysokosé
zabudowy (m)

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy (%)

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Minimalna
powierzchnia
biologicznie
czynna (%)

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna z
dopuszczeniem ustug —
MN

50/30

Zabudowa
mieszkaniowo —
uslugowa - MU

40

Zabudowa ustugowa z
dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej — UM

20

Teren produkcji - PG

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
(40) Tytut MPZP pod zabudowe produkcyjno — ustugowa i mieszkaniowq czesci
dzialki nr 74/3 we wsi Swidwie Gmina Sepo6Ino Krajenskie
Uchwata Nr 11/11/2002 z 29-11-2002

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimaln
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna '. 'ma 6}
symbol L, . . : ., | powierzchnia
wysoko$é powierzchnia | intensywno$¢ . L
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa produkcyjno-
s
ustugowa z_ 12 (3K) i i 30
dopuszczeniem
mieszkan — PU, M

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

(41) Tytul MPZP pod zabfldowe; mieszkaniowa . z uslug.am.i, dziala{noéé
produkcyjno-ustugowa oraz ubojni¢ we wsi Sikorz — dziatka
nr 381/2, Gmina S¢polno Krajenskie

Uchwata Nr XLV1/461/2002 z 04-10-2002
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Wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Przezn nie terenu - ini
zeznaczenie terenu Maksymalna Maksymalna | Maksymalna M”?'ma'”"’?
symbol ., . . : ., | powierzchnia

wysoko$¢ powierzchnia | intensywno$¢ . L
zabudowy zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa
eszkani
mieszkaniowa - 1k +p . : 4050
jednorodzinna i ustugi —
MN, U
4 -
abudowa ustugowa 12m i ] 40
UP
Zabudowa ustugowa - U 12m 30

Zabudowa zagrodowa i
ustugi turystyki — MR,
uT

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenow
(42) Tytult MPZP zabudowy mieszkaniowej i uslug na obszarze Miasta
Sepdlna Krajenskiego
Uchwata Nr XXXV/378/01 z 18-10-2001

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimal
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna 'f"ma na}
symbol o . . . ., | powierzchnia
wysoko$¢ powierzchnia | intensywno$¢ | ' . | . .
biologicznie
zabudowy zabudowy (%) zabudowy
czynna (%)
Zabudowa
mleszkanlpwa . ' ok i ] 30
jednorodzinna i ushugi —
MN, U
Zabudowa uslugowa z
dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej — UM
Ustugi kultury - UK - - - -
Ustugi zdrowia - UZ 1k - - 40

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrgbnych

brak
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenow

(43) Tytul MPZP usltug 1 zabudowy mieszkaniowej na  obszarze
gminy Sepdlno Krajenskie
Uchwata Nr XXXV/377/01 z 18-10-2001

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimal
zeznaczen u Maksymalna Maksymalna | Maksymalna ”."ma na}
symbol ., . . ) ., | powierzchnia
wysoko$¢ powierzchnia | intensywno$é . L
zabudowy zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa
mieszkaniowa 2k - - 40
jednorodzinna — MN
Zabudowa
ieszkani
mieszkaniowa ok ] ] 30/ 40

jednorodzinna i ushugi —

MN, U

Zabudowa uslugowa z
dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej — UM

Ustalenia zawarte na podstawie przepisOw odrebnych

brak
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
(44) Tytul MPZP pod miejskie targowisko przy ul. Kosciuszki w Sepolnie
Krajenskim
Uchwata Nr XXXI11/321/2001 z 25-04-2001

Przeznaczenie terenu -
symbol

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Maksymalna
wysokosé
zabudowy (m)

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy (%)

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Minimalna
powierzchnia
biologicznie
czynna (%)

Zabudowa uslugowa —
1U

Ustalenia zawarte na podstawie przepisOw odrebnych

brak
Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
(45) Tytul MPZP Seha e S
przestrzennego gminy Sepolno Kraj. we wsiach Lutowo - dz.
42
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nr 429/1 i Wisniewka - dz. nr 137/4, oraz miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego terenu  zabudowy
mieszkaniowej i ustug we wsi Piaseczno - dz. nr 131/1 i 131/2

Uchwala Nr

XX1/214/2000 z 29-05-2000

Przeznaczenie terenu -
symbol

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Minimaln
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna '.' a 6}
‘2 . . . ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnos¢ biologicznie
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy g

czynna (%)

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi —
MN, U

2k - - - /50

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak
Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Sepolno Kraj. we wsiach Lutowo - dz.
(46) Tytul MPZP nr 429/1 i Wisniewka - dz. nr 137/4, oraz miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego terenu  zabudowy
mieszkaniowej i ustug we wsi Piaseczno - dz. nr 131/1 i 131/2
Uchwata Nr XX1/213/2000 z 29-05-2000

Wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimaln
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna n a 6}
symbol L, . . } ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnosc¢ . .
zabudowy (m) | zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa
mieszkaniowa i
C : 2k +p/1k - - 30
nieucigzliwe ustugi —
MN, U

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
(47) Tytut MPZP pod zabudowe mieszkaniowq i uslugi w Sepolnie Krajenskim
przy ul. Niechorskiej
Uchwata Nr X1/130/99 z 31-08-1999

Przeznaczenie terenu -
symbol

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu
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Maksymalna Maksymalna | Maksymalna
wysokos¢ powierzchnia | intensywnosc¢
zabudowy zabudowy (%) zabudowy

Minimalna
powierzchnia
biologicznie
czynna (%)

Zabudowa pozostawienie
mieszkaniowa z oK ] ) na kazdej
ustugami — 1, 3 i dzialce jak
SMN,U najwiekszej
Zabudowa uslugowa - pOW|er_zchr_n
U 2k - - ekologlcz_me
czynnej
Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych
brak
Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
(48) Tytul MPZP przestrzennego gminy Sepdlno Krajenskie w zakresie
wprowadzenia granicy polno-lesnej
Uchwata Nr X1/129/99 z 31-08-1999

Przeznaczenie terenu -
symbol

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Maksymalna Maksymalna | Maksymalna
wysokos¢ powierzchnia | intensywno$é
zabudowy zabudowy (%) zabudowy

Minimalna
powierzchnia
biologicznie
czynna (%)

Tereny zalesien - LZ

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod
(49) Tytult MPZP zabudowe¢ mieszkaniowa i ushugi w Sepolnie Krajenskim
przy ul. Moniuszki i Wieniawskiego
Uchwata Nr X1/128/99 z 31-08-1999

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu

mieszkaniowa z

Przeznaczenie terenu - Minimalna
Maksymalna | Maksymalna | Maksymalna . .
symbol o . . ) ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnosc¢ . .
zabudowy zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa

Pozostawienie

) . 2k / 1k - - ak
ustugami — IMN,U i ) J. Kszes
najwieKksze
2MN,U TWIRESZS)
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powierzchni
dzialek,
ekologicznie
czynnych,
pod zielen
urzadzone;j
Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych
brak
(50) Tytul MPZP Zmiany w miejsc.owym pl'anie og()-ln,ym. zagospodarowania
przestrzennego miasta S¢polno Krajenskie
Uchwata Nr IV/55/98 z 29-12-1998

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimal
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna 'f"ma ”‘“T
symbol o . ) : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywno$¢ . L
zabudowy zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa
mieszkaniowa 2k - - -
jednorodzinna — MN
Zabudowa uslugowa - ok i ] ]
UH
Zabudowa uslugowa z
dopuszczeniem
2k - - -
zabudowy
mieszkaniowej — UR, M

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
(51) Tytut MPZP zabudowy rzemieSlniczej w Sepolnie Krajenskim przy ulicy
Sienkiewicza
Uchwata Nr IV/54/98 z 29-12-1998

Przeznaczenie terenu -
symbol

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Minimalna
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna . :
., . . : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnos¢ i ..
biologicznie
zabudowy zabudowy (%) zabudowy
czynna (%)
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Zabudowa

rzemies$lnicza — 1UR,
2UR

2k

30

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrgbnych

Obszar ograniczonego uzytkowania — linia elektroenergetyczna

(52) Tytul MPZP

Zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania

przestrzennego gminy Sepolno Krajenskie

Uchwata Nr

IV/53/98 z 29-12-1998

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimaln
Maksymalna Maksymalna Maksymalna '.' a 6}
symbol L, . . : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnosc¢ . .
zabudowy zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa zabudowa ] ] 30
mieszkaniowa — MN mieszkaniowa
1 uslugowa
parterowa 0
dachach
Zabudowa zagrodowa - .
MR wysokich - - 30
z ewentualnym
poddaszem
uzytkowym

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

Zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Sepdlno Krajenskie, obejmujacych

Tytul MPZP
(53) Tytu terenu polozone we wsiach Lutéwko, Piaseczno, Waldowo i
Wisniewa.
Uchwata Nr 111/37/98 z 08-12-1998

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - ini
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna lenmalna}
symbol ., ) . : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnos¢ . .
zabudowy zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa
rzemie$lnicza — 1UR | 2k - - 30
2UR

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrgbnych
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| brak

(54) Tytul MPZP

Zmiana miejscowych planéw ogolnych zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Se¢polno Krajenskie

Uchwala Nr

111/36/98 z 08-12-1998

Przeznaczenie terenu -
symbol

Wskazniki dotyczace ksztalttowania zabudowy i

zagospodarowania terenu

Maksymalna
wysoko$¢

zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy (%)

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Minimalna
powierzchnia
biologicznie
czynna (%)

Przebieg gazociagu

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
(55) Tytut MPZP zabudowy mieszkaniowej i ushugowej we wsi Lutowko (dz. nr
9) gmina S¢polno Krajenskie
Uchwatla Nr 111/35/98 z 08-12-1998

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu

z ustugami — 1IMN,U

Przeznaczenie terenu - Minimaln
Maksymalna Maksymalna Maksymalna '.' a 6}

symbol o . . : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnosc¢ . .
zabudowy zabudowy (%) zabudowy biologicznie

czynna (%)
Zabudowa
mieszkaniowa 2k 40 - 60

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
(56) Tytut MPZP zabudowy mieszkaniowej i uslugowej we wsi Lutowko (dz.
86/1) gmina Sepodlno Krajenskie
Uchwata Nr 111/34/98 z 08-12-1998

Wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimalna
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna . :

symbol o . . : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnos¢ . .

zabudowy zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
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Zabudowa
mleszkanlowg ok i ) 60
z dopuszczeniem ustlug
—1MN,U i 2MN,U
Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych
brak
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
(57) Tytul MPZP zablfdo.w_y mieszkaniowej i uslugowej przy ul. Hanki
Sawickiej
W Sepdlnie Krajenskim
Uchwata Nr 111/33/98 z 08-12-1998
Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu
Przeznaczenie terenu - Minimalna
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna . .
symbol o . ) : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywno$¢ . L
zabudowy zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa
rmeszkampwa . ok 30 ) )
jednorodzinna, ustugi —
1,4,5,8,9, 10MN,U

Ustalenia zawarte na podstawie przepisOw odrebnych
brak

W  sprawie zmian miejscowego planu ogoélnego

zagospodarowania przestrzennego gminy Sepolno Krajenskie

Uchwata Nr 111/32/98 z 08-12-1998

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu

(58) Tytut MPZP

Przeznaczenie terenu - Minimalna
zeznacz Maksymalna Maksymalna | Maksymalna I.I .
symbol L, . . ) ., | powierzchnia

wysoko$é powierzchnia | intensywno$¢ . N
zabudow zabudow zabudow biologicznie
y y y czynna (%)
Zabudowa 10 220 m kw. i 60

mieszkaniowa — MN
Rzemiosto produkcyjne
I magazyny typu 9 35% - 25
hurtownie — UR, S
Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrgbnych
brak
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(59) Tytul MPZP

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przy ul. Koronowskiej
w Sepolnie Krajenskim i Niechorzu

Uchwala Nr

265/X/97 z 30-12-1997

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimaln
Maksymalna | Maksymalna | Maksymalna " 8 6}
symbol ., . . ) ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnos¢ i ..
zabudow zabudow zabudow biologicznie
y y y czynna (%)
Zabudowa
mieszkaniowa — MN 10 220 m kw. ) 00
Rzemiosto produkcyjne
I magazyny typu 9 35% - 25
hurtownie — UR, S
Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych
brak
(60) Tytul MPZP W  sprawie .zmian miejscoweg.o pla,nu og.()l'neg.o
zagospodarowania przestrzennego gminy Sepolno Krajenskie
Uchwata Nr 264/X/97 z 30-12-1997

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimaln
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna n a 6}
symbol o . ) : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywnos¢ . .
zabudowy zabudowy (%) | zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa
mieszkaniowa i ustugi — 2k / 1k - - -
MN, U
Tereny rzemiosta - UR 2k - - -
Tereny
powierzchniowej - - - -
eksploatacji - PE

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
(61) Tytul MPZP zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przy ul. Koronowskiej
w Sepolnie Krajenskim i Niechorzu
Uchwata Nr 263/X/97 z 30-12-1997
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Wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimalna
Maksymalna Maksymalna | Maksymalna . .
symbol ., . . : ., | powierzchnia
wysokos¢ powierzchnia | intensywno$¢ . L
zabudowy zabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Zabudowa
mieszkaniowa i ustugi — 2k - - -
1MN,U i 3MN,U
Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych
brak
(62) Tytul MPZP Zmiany miejSCOergo planu og(')?n?go. zagospodarowania
przestrzennego gminy Sepolno Krajenskie
Uchwata Nr 220/1V/97 z 28-05-1997

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu

Przezn nie terenu - . . Minimaln
zeznaczenie terenu Maksymalna | Powierzchnia | Maksymalna I.I a ?
symbol ., ) ., | powierzchnia
wysokos¢ zabudowana | intensywnos$¢ i ..
zabudowy (m) (%) zabudowy biologicznie
czynna (%)
Ustugi handlu - UH 1k / 2k 20 - -

Ustalenia zawarte na podstawie przepisOw odrebnych

brak

(63) Tytul MPZP Zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Sepolno Krajenskie

Uchwata Nr 217/1V/97 z 28-05-1997

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimalna
Maksymalna . . Maksymalna . .
symbol o Powierzchnia | . ., | powierzchnia
wysoko$é intensywnos¢ . N
zabudowy (m) zabudowana Jabudow biologicznie
y y czynna (%)
Zabudowa
. . 220 m kw. -
mieszkaniowa — MN 10 0 m kw S0
Zabudowa letniskowa -
9 150 m kw. - 60
UTL
Uslugi rzemieslnicze - 9 35 0 i 30
UR
Ustalenia zawarte na podstawie przepisOw odrebnych
brak
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(64) Tytul MPZP

Zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Sepolno Krajenskie

Uchwata Nr

208/111/97 z 10-04-1997

Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu - Minimalna
Maksymalna . . Maksymalna . .
symbol ., Powierzchnia | . ., | powierzchnia
wysokosé intensywnos¢ . N
zabudowana biologicznie
zabudowy (m) zabudowy

czynna (%)

Teren parku lesnego -
pola namiotowego - UT

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

brak
(65) Tytul MPZP Zmiany miejscov.vego pla’nu og(')l.ne'go . zagospodarowania
przestrzennego miasta Sepolno Krajenskie
Uchwata Nr 117/1V/96 z 29-04-1996
Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu
Przeznaczenie terenu - Minimalna
Maksymalna . . Maksymalna . .
symbol o Powierzchnia | . ., | powierzchnia
wysokos¢ Intensywnosc . .
zabudowana biologicznie
zabudowy zabudowy
czynna (%)
T
gren zabydovyy 12m i ) ]
mieszkaniowej - MN
Teren ustug zdrowia - ok /12 m i ) )
uz
Teren ustug o$wiaty - 3k i ) )
uo

Ustalenia zawarte na podstawie przepisow odrebnych

3. Podsumowanie, wnioski i rekomendacje.

Sposrod wszystkich (65) przeanalizowanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych w gminie S¢polno Krajenskie, 14 z nich spelnia wymogi
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod wzgledem zawartosci wszystkich
okreslonych w niej wskaznikow dotyczacych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, czyli: wysoko$ci zabudowy, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej.

Sa to plany uchwalone w okresie 2012 — 2025: 1 uchwalony w 2012 r, 1 uchwalony w
2014 r, 2 uchwalone w 2015 r.,, 1 uchwalony w 2017 r., 2 uchwalone w 2018 r.,
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1 uchwalony w 2019 r., 1 uchwalony w 2020 r., 1 uchwalony w 2023 r. i 4 uchwalone w 2025
r.

17 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w gminie
Sepolno Krajenskie to plany posiadajace wszystkie wskazniki dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oprocz intensywnosci zabudowy.

Sa to plany uchwalone w okresie 1997 — 2010: 2 uchwalone w 1997 r., 2 uchwalone w
1998 r., 3 uchwalone w 2005 r., 1 uchwalony w 2006 r., 1 uchwalony w 2007 r., 2 uchwalone
w 2008 r., 2 uchwalone w 2009 r., 3 uchwalone w 2010 r. i 1 uchwalony w 2011 r.

18 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w gminie
Sepolno Krajenskie to plany posiadajace dwa wskazniki wskaznik dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, najczesciej jest to wysokos¢ zabudowy oraz powierzchnia biologicznie czynna
lub w mniejszym stopniu powierzchnia zabudowy.

Sa to plany uchwalone w okresie 1997 — 2008: 1 uchwalony w 1997 r., 3 uchwalone w
1998 r., 2 uchwalone w 2000 r, 2 uchwalone w 2001 r, 2 uchwalone w 2002 r., 3 uchwalone w
2003 r., 1 uchwalony w 2004 r., 1 uchwalony w 2006 r., 1 uchwalony w 2007 r. i 2 uchwalone
w 2008 r.

8 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcych w gminie
Sepolno Krajeniskie posiadaja tylko jeden wskaznik dotyczacy ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ktorym jest przewaznie wysokos¢ zabudowy.

Sa to plany uchwalone w okresie 1997 — 2003: 1 uchwalony w 1996 r., 2 uchwalone w
1997 r., 2 uchwalone w 1998 r., 1 uchwalony w 1999 r. i 2 uchwalone w 2003 r.

W pozostatych 8 miejscowych planach nie zostat okreslony zaden wskaznik dotyczacy
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W wyniku analizy stwierdzono, iz 18 najstarszych planow, uchwalonych przed 2000 r.,
nadaje si¢ w pierwszej kolejnosci do zmiany ze wzgledu na bardzo ograniczone ustalenia nie
spetniajace dzisiejszych wymogow ustawowych oraz nieaktualne ustalenia w stosunku do
obecnych uwarunkowan. Sg to plany uchwalone w latach: 1996 (1 MPZP), 1997 (6 MPZP),
1998 (9 MPZP) i 1999 (2 MPZP).

1 plan z 1999r. z uwagi na uregulowania prawne i zawarte zapisy uznaje si¢ za
niewazny. W tym celu dokonano oceny Samodzielnosci i kompletnosci regulacji w nim
zawartych. Wskazano, iz w przedmiotowej uchwale zmieniajacej odnoszacej si¢ do uchwaty z
1992 r. dot. miejscowego panu ogdélnego, wprowadzono "zmiany porzadkowe", ktore
»zachowuja wazno$¢ do momentu obowigzywania wymienionego wyzej planu”, co wskazuje,
ze uchwala kompletna, samodzielng i caloSciowa pozostala uchwala z 1992 r. Takie
zalozenie stanowitoby o tym, ze uchwata zmieniajaca z 1999 r. nie stanowi korekty planu
(uchwaty) z 1992 r. o charakterze derogacyjnym, rozumianym jako sporzadzenie nowego planu
dla okre$lonego terenu. Tym samym plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Sepolno Kraj, wraz ze zmiang z 1999 r. (o przyjetym wyzej charakterze
nowelizacyjnym), stracit swoja wazno$¢ z dniem 1 stycznia 2003 r.

W toku przeprowadzonej analizy stwierdzono rowniez brak speilnienia wymogéw
ustawowych w tym kompletnosci wskaznikow dotyczacych ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, a takze ustalen odnoszacych si¢ np. do: zasad ochrony $§rodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow czy zasad
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modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Nieaktualne w stosunku do dzisiejszych uwarunkowan sg takze zapisy (lub ich brak) odnoszace
si¢ do minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji. Nalezy podkresli¢, ze
w/w plany pokrywaja znaczng powierzchni¢ gminy, a poprzez nieprecyzyjne ustalenia lub ich
brak, daja mozliwo$¢ ich dowolnej interpretacji przy wydawaniu pozwolenia na budowe.
Dodatkowo poprzez nieprzystosowanie zapisOw do istniejagcych uwarunkowan plany te moga
stanowi¢ w przysztosci barierg dla dziatan 1 zamierzen inwestycyjnych.

Nalezy przyja¢ dzialania porzadkowe w celu zmiany wskazanych dokumentéow
planistycznych zaréwno tych najstarszych uchwalonych przez rokiem 2000 jak i tych,
ktore maja braki ustalonych wskaznikow w stosunku do aktualnych przepisow prawnych.

5. Wnioski
W dniu 25 lipca 2023 r., Prezydent RP podpisat Ustawe z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (zwana
dalej ,,Nowelizacja”), ktora zacz¢ta obowigzywaé od dnia 23 wrze$nia 2023r. Zasadniczym
celem Nowelizacji jest uproszczenie, ujednolicenie, a takze przyspieszenie procedury
planistycznej. Wprowadzone zmiany sg bardzo obszerne, gdyz modyfikacjom ulegty przepisy

az 50 ustaw.

W wyniku zmian wprowadzonych ww. ustawa, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, tworzone obowigzkowo dla catego obszaru gminy,

zostanie zastgpione nowym dokumentem planistycznym — planem ogélnym gminy.

Plan ogdlny, sporzadzany obligatoryjnie, ramowy dokument planistyczny o zasiegu calej
gminy, z ktorym w zgodnos$ci muszg pozosta¢ plany miejscowe. Podstawowa réznica miedzy
studium, a planem ogdlnym to charakter prawnych tych aktow. W obecnym stanie prawnym,
studium jest aktem prawa wewnetrznego, ktore nie wplywa bezposrednio na sytuacj¢ prawna
jednostki. Plan og6lny bedzie za§ miat charakter aktu prawa miejscowego — bedzie to akt prawa
powszechnie obowigzujacego. Nowelizacja UPZP niesie za sobg, wieloaspektowe, istotne
zmiany dla Gminy, ktore sa zobowigzane do konca 30-06-2026r. roku uchwali¢ plan og6lny i
ponownie przyjrze¢ si¢ istniejacym miejscowym planom zagospodarowania przestrzennego

oraz dokonac¢ ich regulacji 1 modyfikacji.
W zwiazku pracami projektowymi zwigzanymi z opracowaniem planu ogdlnego

dokonano szczeg6lowej analizy miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. W

toku przeprowadzonych badan dokonano kwalifikacji, na podstawie ktorej oceniono moc
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obowigzujaca lub aktualno$¢ uchwat planistycznych, w wyniku ktorej uznano za nieaktualna
zmian¢ miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Se¢podlno
Krajenskie w zakresie wprowadzenie granicy polno-lesnej przyjeta Uchwatg X1/129/99 Rady
Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 31 sierpnia 1999r. Miejscowe plany w ktérych
stwierdzono braki wymaganych wskaznikow, wskazane sg w pierwszej kolejnosci do zmiany

celem dostosowania do aktualnych wymogdéw prawnych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Artur Juhnke
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UZASADNIENIE

Uchwala stanowi realizacje art. 32 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) ktory okresla, iz rada gminy podejmuje uchwate
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
planow miejscowych.

W zwiazku z 65 ust. 1 ustawy ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wejscia
w zycie planu ogo6lnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026r., i stosuje
si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

Przedmiotem analizy sg: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Sepdlno Krajenskie, przyjete Uchwata nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Se¢polnie
Krajeniskim z dnia 26 wrzesnia 2018 r., zmienione Uchwalg Nr XXVIII/216/2021 Rady Miejskiej
w Sepdlnie  Krajenskimz dnia 27 stycznia 2021r. oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta i gminy S¢polno Krajenskie.

Sporzadzona ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy S¢polno Krajenskie
w latach 2023-2025", stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zostata opracowana na podstawie
art. 32 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Powyzsza Analiza wdniu 10 wrze$nia 2025 r. uzyskala pozytywng opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno -Architektoniczne;.

Projekt uchwaty zostat przedstawiony i zaopiniowany pozytywnie na posiedzeniu Komisji Gospodarki
Komunalnej oraz Porzadku Publicznego Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Artur Juhnke

Id: BDC781BE-727E-45B2-B6FD-1B299039553A. Podpisany Strona 1



	UCHWAŁA NR XIX/150/2025 RADY MIEJSKIEJ W SĘPÓLNIE KRAJEŃSKIM z dnia 24 września 2025 r.
	§ 1
	§ 2
	pkt 1 w § 2
	pkt 2 w § 2
	pkt 3 w § 2

	§ 3
	§ 4


