UCHWALA NR XI1/107/2025
RADY MIEJSKIEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM

z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy ulicy Lesnej w Sepolnie Krajenskim.

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940) oraz  art. 64 ust. 21iart. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. 72023r. poz. 16881z 2024r. poz. 1824) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), w zwiazku z uchwata Nr V/38/2024 Rady Miejskiej w Se¢podlnie Krajenskim
z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Lesnej w Sepdlnie Krajenskim, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1.1 Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy
ulicy Lesnej w Se¢pdlnie Krajenskim nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1igminy Sepolno Krajenskie”, uchwalonego uchwalg Nr
XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 26 wrzesnia 2018 r., zmienionego uchwatg Nr
XXVIII/261/2021 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 27 stycznia 2021 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy
Les$nej w Sepolnie Krajenskim, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na zataczniku
Nr 1 do niniejszej uchwaly w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan, o ktéorym mowa w § 1, obejmuje obszar dziatki nr 538/3 obreb geodezyjny nr 0001 w S¢pdlnie
Krajenskim, potozony przy ulicy Lesnej, tj. drodze publicznej gminnej nr 020622C,
w bezposrednim sgsiedztwie plazy miejskiej nad jeziorem Se¢polenskim.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren ustug turystyki lub ustlug zdrowia i pomocy spotecznej lub ushug
sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu literami UT-UZ-US.

§ 4. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest rysunek planu, stanowiagcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr2
do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Zbidr danych przestrzennych stanowi zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

5. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) oznaczenie literowe i okreslenie przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
4) wymiarowanie.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, tj. symbolami klas przeznaczenia terenu oddzielonymi
my$lnikami, okres$lajagcym rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu,

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

8) obiekcie towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek =z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania
budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

9) ushlugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ takie ushugi, ktore nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktéw wykonawczych
oraz prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§6.1. Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi: teren ustug turystyki Iub
ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu literami UT-UZ-
US.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ budowe budynkéw ustugowych w zakresie ustug turystyki, ustug zdrowia i pomocy spotecznej
oraz ustug sportu i rekreacji wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) dopuszcza si¢:
a) realizacje wszystkich rodzajow przeznaczenia terenu tacznie lub zamiennie,

b) ustugi turystyczne, wtym hotelarskie, zdrowia ipomocy spotecznej oraz sportu irekreacji,
a takze inne ustugi nieucigzliwe, w tym handlowe, gastronomii, kultury, nie kolidujace z przeznaczeniem
terenu okreslonym w planie, wspomagajace funkcjonowanie zabudowy realizujacej podstawowe
przeznaczenie terenu, z mozliwoscig taczenia wszystkich rodzajow ustlug w jednym budynku,

c) wszelkie formy zagospodarowania terenu zwigzane ze sportem i rekreacja,

d) dziatalno$¢ ustugowa spetniajacg wymog okreslony w ust. 3 pkt 1-2,

e) przebudowg, remont lub rozbiorke istniejacego budynku,

f) zmiang sposobu uzytkowania budynku lub jego cze¢sci na zgodny z przeznaczeniem okreslonym w planie,
g) budowe obiektow towarzyszacych jako wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow,

h) podpiwniczenia,

i) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,

j) realizacj¢ niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych,

k) zielen towarzyszaca;

3) zagospodarowanie terenu w obszarze planu musi uwzgledniaé istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, zzachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi
i normami oraz uwzglednieniem konieczno$ci napraw ikonserwacji — dopuszcza sie mozliwos¢
przebudowy w/w sieci, zmiany ich przebiegu lub likwidacje sieci wylaczonych z eksploatacji.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko wymienionych w przepisach odrebnych;

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci
uzbrojenia terenu;

b) realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko;

3) gospodarka odpadami powinna odbywa¢ si¢ zgodnie zobowigzujacymi wymaganiami przepisOw
odrebnych;

4)nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku zgodnie zprzepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

5) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla §rodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym,;

6) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych
1 innych zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spetnia¢ wymagania okre§lone
w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obiektow zabytkowych, parkoéw
kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystepowania obszaréw przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych  w karte  parkingowa  isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe do IV kondygnacji nadziemnych i do 18,0 m,
b) obiekty towarzyszace do 8,0 m;
7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) w przypadku ustug hotelarskich co najmniej 1 w przeliczeniu na 2 miejsca noclegowe lub pokdj w hotelu
lub pensjonacie i dodatkowo 1 miejsce w przeliczeniu na dwie osoby zatrudnione,

b) w przypadku dziatalnosci ustugowej innej niz ustugi hotelarskie nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione
inic mniej niz 2do 100m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy
i dodatkowo 1 na kazde 50 m? powyzej 100 m?,

¢) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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d) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, a takze jako wbudowane w budynki;

8) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej
publicznej, tj. ulicy Lesnej, przylegajacej do obszaru planu, tak jak wrysowano na rysunku planu;

9) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie maja przepisy
odrgbne;

10) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli innych niz wiaty;
11) nalezy zachowac¢ odlegtos$¢ od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) dachy:

a) na budynkach ustugowych z dwiema gléwnymi potaciami w ukladzie dwuspadowym o symetrycznym
kacie nachylenia tych potaci od 25° do 45° lub wielospadowe
o nachyleniu potaci od 25° do 45°, a na budynkach parterowych lub parterowych czesciach budynkéw
dopuszcza si¢ takze dach ptaski,

b)na obiektach towarzyszacych dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 20°
do 35° lub plaskie,

c)inne niz plaskie kryte dachowka ceramiczng lub materiatami przypominajagcymi wygladem
w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegly, brazowym, grafitowym lub zielonym.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢ ze
wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nalezy uwzgledni¢ strefy  kontrolowane wzdluz  gazociagow  zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powiazanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi ulica Le$na, tj. droga
publiczna gminna nr 020622C;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej ulicy Lesnej;

3) powigzanie obszaru planu zzewngtrznym uktadem sieci infrastruktury technicznej stanowig sieci
uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w przylegajacej do obszaru planu ulicy Lesénej;

4) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

5) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terenu i obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzenie $cickow do gminnego systemu kanalizacji sanitarne;j;

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych gminng kanalizacja deszczows, z dopuszczeniem
lokalizacji indywidualnych rozwigzan shizacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych
1 roztopowych na dzialce, a takze odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych
z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych;

8) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zaopatrzenie ~ w ciepto  z wykorzystaniem  zrodet indywidualnych  w oparciu o nieemisyjne
lub niskoemisyjne systemy ogrzewania.
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12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w: nie okresla
sie ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Traca moc ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  terenu
zlokalizowanego przy ulicy Le$nej w Se¢polnie Krajenskim, uchwalonego uchwata Nr XLV/436/2022 Rady
Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim zdnia 29 czerwca 2022r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom.
poz. 3549 z dnia 5 lipca 2022 1.).

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi S¢pdlna Krajenskiego.

§ 9. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego
1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Juhnke

1d: 854441AA-613B-4A14-A10D-E3BBA2E60547. Podpisany Strona 5



Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr X1I/107/2025
Rady Migjskiej w Sepolnie Krajenskim
z dnia 26 marca 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZLOKALIZOWANEGO PRzY ULICY LESNEJW SEPOLNIE KRAJENSKIM

RYSUNEK PLANU - PROJEKT

1:1000
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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LEGENDA:
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

LINIE BOZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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WYMIAROWANIE

ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: BURMISTRZ SEPOLNA KRAJENSKIEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr X1I/107/2025
Rady Migjskiej w Sepolnie Krajenskim
z dnia 26 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Lesnej w Sepdlnie Krajenskim.

W trakcie przeprowadzonych konsultacji spotecznych, tj. w dniach od 27 stycznia 2025 r. do 05 marca 2025 r.,

nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Juhnke
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X11I/107/2025
Rady Migjskiej w Sepolnie Krajenskim
z dnia 26 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Le$nej w Sepélnie Krajenskim.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych W projekcie miejscowego planu
nie wymaga ponoszenia kosztéw z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Juhnke
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/107/2025
Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim

z dnia 26 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Juhnke
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940),

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
przy ulicy Le$nej w Sepélnie Krajenskim.
[.Wstep

Uchwala Nr V/38/2024 Rady Miejskiej w Se¢polnie Krajenski z dnia 28 sierpnia 2024 r. Rada Miejska
w Sepdlnie  Krajenskim  zobowigzata  Burmistrza  Sepdlna  Krajenskiego do  przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
przy ulicy Lesnej w Sepdlnie Krajenskim.

Granicami opracowania planu miejscowego objeto obszar dziatki nr 538/3 obrgb geodezyjny
nr 0001 w Sepolnie Krajenskim o powierzchni 0,3333 ha, potozony w bezposrednim sgsiedztwie plazy
miejskiej nad jeziorem S¢polenskim - przy ulicy Lesnej, tj. drodze publicznej gminnej nr 020622C.

W granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Lesnej w Segpolnie Krajenskim, uchwalony uchwala Nr
XLV/436/2022 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 29 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom.
poz. 3549 z dnia 5 lipca 2022 1.).

Z wnioskiem o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapit wiasciciel
dzialki nr 538/3 w celu rozszerzenia zakresu uzupetniajacego przeznaczenia terenu o ustugi lecznicze i ochrony
zdrowia jako ustugi nieucigzliwe, nie kolidujace z dominujacym przeznaczeniem terenu, wspomagajace
funkcjonowanie zabudowy ustug sportu i rekreacji.

Z uwagi na to, ze planowana zmiana stanowi¢ bedzie niewielka modyfikacj¢ przyjetego juz dokumentu
polegajaca na poszerzeniu katalogu dopuszczalnych form aktywnosci gospodarczej
w obrebie jednostki zabudowy ustugowej o ustugi lecznicze i ochrony zdrowia, zar6wno Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w pismie z dnia 10 pazdziernika 2024 r. znak: WO0.410.232.2024.KB jak
i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sepodlnie Krajenskim
w pismie z dnia 28 pazdziernika 2024 r. znak: N.NZ.9022.1.1.32.2024 wyrazili zgod¢ na odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na S$rodowisko przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w art. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

Niezbedne  bylo  dostosowanie  symboli inazwy  terenu  oraz  oznaczen  graficznych
rysunku planu do przepisdow rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2404), atakze uzupetnienie tekstu planu o elementy obligatoryjnie wymagane, wprowadzone
ustawg zdnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiana  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  nastgpuje  wtakim  trybie
w jakim jest on uchwalany, a po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w obowiazujacy plan utraci
moc w cato$ci. W granicach obszaru objetego planem miejscowym beda obowigzywaly ustalenia
przedmiotowego planu.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy S¢polno Krajenskie”, uchwalonym uchwata Nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepdlnie
Krajenskim z dnia 26 wrze$nia 2018 r., zmienionym uchwata
Nr XXVIII/261/2021 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 27 stycznia 2021 r., przedmiotowy teren
oznaczony jest na rysunku studium literami US jako obszar wydzielonych ustug sportu, rekreacji i turystyki, na
ktoérym ustalono:
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-kierunek przeznaczenia dominujgcego: terenowe oraz kryte obiekty iurzadzenia ustug sportu, rekreacji
1 turystyki, mariny oraz tereny zieleni urzadzonej oraz place, promenady i bulwary;

-kierunek przeznaczenia uzupekniajacego: ustugi gastronomii, kultury, hotelowe, zabudowa rekreacyjna
i letniskowa, atakze pozostale ustugi nieucigzliwe nie kolidujace z dominujacym przeznaczeniem terenu,
wspomagajace funkcjonowanie zabudowy ushug sportu i rekreacji.

W zwigzku zpowyzszym przeznaczenie terenu pod ushugi turystyki lub wustugi zdrowia
i pomocy spotecznej lub ustugi sportu i rekreacji, jest zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong w w/w
studium, ktéore wigze wewnetrznie organ gminy wjej planach przy sporzadzaniu projektow planow
miejscowych, i plan nie narusza ustalen studium.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu zostal przedstawiony do uchwalenia wraz
z rozstrzygnigciem rozpatrzenia uwag i rozstrzygnieciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

I1.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4
1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te uwzgledniono okreslajac przeznaczenie terenu w§ 6ust. 1, =zasady ochrony
ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 w zakresie mozliwosci zabudowy i zagospodarowania tego
terenu oraz dopuszczonych dziatan, a takze zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu w § 6 ust. 7.

Ustalone linia zabudowy, parametry zabudowy oraz wskazniki urbanistyczne korelujg z istniejgcg zabudowa,
przyczyniajac si¢ do harmonijnego ksztattowania przestrzeni.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2, atakze zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne — uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podjeta
po dacie wejscia w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem  narzgdzi  ochrony  krajobrazu  (Dz.U. z2015r. poz.774) — niemozna
w ustaleniach planu umieszcza¢ ustalen wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zostal on uchylony) dotyczacych zasad i1 warunkéw
sytuowania obiektow matlej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. Kwestie te
beda mogly by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Miejskiej w S¢pdlnie Krajenskim,
podjetej na podstawie tzw. ustawy krajobrazowe;j.

Zgodnie z audytem krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko - pomorskiego uchwalonym uchwata Nr
LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego z dnia 25 wrze$nia 2023 r., ktory wszedl w zycie
25 grudnia 2023 r., obszar potozony w granicach uchwalenia planu miejscowego znajduje si¢ w granicach
krajobrazu oznaczonego kodem 04-314.69-40, ale nie jest to krajobraz priorytetowy.

3.  Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Wymagania te uwzglgedniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu w §
6 ust. 3, szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w §
6 ust. 10, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
w § 6ust. 11.

W obszarze planu nie wystgpuja formy ochrony przyrody wymienione w art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478).

Ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko wymienionych w przepisach odrebnych zwyltaczeniem inwestycji telekomunikacyjnych
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezb¢dnych sieci uzbrojenia terenu, a takze realizacji
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, dla ktorych organ ochrony
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srodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzania oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne
iorganizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym. Wody opadowe 1iroztopowe
z utwardzonych nawierzchni drég, parkingdw, placow manewrowych iinnych zanieczyszczonych, przed
odprowadzeniem do odbiornika muszg spetnia¢ wymagania okre$lone w przepisach odrebnych.

4. Wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Teren objety opracowaniem planu nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze iniele$ne w kontekscie przepisow ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

5.  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

W granicach obszaru planu nie wystgpuja obiekty zabytkowe, parki kulturowe, strefy ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
w § 6ust. 2, zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu w § 6 ust. 3, atakze zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, szczeg6lnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w § 6 ust. 10, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej w§ 6 ust. 11,
w tym konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci wody dla celow przeciwpozarowych
do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu i obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, szczegolnego zagrozenia
powodzia, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie tereny gornicze i obiekty
stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Ochronie zdrowia shuzag zapisy nakazujace zaopatrzenie w wodg¢ =z gminnej sieci wodociggowej
oraz odprowadzenie $ciekow do gminnego systemu kanalizacji sanitarne;j.

W celu zapewnienia potrzeb osob niepelnosprawnych projekt planu ustala wymagane miejsca parkingowe
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi. Ponadto
wymagania 0sob niepetnosprawnych beda spetnione w ramach projektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7.  Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie
waloréw ekonomicznych terenu, dzicki umozliwieniu prowadzenia procesoOw inwestycyjnych zgodnych
z dyspozycja studium, wola inwestora (wlasciciela dziatki) oraz stanem faktycznym zagospodarowania
W otoczeniu. Walory te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego w§ 6ust.2, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
w § 6 ust. 3, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w§ 6
ust. 11, stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym w§ 6ust. 13. Uchwalenie planu pozwoli
na wykorzystanie terenu, stanowigcego wlasnos¢ prywatng, na cele zgodne z potrzebami wtadciciela, co
spowoduje wzrost wartosci nieruchomosci.

8. Prawo wlasnosci.

Uszanowano prawo do wilasnosci wynikajgce z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz
z art. 6 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym zapisano,
ze kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego o0sob trzecich.
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W okresie konsultacji  spolecznych  przeprowadzonych w dniach od 27 stycznia  2025T.
do 05 marca 2025r. nie wptynety zadne uwagi, co dokladnie opisano w protokotach z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji zalagczonych do raportu.

9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny
zamknigte lub  strefy ochronne takich terenéw. Nie bylo potrzeby wustalania wymagan
w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, a projekt planu zostal uzgodniony przez wiasciwe organy
wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

10. Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez ustalenie warunkow zabudowy
i zagospodarowania trenu zapewniajacych zachowanie tadu przestrzennego oraz odpowiedniej ochrony
srodowiska, atakze poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11.

11. Potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w § 6 ust. 11, nie ograniczajac mozliwosci realizacji systemow telekomunikacyjnych, w tym
szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zostal zapewniony zgodnie z procedurg opracowania miejscowego
planu okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Sepdlna Krajenskiego na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnit jawno$¢ i przejrzystos¢ w/w procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa: sktadania wnioskow, konsultacji spotecznych oraz mozliwosci skladania uwag. Pisma
z wnioskami ztozyty niektére z zawiadomionych organdw i instytucji.

Zgodnie zwymogami ustawowymi Burmistrz Sepolna Krajenskiego oglosit o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, w sposdb zwyczajowo przyjety, na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej BIP, wyznaczajac termin sktadania wnioskow.

Ponadto, po uprzednim ogloszeniu zamieszczonym w lokalnej prasie, w sposob zwyczajowo przyjety, na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej BIP, przeprowadzono konsultacje spoteczne.
W terminach wyznaczonych przez Burmistrza S¢polna Krajenskiego kazdy, kto kwestionowal ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego mogt wnies¢ uwagi. Whioski
i uwagi mogly by¢ wnoszone na pi$mie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym
za pomocg S$rodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej, na formularzu
W postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego zamieszczonym na stronie internetowej gminy.

13. Zapewnienie odpowiedniej iloSci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode w § 6 ust. 11 pkt 4. Ustalono zaopatrzenie
w wode zgminnej sieci wodociggowej. Nakazano zapewnienie odpowiedniej ilosci wody dla celow
przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu
i obiektow.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska.

Po przeanalizowaniu mozliwosci zagrozen stwierdzono, ze nie zachodzi konieczno$¢ wprowadzania ustalen
w planie w w/w zakresie.
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15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej.

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne, wigc nie bylo potrzeby wprowadzania ustalen
w planie w w/w zakresie.

16. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.

W obszarze planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Celem
opracowania planu jest modyfikacja przyjetego juz dokumentu, zwigzana z dostosowaniem ustalen planu do
wnioskowanych potrzeb.

Ustalenia przyjete w projekcie planu rownowaza interes publiczny z interesem wlasciciela nieruchomosci.
Po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu obowigzujgcy plan utraci moc, a w granicach obszaru objgtego
planem miejscowym beda obowigzywaly ustalenia przedmiotowego planu.

17. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, wtym daZenie do
minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)niezmienng transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego,

2)wykorzystanie  publicznego transportu  zbiorowego jako podstawowego s$rodka  transportu
na dotychczasowych zasadach,

3)zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow istniejacymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewngtrznymi istniejagcymi
1 projektowanymi,

4)planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 1. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Wyznaczony w planie teren ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym mozliwosc¢
dogodnego korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Okres$lone zasady i wskazniki zagospodarowania
terenu wyznaczono adekwatnie do proponowanych funkcji. Obszary objete planem beda obstugiwane przez
systemy komunikacyjne 1iprzez odpowiednio rozbudowane systemy infrastrukturalne wodociggowe
i kanalizacyjne.

III.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,Ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw w Gminie Sepdlno Krajenskie”, przyjetej uchwata Nr LX1/560/2023 Rady Miejskiej
w Sepodlnie Krajenskim zdnia 25 pazdziernika 2023 r. przewidziano przyjrzenie si¢ istniejacym
miejscowym  planom  zagospodarowania  przestrzennego  wcelu  dokonania  ich  regulacji
i modyfikacji.

W zwiazku z powyzszym opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy ulicy Le$nej w S¢polnie Krajenskim, uchwalonego uchwata Nr XLV/436/2022 Rady
Miejskiej w Se¢polnie Krajenskim z dnia 29 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. poz. 3549 z dnia
5 lipca 2022 r.), polegajacej na weryfikacji zapiséw zwigzanych z dostosowaniem do wnioskowanych potrzeb,
jest zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

IV.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato w przysztosci pozytywny
wptyw na budzet Gminy Sepdlno Krajenskie poprzez wzrost podatkow w wyniku realizacji planowanych
inwestycji. Realizacja zamierzen inwestycyjnych okre$lonych w planie nie wymaga ponoszenia kosztow
z budzetu gminy. Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wigze si¢ z koniecznos$cig realizacji roszczen,
o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt uchwaly zostat przedstawiony na posiedzeniu Komisji Gospdarki Komunalnej oraz Porzadku
Publicznego Rady Miejskiej Sepodlnie Krajenskim i zostat zaopiniowany pozytywnie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Juhnke
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