UCHWALA NR XI1/106/2025
RADY MIEJSKIEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM

z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy
Bajkowej w Sepolnie Krajenskim.

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940), art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 iz 2024 r. poz. 1824) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), w zwigzku z uchwata
Nr 111/22/2024 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy
Bajkowej w Se¢polnie Krajenskim, uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1.1 Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy
ulicy Bajkowej w Se¢pdlnie Krajenskim nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1igminy Sepolno Krajenskie”, uchwalonego uchwalg Nr
XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 26 wrzesnia 2018 r., zmienionego uchwatg Nr
XXVIII/261/2021 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 27 stycznia 2021 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy
Bajkowej w Sepolnie Krajenskim, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na
zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan, o ktérym mowa w§ 1, obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym nr 0001
w Sepolnie Krajenskim, w pdnocno — wschodniej cze$ci miasta uzbiegu ulic Bajkowej, tj. drogi
publicznej gminnej nr 020601C, i Odrodzenia, tj. drogi publicznej gminnej nr 020629C.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolami klas
przeznaczenia terenu MW-U;

2) teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu UE.
§ 4. 1. Integralna czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik Nr2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zalacznik Nr4 do
niniejszej uchwaty.

5. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowiazuja jednocze$nie ustalenia ogolne okreslone w Rozdziale 2 1iustalenia szczegdlowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowiazujacych ustalen planu nalezg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
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4) wymiarowanie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
symbolem lub symbolami klas przeznaczenia terenu, okre$lajacymi rodzaj przeznaczenia
i sposob zagospodarowania terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania
budynku realizujacego ustalone przeznaczenie terenu;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§6.1. Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW-U,
na ktérym z ustalen szczegdélowych obowiazuja okreslone w § 7;

2) teren uslug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 2UE, na ktorym z ustalen szczegélowych
obowiazuja okreslone w § 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenu w obszarze planu musi uwzglgdniaé istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, zzachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi
i normami oraz mozliwosci dostgpu w celu napraw ikonserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy
w/w sieci, zmiany ich przebiegu oraz likwidacj¢ sieci wytaczonych z eksploatacji;

2) w obszarze planu dopuszcza sig:
a) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
b) budowe sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
¢) podpiwniczenia,
d) zielen towarzyszaca.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko wymienionych w przepisach odrebnych z wylaczeniem inwestycji telekomunikacyjnych
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezb¢dnych sieci uzbrojenia terenu;

2) gospodarka odpadami powinna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
odrebnych;
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3)nalezy przyja¢c dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku zgodnie zprzepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

5)wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych
i innych zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spetnia¢ wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspélezesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obiektow zabytkowych, parkow
kulturowych oraz stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystgpowania obszarow przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) w obszarze planu nie ogranicza si¢ wysokosci budowli, oile zzasad ustalonych w Rozdziale 3
dla poszczegdlnych terendow nie wynika inaczej;

2)w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie maja przepisy
odrgbne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢ ze
wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz  zabudowy: nalezy uwzgledni¢ strefy  kontrolowane wzdluz  gazociagow,  zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powigzanie obszaru planu zzewng¢trznym ukladem komunikacyjnym stanowig ulice Bajkowa,
tj. droga publiczna gminna nr 020601C, oraz Odrodzenia, tj. droga publiczna gminna nr 020629C;

2) powiazanie obszaru planu zzewnetrznym ukladem sieci infrastruktury technicznej stanowig sieci
uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w przylegajacych do obszaru planu ulicach Bajkowej i Odrodzenia;

3) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociagowe;j;

4) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terenéw i obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie $ciekow do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z wykorzystaniem indywidualnych rozwigzan stuzacych
retencjonowaniu czystych wod deszczowych iroztopowych na dzialce z mozliwoscia odprowadzenia
niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych bezposrednio do gruntu
w granicach dziatki zuwzglednieniem przepisow odrebnych - dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do gminnej kanalizacji deszczowej;

7) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng  zistniejgcej  iprojektowanej sieci  elektroenergetycznej
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem Zrodet nieemisyjnych lub niskoemisyjnych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenoéw wydzielonych liniami rozgraniczajacym

§ 7. Karta terenu 1IMW-U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe w zaleznos$ci od potrzeb budynkow:
a) mieszkalnych wielorodzinnych,
b) ustugowych (w tym handlowych),

¢) o funkcji mieszanej, tj. mieszkalno — ustugowych, w ktorych powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych
nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich lokali;

2) dopuszcza sig:
a) realizacje obu rodzajow przeznaczenia terenu tacznie lub zamiennie,
b) taczenie obu rodzajow przeznaczenia terenu w jednym budynku,
¢) remont i przebudowg istniejacych budynkow,

d) zmian¢ sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych wistniejacym budynku mieszkalnym
na zgodny z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,

e) budowe garazy w zabudowie szeregowej,
f) budowe wiat zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
g) rozbiorke istniejacych garazy,

h) realizacj¢ miejsc do parkowania pojazdow, takze w piwnicach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno — ustugowych,

1) place zabaw dla dzieci,
j) boiska sportowe,
k) miejsca rekreacyjne, w tym dostgpne dla osob niepelnosprawnych,
1) wszelka dzialalno$¢ ustugowsa, w tym handlowa, spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,4;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne i mieszkalno - ustugowe od III do V kondygnacji nadziemnych i do 16,0 m;
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b) budynki ustugowe do II kondygnacji nadziemnych i do 8,0 m;
c) garaze 1 wiaty parterowe o wysokosci do 3,5 m;

7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) co najmniej 1 na 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku dzialalnosci ustugowej nie mniej niz 1na 3 osoby zatrudnione inie mniej niz 2
do 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy idodatkowo 1na kazde
50 m? powyzej 100 m?,

c)w przypadku zabudowy mieszkaniowej iustugowej podlegaja sumowaniu iloSci miejsc ustalone
odrebnie dla ilosci mieszkan, powierzchni uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy;

d)dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,

e) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, a takze jako wbudowane w budynki;

8) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w linii zabudowy istniejacego budynku mieszkalnego
od strony ulicy Odrodzenia iw odlegltosci 5,0 m od strony ulicy Bajkowej, tak jak wrysowano
na rysunku planu;

9) dachy ptaskie.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjna z przylegajacych ulic
Bajkowej i Odrodzenia.

§ 8. Karta terenu 2UE
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza sig:

a) budowe budynkéw uzytecznosci publicznej zwigzanych zushlugami edukacji w systemie o$wiaty
obejmujacym przedszkola, w tym: specjalne, integracyjne, z oddziatami specjalnymi lub integracyjnymi,
a takze inne formy wychowania przedszkolnego, wraz z obiektami towarzyszacymi,

b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
¢) place zabaw,
d) boiska sportowe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe do Il kondygnacji nadziemnych i do 8,0 m;
b) obiekty towarzyszace parterowe o wysokosci do 6,0 m;
7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione i nie mniej niz 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b)dla pojazdéw =zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,
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c) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, a takze jako wbudowane w budynki;

8) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,0 m od strony ulicy Bajkowej, tak jak
wrysowano na rysunku planu;

9) dachy plaskie.
4. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegajacej ulicy
Bajkowe;.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§9. Traca moc ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  terenu
zawartego pomig¢dzy ulicami Tadeusza Kosciuszki, Odrodzenia, Sportowa i Chojnicka w Se¢polnie Krajenskim,
uchwalonego uchwatla Nr XI111/90/07 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim
z dnia 25 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr22 poz.306 zdnia 13 lutego 2008 r.),
w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik Nr 1 do uchwaty.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi S¢polna Krajenskiego.

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Juhnke
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr X11I/106/2025
Rady Migjskiej w Sepolnie Krajenskim
z dnia 26 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Bajkowej w Sepdlnie Krajenskim.

W trakcie przeprowadzonych konsultacji spotecznych, tj. w dniach od 27 stycznia 2025 r. do 05 marca 2025 r.,

nie wniesiono Zzadnych uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Juhnke
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1I/106/2025
Rady Migjskiej w Sepolnie Krajenskim
z dnia 26 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Bajkowej w Sepolnie Krajenskim.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych W projekcie miejscowego planu
nie wymaga ponoszenia kosztéw z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Juhnke

Id: C039B58F-55E2-482B-97F6-88829F478068. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/106/2025
Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim

z dnia 26 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Juhnke
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940),

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
przy ulicy Bajkowej w Sepolnie Krajenskim.
[.Wstep

Uchwatg Nr 111/22/2024 z dnia 26 czerwca 2024 r. Rada Miejska w Sepdlnie Krajenskim zobowigzata
Burmistrza Sepo6lna Krajenskiego do przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Bajkowej w S¢pdlnie Krajenskim.

Granicami opracowania planu miejscowego objeto obszar dziatek nr nr 576, 578, 580, 632, 666, 667,
668, 669, 670, 671, 672/4 1673 oraz czgsci dzialek nr 574/3 inr 672/6 obreb geodezyjny
nr 0001 w Sepolnie Krajenskim o powierzchni 0,83 ha, potozony w péinocno — wschodniej cze$ci miasta
u zbiegu ulic Bajkowej, tj. drogi publicznej gminnej nr 020601C, i Odrodzenia, tj. drogi publicznej gminnej nr
020629C.

Na w/w obszarze obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy
ulicami Tadeusza Ko$ciuszki, Odrodzenia, Sportowa i Chojnickg w Sepdlnie Krajenskim, uchwalony uchwata
Nr XII1/90/07 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajefiskim z dnia 25 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Ku;. -
Pom. Nr 22 poz. 306 z dnia 13 lutego 2008 r.).

O zmian¢ planu wystgpit wiasciciel dziatki nr 580, ktoéry wnioskowal ozmiang wyznaczonej
w obowigzujacym planie linii zabudowy 1 wyznaczenie jej w odlegltosci 5Sm od granicy dziatki,
gdyz w takiej odleglosci zlokalizowany jest budynek przedszkola przy ulicy Bajkowej, oraz dopuszczenie
wysokos$ci budynku mieszkalnego wielorodzinnego do 6 kondygnacji nadziemnych.

Na podstawie art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiana  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  nastgpuje  wtakim  trybie
w jakim jest on uchwalany, a po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w obowiazujacy plan utraci
moc w czg$ci, w granicach obszaru objetego planem miejscowym, w obrebie ktorych beda obowigzywaty
ustalenia przedmiotowego planu.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Sepolno Krajenskie”, uchwalonym uchwatg Nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepolnie
Krajenskim z dnia 26 wrzesnia 2018 r., zmienionym uchwata
Nr XXVIII/261/2021 Rady Miejskiej w Se¢polnie Krajenskim z dnia 27 stycznia 2021 r., przedmiotowy teren
oznaczony jest na rysunku studium literami MW jako obszar zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, na
ktorym ustalono:

D)kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2)kierunek przeznaczenia uzupelniajacego: zabudowa ustugowa zapewniajaca obstuge mieszkancow, ustugi
publiczne oraz inne ustugi nieucigzliwe - nie kolidujace z dominujacym przeznaczeniem terenu;

3)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

-maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 5 kondygnacji,

-maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej oraz nieucigzliwej produkcji i przemystu — 2 kondygnacje,
-minimalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 3 kondygnacje,

-minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%,

-maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 70%.

W zwigzku z powyzszym, przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng Iub ustugowa
oraz uslugi edukacji jest zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong w w/w studium, ktore wiaze
wewnetrznie organ gminy w jej planach przy sporzadzaniu projektow plandéw miejscowych, i plan nie narusza
ustalen studium.
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Whniosek o dopuszczenie wysokosci budynku mieszkalnego wielorodzinnego do 6 kondygnacji nadziemnych
nie moze by¢ uwzgledniony z uwagi na zapisy studium.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, atakze strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie,  udziale  spoteczenstwa  w ochronie  §rodowiska  oraz  oocenach  oddziatywania
na §rodowisko, projekt planu zostat przedstawiony do uchwalenia wraz z rozstrzygnigciem rozpatrzenia uwag
i rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

I1.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4
1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te uwzgledniono okreslajac przeznaczenia terendéw w § 6 ust. 1, atakze zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 odnosnie uwzglednienia przebiegu istniejacych sieci
infrastruktury technicznej oraz dopuszczenia budowy urzadzen budowlanych isieci uzbrojenia terenu,
podpiwniczen, atakze wprowadzenia zieleni, wraz zzasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwatly
dla poszczegdlnych terenow w zakresie mozliwosci zabudowy izagospodarowania tych terenow
oraz dopuszczonych dziatan, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
w§6ust. 7,8 7ust. 31§ 8 ust. 3.

Ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy nawiazuje do istniejacej linii zabudowy wzdhuz ulic Bajkowej
i Odrodzenia. Ustalone parametry zabudowy oraz wskazniki urbanistyczne korelujg z istniejgcg zabudowa,
przyczyniajac si¢ do harmonijnego ksztattowania przestrzeni.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione poprzez ustalenie zasad
ochrony  1iksztaltowania  tadu  przestrzennego  w§ 6 ust. 2 wraz  z zasadami  ustalonymi
W Rozdziale 3 wuchwaly dla poszczegélnych terenow, atakze =zasad ksztalttowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 31 § 8 ust. 3.

W obszarze opracowania planu ustalono maksymalng wysokos¢ dla budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno —
ustugowych od II do V kondygnacji nadziemnych ido 16,0 m, budynkow ustugowych
do II kondygnacji nadziemnych ido 8,0 m, garazy iwiat do 3,5 m, adla obiektéw towarzyszacych
do 6,0 m. Ustalono takze intensywnos$¢ zabudowy do 2,4 (nadziemna do 2,0) na terenic 1MW-U
i do 1,2 (nadziemna 0,8) na terenie 2UE, maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 40% na obu terenach IMW-
U 12UE. Przyjete parametry iwskazniki pozwola na  harmonijny rozw6j] zabudowy
W obszarze opracowania planu w korelacji z otoczeniem. W celu ujednolicenia geometrii dachow
wprowadzono wymog stosowania dachoéw ptaskich na wszystkich budynkach, co pozytywnie wptynie na
ksztattowanie krajobrazu w nawigzaniu do istniejacej zabudowy.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne — uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podjeta
po dacie wejscia wzycie ustawy zdn. 24 kwietnia 2015r. ozmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015r., poz.774) — nie mozna
w ustaleniach planu umieszcza¢ ustalen wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zostal on uchylony) dotyczacych zasad i1 warunkéw
sytuowania obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. Kwestie te
beda mogly by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim,
podjetej na podstawie tzw. ustawy krajobrazowe;.

Zgodnie z audytem krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko - pomorskiego uchwalonym uchwatg Nr
LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego z dnia 25 wrze$nia 2023 r., ktory wszedl w zycie

25 grudnia 2023 r., obszar potozony w granicach uchwalenia planu miejscowego znajduje si¢ w granicach
krajobrazu oznaczonego kodem 04-314.69-40, ale nie jest to krajobraz priorytetowy.

3.  Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Wymagania te uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu
w § 6 ust. 3, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w §
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6 ust. 10, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
w § 6ust. 11.

W obszarze planu nie wystgpuja formy ochrony przyrody wymienione w art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478).

W obszarze wydzielonych terenow inwestycyjnych ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna
jako 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1 MW-U 140% powierzchni dziatki budowlanej
na terenie 2UE. Ustalono zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko wymienionych w przepisach odrgbnych =z wylaczeniem inwestycji
telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu.
Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym. Wody opadowe
1 roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdw, placéw manewrowych i innych zanieczyszczonych,
przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Teren objety opracowaniem planu nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
ileSnych na cele nierolnicze inieleSne w kontekscie przepisow ustawy zdnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

Nie ustalono wymagan z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych, parkéw kulturowych, stref
ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczeg6élnych terenéw, zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu w § 6 ust. 3, atakze zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu w § 6ust. 7, § 7ust.31§ 8ust. 3, szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w § 6 ust. 10, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w§ 6ust. 11, wtym konieczno$¢ zapewnienia
odpowiedniej ilosci wody dla celow przeciwpozarowych
do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenéw 1iobiektow oraz drog pozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, szczegolnego
zagrozenia powodzig, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie tereny gornicze
i obiekty stwarzajace zagrozenie wystagpienia powaznych awarii.

Ochronie zdrowia sluzg zapisy nakazujgce zaopatrzenie w wod¢ zgminnej sieci wodociggowej
oraz odprowadzenie $ciekow do gminnego systemu kanalizacji sanitarne;j.

W celu zapewnienia potrzeb osoéb niepetnosprawnych projekt planu ustala wymagane miejsca parkingowe
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg wilosci zgodnej zprzepisami odrgbnymi. Ponadto
wymagania osob niepetnosprawnych beda spetnione w ramach projektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Kompleksowa ocena oddzialywania ustalen planu na $rodowisko, w tym w zakresie wymagan ochrony
zdrowia, jest przedmiotem sporzadzanej prognozy oddziatywania na §rodowisko.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni.
Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie

waloréw ekonomicznych terenu, dzigki umozliwieniu prowadzenia proceséw inwestycyjnych zgodnych
z dyspozycja studium, wola inwestora (wlasciciela terenu) oraz stanem faktycznym zagospodarowania
w otoczeniu. Walory te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczeg6élnych terenéw,
zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w§ 6ust. 7, § 7ust. 31§ 8ust.3, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
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systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w § 6 ust. 13. Uchwalenie planu pozwoli na wykorzystanie terenu,
stanowigcego wlasnos¢ prywatng, na cele zgodne z potrzebami wiasciciela, co spowoduje wzrost wartosci
nieruchomosci.

8. Prawo wlasnosci.

Uszanowano prawo do wiasno$ci wynikajace z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz
z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérym zapisano, ze kazdy ma prawo
w granicach okres$lonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oso6b trzecich. W okresie konsultacji spotecznych przeprowadzonych
w dniach od 27 stycznia 2025r. do 05 marca 2025 r. nie wplynely Zadne uwagi, co dokltadnie opisano
w protokotach z czynno$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji zalaczonych do raportu. Ustalenia planu
oraz sposOb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okre$lono, majac na uwadze
poszanowanie prawa witasno$ci w maksymalnie mozliwy sposob, uwzgledniajacy ztozone wnioski (wlasnosé
prywatna wnioskujacych) oraz przy uwzglednieniu planowanych dziatan gminy wyrazonych dyspozycjami
studium. Z uwagi na stan faktyczny zagospodarowania terenu w otoczeniu i kierunek postepujacych przemian,
istniejace dogodne uwarunkowania komunikacyjne oraz wole wilasciciela dziatki nr 580, zmiana planu
miejscowego, w tym przeznaczenie terenu, jest zasadna i nie wplywa negatywnie na prawa wtasnosci.

W planie miejscowym nie wyznaczono nowych drog publicznych, w tym gminnych, zatem nie zachodzi
konieczno$¢ wykupu terendw prywatnych.

9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnos$ci ibezpieczenstwa panstwa, nie wystepujg tereny
zamkniete lub strefy ochronne takich terenéw. Nie bylo potrzeby ustalania wymagan w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, a projekt planu zostat uzgodniony przez wtasciwe organy wojskowe, ochrony granic
1 bezpieczenstwa panstwa.
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10. Potrzeby interesu publicznego.

W obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Celem planu jest umozliwienie korzystniejszego, zgodnego z potrzebami prywatnego wilasciciela,
zagospodarowania terenu i zabudowy. Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez ustalenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania trenu zapewniajacych zachowanie tadu przestrzennego oraz
odpowiedniej ochrony $rodowiska, atakze poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11. Cele publiczne, realizowane przez zapisy
planu, to wtasciwa ochrona krajobrazu poprzez dopuszczong geometrie dachéw, wskazniki zagospodarowania
terenu, jak rowniez ustalong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdtuz drog publicznych.

11. Potrzeby  wzakresie = rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej w § 6 ust. 11, nie ograniczajac mozliwosci realizacji systemow telekomunikacyjnych, w tym
szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Procedura opracowania planu miejscowego zostata wszczgta w wyniku uwzglednienia wnioskow
wlasciciela dziatlki nr 580, potozonej w granicach opracowania planu, izainicjowana podj¢ta przez Rade
Miejska w Sepolnie Krajenskim uchwatg Nr 111/22/2024 z dnia 26 czerwca 2024 r.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zostal zapewniony zgodnie z procedurg opracowania miejscowego
planu okreslona w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
i opisany w uzasadnieniu zgodnie z art.42 pkt2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, zawierajgcym informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu
oraz otym, wjaki sposob zostaly wzigte pod uwage iuwzglednione uwagi 1iwnioski zgloszone
w zwiagzku z udziatem spoleczenstwa.

Burmistrz Sepolna Krajenskiego na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnit jawnosc¢ i przejrzysto$¢ w/w procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa: skladania wnioskow, konsultacji spotecznych oraz mozliwosci sktadania uwag. Pisma
z wnioskami ztozyly niektore z zawiadomionych organdéw i instytucji.

Zgodnie zwymogami ustawowymi Burmistrz Sepolna Krajenskiego ogtosit o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, w sposob zwyczajowo przyjety, na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej BIP, wyznaczajac termin sktadania wnioskow.

Ponadto, po uprzednim ogloszeniu zamieszczonym w lokalnej prasie, w sposoéb zwyczajowo przyjety, na
tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego oraz na stronie internetowej BIP, przeprowadzono konsultacje spoteczne.
W terminach wyznaczonych przez Burmistrza S¢pdlna Krajenskiego kazdy, kto kwestionowal ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego mogt wnie$¢ uwagi. Whioski
i uwagi mogly by¢ wnoszone na pi$mie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym
za pomocag S$rodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej, na formularzu
w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego zamieszczonym na stronie internetowej gminy.

Id: C039B58F-55E2-482B-97F6-88829F478068. Podpisany Strona 5



13. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg w § 6 ust. 11 pkt 3. Ustalono zaopatrzenie
w wodg z gminnej sieci wodociggowej. Nakazano zapewnienie odpowiedniej ilosci wody dla celow
przeciwpozarowych do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenow i obiektow.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska.

Po przeanalizowaniu mozliwos$ci zagrozen stwierdzono, ze nie zachodzi konieczno§¢ wprowadzania ustalen
w planie w w/w zakresie.

15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej.

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne, wiec nie bylo potrzeby wprowadzania ustalen w planie w w/w
zakresie.

16. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.
W obszarze planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania planu jest modyfikacja przyjetego juz dokumentu, zwigzana z dostosowaniem ustalen
planu do zmienionych potrzeb.

Ustalenia przyjete w projekcie planu rownowazg interes publiczny z interesami wiascicieli nieruchomosci.
Po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu obowiazujacy plan utraci moc w granicach obszaru objetego
planem miejscowym, w obrebie ktorych beda obowigzywaty ustalenia przedmiotowego planu.

17. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, wtym dazenie do
minimalizowania transportochlonno$ci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)niezmienng transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego,

2)wykorzystanie  publicznego transportu  zbiorowego jako podstawowego $rodka  transportu
na dotychczasowych zasadach,

3)zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow istniejagcymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewngtrznymi istniejacymi
i projektowanymi,

4)planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 1. o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych,
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Oba wyznaczone w planie tereny maja zapewniony bezposredni dostgp do drdég publicznych, w tym
mozliwos¢ dogodnego korzystania z publicznego transportu zbiorowego. OkreSlone zasady i wskazniki
zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do proponowanych funkcji. Obszary objete planem beda
obstugiwane przez systemy komunikacyjne iprzez odpowiednio rozbudowane systemy infrastrukturalne
wodociggowe i kanalizacyjne.

Rozwazajac mozliwos¢ ewentualnych alternatywnych rozwiagzan dla przedmiotowego terenu, wnioski
inwestora wydaja si¢ uzasadnione i wlasciwie wpisuja si¢ w obecne uwarunkowania komunikacyjne terenu,
uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne centralnej czg¢sci miasta, zastane zmiany funkcjonalne zabudowy
w otoczeniu i tendencje rozwojowe, potrzeby rozwoju gospodarczego a takze potrzeby finansowe gminy.

III.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1,

wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.
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W ,Ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego

1 miejscowych planow w Gminie Sepolno Krajenskie”, przyjetej uchwata
Nr LXI/560/2023 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 25 pazdziernika 2023 r. przewidziano
przyjrzenie si¢ istniejacym miejscowym planom zagospodarowania przestrzennego

w celu dokonania ich regulacji i modyfikacji.

W zwiazku z powyzszym opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zawartego pomiedzy ulicami Tadeusza Kosciuszki, Odrodzenia, Sportowa
i Chojnicka w Se¢podlnie Krajenskim, uchwalonego uchwala Nr XIII/90/07 Rady Miejskiej w S¢polnie
Krajeniskim z dnia 25 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 22 poz. 306 z dnia 13 lutego 2008 r.),
polegajacej na weryfikacji zapisow zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb jest zgodne
z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato w przysztosci pozytywny
wplyw na budzet Gminy Sepdlno Krajenskie poprzez wzrost podatkow w wyniku realizacji planowanych
inwestycji. Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w planie nie wymaga ponoszenia kosztow
z budzetu gminy. Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wiaze si¢ z koniecznos$cia realizacji roszczen,
o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt uchwaly zostal przedstawiony na posiedzeniu Komisji Gospdarki Komunalnej oraz Porzadku
Publicznego Rady Miejskiej Sepolnie Krajenskim i zostat zaopiniowany pozytywnie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Juhnke
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