UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
przy ulicy Bajkowej w Sepolnie Krajenskim, uchwalonego uchwalg
Nr /2024 Rady Miejskiej w Sepoélnie Krajenskim z dnia 2024 r.

Wstep

Uchwata Nr 111/22/2024 z dnia 26 czerwca 2024 r. Rada Miejska w Sepoélnie Krajenskim zo-
bowigzata Burmistrza Se¢polna Krajeniskiego do przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Bajkowej w Sepolnie Krajen-
skim.

Granicami opracowania planu miejscowego objeto obszar dziatek nr nr 576, 578, 580, 632,
666, 667, 668, 669, 670, 671, 672/4 1 673 oraz cze¢sci dziatek nr 574/3 i nr 672/6 obreb geodezyjny
nr 0001 w Sepodlnie Krajenskim o powierzchni , potozony w poinocno — wschodniej czesci
miasta u zbiegu ulic Bajkowej, tj. drogi publicznej gminnej nr 020601C, i Odrodzenia, tj. drogi pu-
blicznej gminnej nr 020629C.

Na w/w obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawar-
tego pomigdzy ulicami Tadeusza Kos$ciuszki, Odrodzenia, Sportowa i Chojnicka w S¢polnie Krajen-
skim, uchwalony uchwata Nr X111/90/07 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajeniskim z dnia 25 pazdzierni-
ka 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 22 poz. 306 z dnia 13 lutego 2008 r.).

O zmiang planu wystapit wiasciciel dziatki nr 580, ktory wnioskowal o zmiang wyznaczonej
w obowigzujacym planie linii zabudowy i wyznaczenie jej w odleglosci 5 m od granicy dziatki,
gdyz w takiej odleglosci zlokalizowany jest budynek przedszkola przy ulicy Bajkowej, oraz dopusz-
czenie wysokos$ci budynku mieszkalnego wielorodzinnego do 6 kondygnacji nadziemnych.

Na podstawie art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpuje w takim trybie
w jakim jest on uchwalany, a po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w obowigzujacy
plan utraci moc w cze$ci, w granicach obszaru objetego planem miejscowym, w obrebie ktorych
beda obowigzywaty ustalenia przedmiotowego planu.

Zgodnie z aktualnie obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Sepdlno Krajenskie”, uchwalonym uchwata Nr XLIX/391/2018 Rady
Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 26 wrzeSnia 2018 r., zmienionym uchwalg
Nr XXVIII/261/2021 Rady Miejskiej w Se¢polnie Krajenskim z dnia 27 stycznia 2021 r., przedmioto-
wy teren oznaczony jest na rysunku studium literami MW jako obszar zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej, na ktorym ustalono:

1) kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) kierunek przeznaczenia uzupehiajgcego: zabudowa ustugowa zapewniajgca obstuge mieszkancow,
ustugi publiczne oraz inne ustugi nieucigzliwe - nie kolidujace z dominujgcym przeznaczeniem te-
renu;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 5 kondygnaciji,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej oraz nieucigzliwej produkcji i przemystu — 2 kon-
dygnacje,



- minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 3 kondygnacie,
- minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%,
- maksymalny % powierzchni zabudowy na dzialce — 70%.

W zwigzku z powyzszym przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng
lub ustugowg oraz ustugi edukacji jest zgodne z politykg przestrzenng gminy okre§long w w/w stu-
dium, ktore wigze wewnetrznie organ gminy w jej planach przy sporzadzaniu projektow planéw miej-
scowych, i plan nie narusza ustalen studium.

Wnhiosek o dopuszczenie wysokosci budynku mieszkalnego wielorodzinnego do 6 kondygnacji
nadziemnych nie moze by¢ uwzgledniony z uwagi na zapisy studium.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej oceny oddziatywania
na §rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowi-
sku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, projekt planu zostanie przedstawiony do uchwalenia wraz z rozstrzygnigciem rozpa-
trzenia uwag i rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te uwzglgdniono okreslajac przeznaczenia terendw w § 6 ust. 1, a takze zasady ochrony
1 ksztatltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 odnos$nie uwzglednienia przebiegu istniejacych sieci
infrastruktury technicznej oraz dopuszczenia budowy urzadzen budowlanych i sieci uzbrojenia terenu,
podpiwniczen, a takze wprowadzenia zieleni, wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty
dla poszczegdlnych terendw w zakresie mozliwosci zabudowy i zagospodarowania tych terenéw oraz
dopuszczonych dziatan, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
w8 6ust.7,§ 7ust. 31§ 8 ust. 3.

Ustalona maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy nawigzuje do istniejgcej linii zabudowy
wzdhuz ulic Bajkowej 1 Odrodzenia. Ustalone parametry zabudowy oraz wskazniki urbanistyczne kore-
luja z istniejgca zabudowa, przyczyniajac si¢ do harmonijnego ksztattowania przestrzeni.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione poprzez ustalenie
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi
w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terenéw, a takze zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 31 § 8 ust. 3.

W obszarze opracowania planu ustalono maksymalng wysokos¢ dla budynkéw mieszkalnych i miesz-
kalno — ustugowych od Il do V kondygnacji nadziemnych i do 16,0 m, budynkow ustugowych
do Il kondygnacji nadziemnych i do 8,0 m, garazy i wiat do 3,5 m, a dla obiektow towarzyszacych
do 6,0 m. Ustalono takze intensywno$¢ zabudowy do 2,4 (nadziemna do 2,0) na tereniec IMW-U
i do 1,2 (nadziemna 0,8) na terenie 2UE, maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 40% na terenie
1IMW-U i 40% na terenie 2UE. Przyjete parametry i wskazniki pozwolg na harmonijny rozwoj zabu-
dowy w obszarze opracowania planu w korelacji z otoczeniem. W celu ujednolicenia geometrii
dachow wprowadzono wymog stosowania dachow ptaskich na wszystkich budynkach, co pozytywnie
wplynie na ksztaltowanie krajobrazu w nawigzaniu do istniejacej zabudowy.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne — uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu zostata
podjeta po dacie wejscia w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774) — nie mozna
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w ustaleniach planu umieszczaé¢ ustalen wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zostal on uchylony) dotyczacych zasad i warunkow
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
Kwestie te bedg mogly by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaty Rady Miejskiej w Sepolnie
Krajenskim, podjetej na podstawie tzw. ustawy krajobrazowe;.

Zgodnie z audytem krajobrazowym dla wojewoddztwa kujawsko - pomorskiego uchwalonym uchwata
Nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego z dnia 25 wrze$nia 2023 r., ktory
wszedl w zycie 25 grudnia 2023 r., obszar potozony w granicach uchwalenia planu miejscowego znaj-
duje si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 04-314.69-40, ale nie jest to krajobraz prioryte-
towy.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Wymagania te uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
w § 6 ust. 3, szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w § 6 ust. 10, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej w § 6 ust. 11.

W obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody wymienione w art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.J. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

W obszarze wydzielonych terendw inwestycyjnych ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng
jako 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1 MW-U i 40% powierzchni dziatki budowlanej
na terenie 2UE. Ustalono zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie zna-
czagco oddziatywaé na $rodowisko wymienionych w przepisach odrebnych z wylaczeniem inwestycji
telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci uzbroje-
nia terenu, a takze realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktorych organ ochrony srodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzania
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko lub przeprowadzona ocena oddzialywania
na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na sgsiednig zabudowe mieszkaniowa. Projekto-
wane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowi-
ska wodno — gruntowego — nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organi-
zacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym. Wody opadowe i roztopowe z utwardzo-
nych nawierzchni drog, parkingow, placow manewrowych i innych zanieczyszczonych, przed odpro-
wadzeniem do odbiornika muszg spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

4. Wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Teren objety opracowaniem planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne w konteks$cie przepisow ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. §82).

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesne;j.
Nie ustalono wymagan z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych, parkow kulturowych,
stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb nie-
pelnosprawnych.

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegolnych

terenow, zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, a takze zasad ksztaltowania

zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 3 1 § 8 ust. 3, szczegdlnych

warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w § 6 ust. 10, a takze



zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11,
w tym konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci wody dla celow przeciwpozarowych
do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terendw i obiektow oraz drég pozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych,
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie
tereny gornicze i obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Ochronie zdrowia stuzg zapisy nakazujace zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej
oraz odprowadzenie §ciekow do gminnego systemu kanalizacji sanitarne;j.

W celu zapewnienia potrzeb oséb niepetnosprawnych projekt planu ustala wymagane miejsca
parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi. Ponadto wymagania osob niepetnosprawnych beda spelnione w ramach projektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Kompleksowa ocena oddziatywania ustalen planu na §rodowisko, w tym w zakresie wymagan ochrony
zdrowia, jest przedmiotem sporzadzanej prognozy oddzialywania na srodowisko.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie
walorow ekonomicznych terenu, dzigki umozliwieniu prowadzenia procesow inwestycyjnych zgod-
nych z dyspozycja studium, wolg inwestora (wtasciciela terenu) oraz stanem faktycznym zagospoda-
rowania w otoczeniu. Walory te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczeg6l-
nych terenow, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztaltowania za-
budowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 3 i § 8 ust. 3, zasad moderni-
zacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, stawek pro-
centowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w § 6 ust. 13. Uchwalenie planu pozwoli na wykorzystanie terenu,
stanowigcego wlasno$¢ prywatng, na cele zgodne z potrzebami witasciciela, co spowoduje wzrost war-
tosci nieruchomosci.

8. Prawo wlasnoSci.

Uszanowano prawo do wlasnosci wynikajace z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz
z art. 6 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym zapisano, ze kazdy ma
prawo w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu,
jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego osob trzecich. W okresie konsultacji
spotecznych przeprowadzonych w dniach od 2024 r. do 2024 r. wptynely/ nie wpty-
nely uwagi, co dokladnie opisano w protokole z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.
Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono,
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci w maksymalnie mozliwy sposob, uwzgledniajacy
ztozone wnioski (wlasno§¢ prywatna wnioskujacych) oraz przy uwzglednieniu planowanych dziatan
gminy wyrazonych dyspozycjami studium. Z uwagi na stan faktyczny zagospodarowania terenu
w otoczeniu i kierunek postepujacych przemian, istniejace dogodne uwarunkowania komunikacyjne
oraz wole wlasciciela dziatki nr 580, zmiana planu miejscowego, w tym przeznaczenie terenu, jest
zasadna 1 nie wplywa negatywnie na prawa wlasnosci.

W planie miejscowym nie wyznaczono nowych drog publicznych, w tym gminnych, zatem nie zacho-
dzi konieczno$¢ wykupu terenéw prywatnych.

9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny
zamknigte lub strefy ochronne takich terenow. Nie bylo potrzeby ustalania wymagan w zakresie



obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, a projekt planu zostanie uzgodniony przez wilasciwe organy
wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

10. Potrzeby interesu publicznego.

W obszarze planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z obowigzujacy-
mi przepisami.

Celem planu jest umozliwienie korzystniejszego, zgodnego z potrzebami prywatnego wiasciciela, za-
gospodarowania terenu i zabudowy. Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez
ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania trenu zapewniajacych zachowanie tadu prze-
strzennego oraz odpowiedniej ochrony $rodowiska, a takze poprzez ustalenie zasad modernizacji, roz-
budowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11. Cele publiczne, reali-
zowane przez zapisy planu, to wasciwa ochrona krajobrazu poprzez dopuszczong geometri¢ dachow,
wskazniki zagospodarowania terenu, jak rowniez ustalong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdluz
drog publicznych.

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.
Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infra-
struktury technicznej w § 6 ust. 11, nie ograniczajac mozliwosci realizacji systemow telekomunikacyj-
nych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Procedura opracowania planu miejscowego zostata wszczeta w wyniku uwzglednienia wnioskow
wiasciciela dziatki nr 580, potozonej w granicach opracowania planu, i zainicjowana podjeta przez
Rade¢ Miejska w Se¢polnie Krajenskim uchwatg Nr 111/22/2024 z dnia 26 czerwca 2024 r.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zostanie zapewnione zgodnie
z procedurg opracowania miejscowego planu okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym 1 opisane w uzasadnieniu zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, zawierajacym informacje o udziale spote-
czenstwa w postegpowaniu oraz o tym, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i uwzglednione uwagi
1 wnioski zgloszone w zwigzku z udzialem spoteczenstwa.

Burmistrz Sepodlna Krajenskiego na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejsco-
wego zapewni jawnos¢ 1 przejrzystos¢ w/w procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigza-
nych z udziatem spoleczenstwa: sktadania wnioskoéw, konsultacji spotecznych oraz mozliwosci skta-
dania uwag. Pisma z wnioskami ztozyly niektore z zawiadomionych organow i instytucji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Burmistrz S¢pdlna Krajenskiego ogtosil o przystgpieniu do spo-
rzgdzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Sepolnie
Krajenskim, na stronie internetowej BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety, wyznaczajac termin
sktadania wnioskow.

13. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury technicznej, w tym systemoéw zaopatrzenia w wode W § 6 ust. 11 pkt 3. Ustalono
zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej. Nakazano zapewnienie odpowiedniej ilosci wody
dla celow przeciwpozarowych do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terendw i obiektow.



14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska.
Po przeanalizowaniu mozliwo$ci zagrozen stwierdzono, ze nie zachodzi konieczno$§¢ wprowadzania
ustalen w planie w w/w zakresie.

15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.
W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne, wigc nie byto potrzeby wprowadzania ustalen w planie
w w/w zakresie.

16. Przeznaczenie teren6w w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych.
W obszarze planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Celem opracowania planu jest modyfikacja przyjetego juz dokumentu, zwigzana z dostosowaniem
ustalen planu do zmienionych potrzeb.
Ustalenia przyjete w projekcie planu rownowaza interes publiczny z interesami wtascicieli nierucho-
mosci. Po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu obowigzujacy plan utraci moc W granicach
obszaru objetego planem miejscowym, w obrgbie ktorych beda obowigzywaty ustalenia przedmioto-
wego planu.

17. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dgzenie do mi-
nimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie

przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego,

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
na dotychczasowych zasadach,

3) zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pie-
szych 1 rowerzystow istniejagcymi drogami publicznymi 1 powigzanymi z nimi drogami wewnetrz-
nymi istniejacymi i projektowanymi,

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej struktu-
rze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych,
w szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.

Oba wyznaczone w planie tereny maja zapewniony bezposredni dostep do drog publicznych, w tym

mozliwo$¢ dogodnego korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Okreslone zasady i wskazni-

ki zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do proponowanych funkcji. Obszary objete pla-
nem bedg obstugiwane przez systemy komunikacyjne i1 przez odpowiednio rozbudowane systemy in-
frastrukturalne wodociagowe i kanalizacyjne.

Rozwazajac mozliwo$¢ ewentualnych alternatywnych rozwigzan dla przedmiotowego terenu, wnioski

inwestora wydaja si¢ uzasadnione i wlasciwie wpisujg si¢ w obecne uwarunkowania komunikacyjne

terenu, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne centralnej czeSci miasta, zastane zmiany funkcjo-
nalne zabudowy w otoczeniu i tendencje rozwojowe, potrzeby rozwoju gospodarczego a takze potrze-
by finansowe gminy.

Il. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1,
wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.



W ,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego 1 miejscowych plandéw w Gminie Se¢pdlno Krajenskie”, przyjetej uchwalg
Nr LXI/560/2023 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
przewidziano przyjrzenie si¢ istniejacym miejscowym planom zagospodarowania przestrzennego
w celu dokonania ich regulacji i modyfikacji.

W zwigzku z powyzszym opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zawartego pomie¢dzy ulicami Tadeusza Ko$ciuszki, Odrodzenia, Sportowa
1 Chojnicka w Sepdlnie Krajenskim, uchwalonego uchwata Nr XIII/90/07 Rady Miejskiej w Sepdlnie
Krajenskim z dnia 25 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 22 poz. 306 z dnia 13 lutego
2008 r.), polegajacej na weryfikacji zapisow zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb
jest zgodne z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

I11.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato w przyszto-
$ci pozytywny wptyw na budzet Gminy Sepdlno Krajenskie poprzez wzrost podatkow w wyniku reali-
zacji planowanych inwestycji. Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w planie nie wymaga
ponoszenia kosztow z budzetu gminy. Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wigze si¢ z ko-
niecznoscig realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.



