UCHWALA NR XXVIII/261/2021
RADY MIEJSKIEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM

z dnia 27 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sepélno Krajenskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 .
poz. 713 11378) oraz art. 12 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021r. poz. 11), w zwigzku z uchwata
Nr X1/91/2019 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sepolno Krajenskie, Rada Miejska w Sepdlnie Krajenskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sepolno Krajenskie, zwanego dalej Studium, przyjetego uchwatg nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepolnie
Krajenskim zdnia 26 wrzesnia 2018r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy S¢pdlno Krajenskie.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) tekst Studium stanowiacy zatacznik nr 1, sktadajacy sie z nastepujacych czesci:
a) Tom I - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (oznaczony jako zatacznik nr 1.1.),

b) Tom II - Kierunki zagospodarowania przestrzennego (oznaczony jako =zalacznik nr 1.2.), wraz
z nastgpujacymi zalacznikami:

- zalacznik A - Stanowiska archeologiczne ujete w Ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
(oznaczony jako zalgcznik nr 1.2.A),

- zalgcznik B - Obiekty ujete w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow (oznaczony jako zatacznik nr 1.2.B),
- zatacznik C - Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (oznaczony jako zatacznik nr 1.2.C);
2) rysunek Studium stanowigcy zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowigce zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne tworzone dla Studium stanowiace zalacznik nr 4.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi S¢pdlna Krajenskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

inz. Franciszek Lesinski
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Zakacznik Nr 1.1 do uchwaty Nr XXVII1/261/2021
Rady Miejskiej w Sepodlnie Krajenskim
z dnia 27 stycznia 2021 r.

BURMISTRZ
SEPOLNA KRAJENSKIEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE

TOM I

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Sepodlno Krajenskie 2021 rok
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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

I. Podstawg prawng opracowania jest:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z
2020 r. poz. 293 z pézn. zm.);

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (t.j. Dz. U.
22004 r. poz. 118, 1233);

3) Uchwata Nr XI/91/2019 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim z dnia 28 sierpnia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepdlno Krajerskie.

II. Podstawa merytoryczng opracowania jest:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Sepdlno Krajenskie przyjete uchwatq Rady Miejskiej w Sepdinie Krajeriskim z dnia 26 wrzesnia
2018r.;

2) Opracowanie Ekofizjograficzne Gminy Sepdlno Krajenskie;

3) Plan Odnowy Miejscowosci potozonych na terenie Gminy Sepdlno Krajenskie na lata 2007-
2015;

4) Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Sepdlno Krajeriskie na lata 2016 - 2023;

5) Program Ochrony Srodowiska z Planem Gospodarki Odpadami Gminy Sepdino Krajeriskie
Aktualizacja na lata 2008-2011 z perspektywq na lata 2012-2015;

6) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego™:

*wykaz wszystkich obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
stan na 31.01.2020 r. znajduje sie w Tabeli nr 4. na str. 32 Tomu | Studium;

7) Strategia Rozwoju Gminy Sepdlno Krajenskie na lata 2014-2020;
8) Strategia Rozwoju Powiatu Sepolenskiego;

9) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, z dnia 26
czerwca 2003 r.;

10) Kujawsko-Pomorski Plan Komunikacji Drogowej i Kolejowej 2014-2020 wraz ze zmiang;
11) Rejestr Zabytkow Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego;

12) Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2017-2020;
13) Materiaty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska;

14) Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;

15) Materiaty Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

2. CELE|ZADANIA STUDIUM

I.  Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) studium nie stanowi aktu prawa miejscowego, jest
jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym polityke przestrzenng oraz
wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

II.  Studium sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, a jego ustalenia s3
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych. W mysl ww. ustawy przy
sporzgdzaniu studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z dokumentdéw planistycznych
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opracowanych na szczeblu krajowym (koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju),
wojewddzkim (strategii rozwoju i planie zagospodarowania wojewddztwa) oraz strategii rozwoju
gminy.

Ill.  Studium okresla kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania przestrzennego oraz lokalne
zasady uzytkowania terenu. Pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposob
przemyslany, swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz rozwazne planowanie inwestycji
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

IV. Zasadniczym celem studium jest umozliwienie prowadzenia spdjnej polityki przestrzennej,
powigzanej z rozwojem gospodarczym i spotecznym, z zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju. Niniejszy dokument wskazuje potencjat rozwoju przestrzennego, mozliwosci
zagospodarowania nowych terendw oraz stopien przeksztatcen istniejgcego zagospodarowania,
a takze koniecznos$¢ ochrony obszaréw i obiektéw warto$ciowych. W zwigzku z powyzszym
studium moze stanowi¢ swoistg oferte promocyjng dla potencjalnych inwestorow.

3. USTALENIA OGOLNE

I. llekro¢ w studium jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Miejskiej w Sepdinie Krajeriskim w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Sepdlno Krajenskie, wraz z zatgcznikami;

2) studium — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Sepdlno Krajenskie”, stosuje sie w skrécie okreslenie
,»Studium” lub, na ktéra sktadaja sie kolejno:

a) Tom | — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zawarte w rozdziatach 1 —
10 oraz w zatgcznikach tekstowo - tabelarycznych i na rysunkach, stanowigcych
integralng cze$¢ Tomu |,

b) Tom Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego, zawarte w rozdziatach 1 — 12 oraz
w zatgcznikach tekstowo- tabelarycznych i na rysunkach, stanowigcych integralng czes¢
Tomu Il oraz na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna (plansza zbiorcza w skali 1:10 000 wraz ze zblizeniem dla
czesci miejskiej Gminy Sepdlno Krajenskie w skali 1: 5000), stanowigcym zatgcznik nr 2
do wuchwaty w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepdlno Krajenskie;

3) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape wydang przez Urzad Miejski w Sepélnie Krajenskim:

a) ttem wszystkich opracowan graficznych studium jest mapa topograficzna w skali
1:10 000,

b) poszczegdlne problematyki studium zostaty opracowane z wykorzystaniem map
w réznych skalach od 1:5000 do 1:10 000,

c) przyjete rozwigzanie pozwala na stworzenie cyfrowego materiatu w postaci jednorodnej
bazy materiatéw wyjsciowych, przydatnych zaréwno do wykonania niniejszego studium
jak i opracowania w przysztosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta w skalach 1:2 000 1:1 000;

4) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22020 r. poz. 293 z pézn. zm.);
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5) rysunku studium — nalezy przez to rozumie¢ rysunki stanowigce integralng czes¢ Tomu I -
Uwarunkowania, oraz Tomu Il - Kierunki;

6) zataczniki tekstowe i tabele studium — nalezy przez to rozumie¢ komplet zatgcznikéw
w tresci tomu | i tomu Il Studium oraz zatacznikdw wymienionych w uchwale w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Sepdlno Krajenskie;

7) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ obowigzujgce ustawy, wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami.

4, STRUKTURA DOKUMENTU, WYKAZ RYSUNKOW | ZALtACZNIKOW

I.  Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego stanowig tom | Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sepdlno Krajenskie. Okreslajg stan
istniejgcy zagospodarowania przestrzennego Gminy Sepdlno Krajenskie, w tym lokalne,
dotychczas obowigzujgce zasady zagospodarowania przestrzennego, a takze stanowig diagnoze
funkcjonowania istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

II.  Aktualnos¢ informacji oraz danych zawartych w | tomie studium jest tozsama z aktualnoscig baz

danych instytucji, ktére je udostepnity dla potrzeb Studium. Najwazniejsze zrédtowe materiaty
wyjsciowe zostaty wymienione w punkcie 1.2. Merytoryczna podstawa opracowania.

lll.  Budowa struktury dokumentu czesci | — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
dokumentu jest zgodna z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i zawiera:

1) Ogdlne informacje o gminie — potozenie w regionie, powigzania zewnetrzne, podstawowe
informacje o ilosci mieszkancow i gestosci zaludnienia miejscowosci w gminie (rozdziat 1);

2) Opis ponadlokalnych dokumentéw strategicznych, ktére majg wplyw na polityke
przestrzenng gminy (rozdziat 1);

3) Obecny stan przeznaczenia i zagospodarowania terenéw (rozdziat 2);

4) Opis ztozonych wnioskéw do Studium (rozdziat 2);

5) Charakterystyke struktury wtasnosci gruntow (rozdziat 3);

6) Szczegdtowy opis stanu sieci infrastruktury technicznej (rozdziat 4), w tym:

a) Zaopatrzenie w wode,

b) Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw,
c) Zaopatrzenie w ciepto,

d) Zaopatrzenie w gaz,

e) Zaopatrzenie w energie elektryczng,

f) Telekomunikacja

g) Gospodarka odpadami;

7) Kompleksowa charakterystyke stanu obecnego uktadu komunikacyjnego, wraz z opisem
planowanych inwestycji w zakresie transportu drogowego, kolejowego, oraz transportu
zbiorowego kolejowego i samochodowego (rozdziat 5);

8) Opis stanu jakosci Srodowiska przyrodniczego (rozdziat 6), w tym:
a) ogdlna charakterystyka srodowiska Gminy Sepdlno Krajeniskie,

b) walory przyrodniczo - krajobrazowe i ich ochrona,

11
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c) obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
d) obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong prawng,

e) ochrona uzdrowiskowa,

f) ztoza kopaliniich eksploatacja,

g) zasoby wodne i ich eksploatacja,

h) rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna,

i) tereny zieleni,

j) ogrody dziatkowe,

k) zagrozenia Srodowiska, z opisem stanu jakosci wéd i powietrza, zagrozenia hatasem,
a takze charakterystyka terenéw zdegradowanych, ktére wymagajg rekultywacji,

[) uwarunkowania fizjograficzne;

9) Opis zasobdw sSrodowiska kulturowego i krajobrazu, uwzgledniajgcy: zabytki nieruchome
wpisane do rejestru, znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkdow, stanowiska
archeologiczne oraz strefy ochrony konserwatorskiej (rozdziat 7);

10) Synteze danych statystycznych GUS w zakresie warunkéw i jakosci zycia mieszkancow
(rozdziat 8). Przedstawione zostaty dane dotyczace: liczby mieszkaricow, gestosci zaludnienia,
prognoz demograficznych, infrastruktury spotecznej, warunkdéw mieszkaniowych, zagrozen
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

11) Konkluzje w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w sferach: spotecznej
i gospodarczej (rozdziat 9);

12) Synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

V. Rozdziaty od 2 do 9 realizujg obowigzujgce zakresy problemowe Studium wynikajgce z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepiséw odrebnych. Rozdziaty: Informacje
Ogdlne i rozdziat 10 okreslajg ustalenia ogdlne i synteze uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego.

V. Integralng cze$s¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego stanowig nastepujgce
rysunki, schematy i zatgczniki:

Spis rysunkow:
RYSUNEK 1. POLOZENIE ADMINISTRACYINE GMINY MIEJSKO-WIEJSKIEJ SEPOLNO KRAJENSKIE, OPRACOWANIE

WVEASNE. .ottt e ettt et et e et e e et ee e et eu e et eseteat et eseat et et eetaeeesataseseneeeeeeaeaseseateseueataseteneaeeeeataseteneeeeeeeeseneeeaeneaen 18
RYSUNEK 2. POWIERZCHNIA POSZCZEGOLNYCH SOLECTW; ZRODLO: OPRACOWANIE WEASNE. ....vveveeeeeeeeenne 20
RYSUNEK 3. GESTOSC ZALUDNIENIA POSZCZEGOLNYCH SOtECTW; ZRODLO: OPRACOWANIE WLASNE............. 21

RYSUNEK 4. GRANICE OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
STAN NA 31.01.2020, OPRACOWANIE WtASNE NA PODSTAWIE DANYCH UM SEPOLNO KRAJENSKIE. ..... 32
RYSUNEK 5. WYDANE W LATACH 2017-2020 POZWOLENIA NA BUDOWE NA TERENIE GMINY, OPRACOWANIE

WEASNE. «.cceeee s 42
RYSUNEK 6. GRUNTY ZABUDOWANE | ZURBANIZOWANE ORAZ TERENY KOMUNIKACYJNE NA TERENIE GMIN,

OPRACOWANIE WEASNE. ...ttt 45
RYSUNEK 7. INWENTARYZACJA URBANISTYCZNA, OPRACOWANIE WHASNE. ......cccooiiiiiiiiiiiic e 47

RYSUNEK 8. STRUKTURA WEASNOSCI GRUNTOW W GMINIE SEPOLNO KRAJENSKIE, OPRACOWANIE WEASNE. 50
RYSUNEK 9. GRUNTY STANOWIACE WASNOSC SKARBU PANSTWA, WOJEWODZTWA KUJAWSKO-

POMORSKIEGO ORAZ POWIATU SEPOLENSKIEGO, OPRACOWANIE WHASNE. ......coovrrureeireeninnereneseeeeeenens 51
RYSUNEK 10. GRUNTY STANOWIACE WEASNOSC GMINY, OPRACOWANIE WEASNE. ......vvvrrvriirrieinineeeeennens 52
RYSUNEK 11. GRUNTY STANOWIACE WtASNOSC OSOB FIZYCZNYCH LUB INNYCH OSOB PRAWNYCH,

OPRACOWANIE WHEASNE. ...ttt ettt s be s e b eaee e 52
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RYSUNEK 12. ZAOPATRZENIE W WODE, OPRACOWANIE WEASNE. ....ccoviiiiiiiiiieieieieieieeereeeeeeeeereeeeererereresesesesesenens 56
RYSUNEK 13. SYSTEM ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW, OPRACOWANIE WEASNE. .......cocovvrerenene. 61
RYSUNEK 14. SIEC GAZOWA W GMINIE, OPRACOWANIE WEASNE. ......oiveeeeeeieeieseteteeeeeee e eeeeeeeses e sesessaeaena 69
RYSUNEK 15. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA, OPRACOWANIE WEASNE.......ccovtiiiiiiiiieiiieieieeeeeeeeeeenens 71
RYSUNEK 16. SYSTEM KOMUNIKACJI W GMINIE SEPOLNO KRAJENSKIE, OPRACOWANIE WEASNE. .........cuu...... 77
RYSUNEK 17. TRANSPORT ZBIOROWY NA TERENIE GMINY SEPC)LNO KRAJENSKIE, OPRACOWANIE WtASNE.... 83
RYSUNEK 18. POtOZENIE FIZYCZNOGEOGRAFICZNE GMINY SEPC)LNO KRAJENSKIE, OPRACOWANIE WtASNE. . 87
RYSUNEK 19. FORMY OCHRONY PRZYRODY NA TERENIE GMINY, OPRACOWANIE WEASNE. ......ccovvvvrerirrrereennnns 89
RYSUNEK 20. ZAGADNIENIA ZWIAZANE Z WYDOBYWANIEM ZtOZ, OPRACOWANIE WEASNE. .....oveveircnnnnen. 100
RYSUNEK 21. CIEKI POWIERZCHNIOWE | DZIALY WODNE, OPRACOWANIE WtASNE NA PODSTAWIE DANYCH

[ L PP PTPPPTPTTPPPRS 102
RYSUNEK 22. GRUNTY ROLNE O KLASACH BONITACYJNYCH I-11l, OPRACOWANIE WEASNE. .....ccovvvrvrireiirerennnnns 105
RYSUNEK 23. GRUNTY ROLNE O KLASACH BONITACYJNYCH IV — VI, OPRACOWANIE WLASNE. ......cccevvverererennns 107
RYSUNEK 24. TERENY ZIELENI NA TERENIE GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE, OPRACOWANIE WEASNE............... 110
RYSUNEK 25. NUMERYCZNY MODEL TERENU GMINY, OPRACOWANIE WEASNE.......ccovvtiiriirieieeeeeieiereeeeeeeeeeeees 122
RYSUNEK 26. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO W GMINIE SEPOLNO KRAJENSKIE, OPRACOWANIE

LAY R 7 A1 OSSPSR 124
RYSUNEK 27. SCIEZKI ROWEROWE ORAZ SZLAKI TURYSTYCZNE NA TERENIE GI\/IINYSEPOLNO KRAJENSKIE,

OPRACOWANIE WEASNEL. ...ttt bbbt bbb bbb et s b e baba b e e bebsbabsbabsbababassbabebebens 156
RYSUNEK 28. ZAGROZENIE POWODZIOWE NA TERENIE GMINY, OPRACOWANIE WtASNE NA PODSTAWIE

DANYCH KZGW. ..ottt st ettt e s s e s e s e s e s e s e se s e s s s e s e s e s s s e s s e e s e s e s e ae s e sesasesesesasesasasasesasasasasasasasasesesnsnsnnnns 162
RYSUNEK 29. SYTUACIA GEOLOGICZNA GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE, OPRACOWANIE WEASNE. .................. 164
Spis tabel:
TABELA 1. MIEJSCOWOSCI GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE WRAZ Z LICZBA LUDNOSCL. v 19

TABELA 2. KONKURENCYJNE OSRODKI MIEJSKIE W ZASIEGU 30-MINUTOWEGO DOJAZDU DO SEPOLNA

KRAJENSKIEGO - DANE

Z ROKU 2018, OPRACOWANIE NA PODSTAWIE DANYCH BDL GUS, 2019 R. 22

TABELA 3. KONKURENCYJNE OSRODKI MIEJSKIE W ZASIEGU 60-MINUTOWEGO DOJAZDU DO SEPOLNA

KRAJENSKIEGO - DANE

Z ROKU 2018, OPRACOWANIE NA PODSTAWIE DANYCH BDL GUS, 2019 R. 22

TABELA 4. WYKAZ OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
STAN NA 31.01.2020 R., OPRACOWANIE WtASNE NA PODSTAWIE DANYCH Z UM SEPOLNO KRAJENSKIE.33

TABELA 5. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE — BILANS TERENOW NA
PODSTAWIE INWENTARYZAC)I URBANISTYCZNEJ Z UWZGLEDNIENIEM CZESCI MIEJSKIEJ | WIEJSKIE)
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1.1. DANE OGOLNE
1.1.1. Potozenie
Gmina Sepdlno Krajenskie znajduje sie w pétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa kujawsko-

pomorskiego, przy drodze krajowe]j Oleénica - Babolice (DK-25) i na przecieciu linii kolejowych Swiecie
nad Wistg - Ztotéw (nr 240) oraz Olesnica - Chojnice (nr 281).
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Rysunek 1. Potozenie administracyjne gminy miejsko-wiejskiej Sepdlno Krajeriskie, opracowanie wtasne.

Gmina nalezy do powiatu sepolenskiego i sgsiaduje z nastepujgcymi jednostkami administracyjnymi:

1) gmina Debrzno (gmina wiejsko-miejska, 9078 mieszkancdéw), powiat cztuchowski,
wojewddztwo pomorskie;

2) gmina Kesowo (gmina wiejska, 4465 mieszkancow), powiat tucholski, wojewddztwo kujawsko
- pomorskie;

3) gmina Gostycyn (gmina wiejska, 5191 mieszkancéw), powiat tucholski, wojewddztwo
kujawsko - pomorskie;

4) gmina Wiecbork (gmina wiejska, 13351 mieszkancow), powiat sepolenski, wojewddztwo
kujawsko - pomorskie;

5) gmina Sosno (gmina wiejska, 5027 mieszkancéw), powiat sepolenski, wojewddztwo kujawsko
- pomorskie;

6) gmina Kamien Krajenski (gmina wiejsko-miejska, 6966 mieszkancéw), powiat sepolenski,
wojewoddztwo kujawsko - pomorskie;

7) gmina Lipka (gmina wiejska, 5565 mieszkarncow), powiat zfotowski, wojewddztwo
wielkopolskie.
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Liczba mieszkaricow - dane GUS z 2018 roku.

1.1.2. Podstawowe informacje

Gmina Sepdlno Krajenskie jest gming miejsko-wiejskg w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, w sktad
ktérej wchodzi czes¢ miejska oraz 24 sotectwa. Wedtug danych GUS za rok 2018, liczba mieszkancow
gminy ogdtem wynosi (stan wg faktycznego miejsca zamieszkania, w dniu 31.12.2018 r.) 15 803
osoby, a powierzchnia 22 912 ha. Cze$¢ miejska liczy 9 118 osdb i obejmuje 57,7% ludnosci ogétem.
Powierzchnia miasta wynosi 579 ha i stanowi 2,53 % powierzchni gminy.

Wedtug oficjalnych danych demograficznych gminy (dane z ewidencji ludnosci na dzien 31.12.2018
r.), w 2018 roku tgczna liczba mieszkancéw gminy wynosita 15 565 oséb, z czego 6 677 0sbb
zamieszkiwato obszar wiejski. Liczbe ludnosci zamieszkujgcej poszczegdlne sotectwa przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 1. Miejscowosci gminy Sepdlno Krajeriskie wraz z liczbg ludnosci®.

LP OBREB NAZWA MIEJSCOWOSCI / WSI LICZBA LUDNOSCI
Sepodlno Krajenskie 1, Sepdlno Krajenskie 2,
1 | Sepdlno Krajenskie 3, Sepdlno Krajenskie 4, Sepdlno Krajenskie - miasto 8936
Sepdlno Krajenskie 5
2 Dziechowo Dziechowo 138
3 ltowo lfowo 287
4 Jazdrowo Jazdrowo 48
5 Kawle Kawle 279
6 Komierowo Komierowo 275
Komieréwko 35
Gaj 4
7 Lutowo Lutowo 455
Zalesniak 20
8 Lutéwko Lutéwko 326
Lutéwko-mtyn 8
9 Niechorz Niechorz 313
Siedlisko 122
10 Piaseczno Piaseczno 530
11 Radorsk Radorisk 219
12 Sikorz Sikorz 276
Chmielniki 57
13 Swidwie Grochowiec 143
Swidwie 111
14 Trzciany Trzciany 373
Teklanowo 96
15 Watdowo Tobota 12
Watdowo 642
16 Watddéwko Watdéwko 165
17 Wilkowo Wilkowo 173
18 Wisniewa Wisniewa 190
19 Wisniewka Wisniewka 138
20 Wiosciborz Witosciborek 68
Witosciborz 355
21 Woysoka krajenska Wysoka krajenska 142
22 Zalesie Skarpa 254

! wg danych z UM, stan na dzieri 8.10.2018 r.
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Zalesie 198
23 Zboze

Zboze 311

Wedtug danych GUS za 2018 rok, gestoé¢ zaludnienia gminy wynosi 69 osdb/km?, jest ona znacznie
nizsza niz przecietna dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (116 osdb/km?), dla czesci miejskiej
wynosi ona 1392 osoby/km? za$ wiejskiej 30 osdb/km? co wigze sie z niskim stopniem

zurbanizowania gminy oraz koncentracja mieszkancdw gminy gtdwnie na rozlegtych terenach
wiejskich.

UWARUNKOWANIA - CESTOSC ZALUDNIENIA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
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Rysunek 2. Powierzchnia poszczegdlnych sotectw; Zrddto: opracowanie wtasne.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
UWARUNKOWANIA - GESTOSC ZALUDNIENIA
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Rysunek 3. Gestosc¢ zaludnienia poszczegdlnych sotectw; Zrodto: opracowanie wtasne.

Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym (61,5% - 9716 o0s0b), jest nieco wyzszy od Sredniej
dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (60,9% - 1 266 256 os6b). Gmina wyrdznia sie minimalnie
ujemnym wskaznikiem przyrostu naturalnego, wynoszacym -0,5%.. Wartos¢ ta jest wyzsza
w stosunku do wskaznika dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, ktory wynosi -1,33%o (-1,52%o
w miescie oraz 0,9%0 na wsi, w stosunku do -2,4%. w miastach i 0,2%. na obszarach wiejskich
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego).

1.2. RELACJE ZEWNETRZNE

1.2.1. Pozycja w regionie

Mozliwosci rozwoju Gminy Sepdlno Krajeniskie zwigzane sg z wzajemnym oddziatywaniem pomiedzy
gminami znajdujgcymi sie w jej sgsiedztwie. Relacje te warunkowane sg odlegtoscig do innych
osrodkdéw miejskich oraz ich potencjatem, wynikajgcym z liczby mieszkaricdw oraz funkcji petnionych
wobec otaczajgcych obszaréw - poprzez koncentracje miejsc pracy, zadan administracyjnych oraz
ponadpodstawowych ustug komercyjnych badZz publicznych. Najwazniejsze powigzania zewnetrzne
gminy wystepujg z osrodkami miejskimi, znajdujgcymi sie w promieniu 30-minutowego dojazdu.
Obszar tego zasiegu wyznacza strefe najblizszych relacji. Strefa ta moze konkurowaé z os$rodkami
miejskimi, ktére znajdujg sie poza izochrong 30 minut dojazdu, lecz majg duze znaczenie w skali
regionu np. miasto Bydgoszcz.

W zasiegu 30-minutowe] izochrony dojazdu do Sepdlna Krajeriskiego potozone sg nastepujace
osrodki miejskie:
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— Chojnice - miasto powiatowe,

— Ztotédw - miasto powiatowe,

— Cztuchdéw - miasto powiatowe,

— Nakto Nad Notecia - miasto powiatowe,
— Tuchola - miasto powiatowe,

— Koronowo,

— Wiecbork.

Tabela 2. Konkurencyjne osrodki miejskie w zasiegu 30-minutowego dojazdu do Sepdina Krajeriskiego - dane
z roku 2018, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2019 r.

. . Udziat zarejestrowanych
) .. X Pracujacy na 1000 Bezrobocie . &g
Miasto Ludnos¢ Pracujacy . . . . bezrobotnych w liczbie ludnosci
mieszkancow rejestrowane R L
w wieku produkcyjnym [%]
Sepdino 9118 3365 369 ; ;
Krajenskie
Ztotéw 18 446 12 866 697 538 4,8
Cztuchdéw 13 708 4482 327 385 4,7
Chojnice 39904 11508 288 952 4,0
Nakio r’!ad 18 353 4553 248 - -
Notecig
Tuchola 13680 4567 334 - -

W zasiegu 60 minutowej izochrony dojazdu do Sepdlna Krajeniskiego znajdujg sie nastepujgce osrodki
miejskie, o liczbie mieszkaricow okoto 100 tysiecy mieszkancow (i wiecej) :

— Bydgoszcz (czas dojazdu ok. 60 minut),
— Pita (czas dojazdu ok. 60 minut),

— Swiecie (czas dojazdu ok. 60 minut),

— Szczecinek (czas dojazdu ok. 60 minut),
— Grudziadz (czas dojazdu ok. 1,5 godz.),

— Torun (czas dojazdu ok. 1,5 godz.).

Tabela 3. Konkurencyjne osrodki miejskie w zasiegu 60-minutowego dojazdu do Sepdina Krajeriskiego - dane
z roku 2018, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2019 r.

Pracujacy na 1000 Bezrobocie e s tou Ve
Miasto Ludnos¢ Pracujacy . e L . . bezrobotnych w liczbie ludnosci
mieszkarcow rejestrowane . .
w wieku produkcyjnym [%]
Swiecie 25831 8470 328 - -
Bydgoszcz 350178 123697 353 5982 2,9
Torun 202 074 67 150 332 4463 3,7
Pita 73 398 24 508 334 1261 2,9
Szczecinek 40114 10297 257 1451 6,1

Miasto Sepdlno Krajenskie potozone jest na obszarze o gestej sieci miast réznej rangi i réznych klas
wielkoSciowych. Czynnik ten ogranicza jego rozwdj, bowiem zaweza grupe osdb obstugiwanych
w poszczegblnych miastach. Sepdlno nalezy do mniejszych osrodkédw powiatowych, ponadto nie
posiada wszystkich instytucji rangi powiatowe] (np. nie posiada szpitala). Miasta tej klasy
wielkoSciowe] czerpig impulsy rozwojowe przede wszystkim z obstugi obszaréw otaczajgcych,
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dla ktérych sg gtéwnym skupiskiem placowek handlowych i ustugowych. W przypadku Sepdlna
Krajenskiego konkurencje stanowig gtéwnie Chojnice, ktére sg fatwo dostepne z terenu gminy
oraz posiadajg duzy potencjat handlowo-ustugowy, jak réwniez Wiecbork, ktéry takze jest tatwo
dostepny komunikacyjnie. Ze wzgledu na matg powierzchnie oraz regularny ksztatt powiatu, w
nieduzej odlegtosci potozone sg takze inne o$rodki powiatowe, stanowigce potencjalng konkurencje
dla Sepdlna w zakresie pozyskiwania inwestorow zainteresowanych tg klasg miast, m. in.: Tuchola
i Cztuchéw, lezace w odlegtosci drogowej okoto 31 km.

Ze wzgledu na charakterystyczny ksztatt gminy (wydtuzony w kierunku réwnoleznikowym), jej granice
potnocna i potudniowa potozone sg bardzo blisko miasta, a mieszkancy sgsiednich gmin, ktérzy
mogliby zatatwia¢ codzienne potrzeby w Sepdlnie, czes¢ z nich zatatwiajg w siedzibach swoich gmin
(Kamien Krajenski i Wiecbork).

Gmina posiada réwniez niezbyt korzystne potozenie administracyjne. Potozona jest peryferyjnie -
na kraju wojewddztwa, a potozenie to jest utrwalane przez kolejne podziaty administracyjne. Tego
typu potfozenie nie stuzy rozwojowi obszaréw i najczesciej wigze sie z szeroko rozumianym
niedoinwestowaniem na wielu ptaszczyznach. Peryferyjne potozenie implikuje potozenie poza
gtéwnymi ciggami powigzan funkcjonalnych, ktére uwazane sg za pasma przyspieszonego rozwoju
i ktore szybciej generujg rozwdj sgsiednich obszaréw. Gmina potozona jest poza strefami
intensywnego oddziatywania duzych miast, co uznawane jest za czynnik znacznie
przyspieszajgcy rozwdj. Przez teren gminy biegnie korytarz dyfuzji innowacji, w relacji Bydgoszcz
- Chojnice, jednak jego zasadnicze pasmo, zwigzane z wiekszg aktywnoscig spoteczng omija
Sepdlno. Tym samym gmina lezy w Srodku trdjkata, ktéry tworzg korytarze biegngce w nastepujacych
kierunkach: z Bydgoszczy przez Nakto w kierunku Pity i dalej Szczecina, z Bydgoszczy do Chojnic
orazz Chojnic w kierunku Pity. Przez teren gminy przebiega pasmo znaczenia ponadregionalnego
z Chojnic przez Sepdlno i Wiecbork do Naktfa, jednak jego znaczenie maleje wraz z wytgczeniem
Chojnic z granic wojewddztwa.

1.2.2. Relacje administracyjne

Sepdlno Krajenskie jest gming miejsko-wiejska, potozong w Wojewddztwie Kujawsko - Pomorskim,
najego granicy, sgsiadujgc z Wojewddztwem Wielkopolskim oraz Wojewddztwem Pomorskim.
Gmina nalezy do powiatu sepolenskiego, ktorego siedzibg jest miasto Sepdlno Krajeniskie. Siedziby
wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego: Bydgoszcz (jako siedziba wojewody, urzedéw administracji
panstwowej) i Torun (jako siedziba sejmiku wojewddzkiego) zlokalizowane sg od granic miasta
odpowiednio okoto 60 i 105 km.

Z ramienia wtadzy samorzadowej Il — go stopnia — na poziomie powiatowym, w Sepdlnie Krajenskim
funkcjonuje Starostwo Powiatowe.

Czes¢ wiejska gminy zostata obejmuje 24 sotectwa, ktére sg reprezentowane przez Rady Soteckie:

— Dziechowo,

—  ltowo,

— Jazdrowo,

—  Kawle,

— Komierowo,

— Lutowo,

—  Lutdéwko,

— Niechorz (obejmuje wsie: Niechorz i Komieréwko),
— Piaseczno,

— Radonsk,
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— Sikorgz,

— Skarpa,

— Swidwie (obejmuje wsie: Swidwie, Chmielniki i Grochowiec),

— Teklanowo,

— Trzciany,

—  Watdowo,

— Watddéwko,

—  Wilkowo,

—  Wisniewa,

—  Wisniewka,

—  Witosciborz (obejmuje wsie: Wtosciborz i Wioscibdrek),

— Wysoka Krajenska,

— Zalesie,

— Zboze.
Na czes$¢ miejsky sktadajg sie osiedla: Osiedle Nr 1 i Osiedle Nr 2, ktdre sg reprezentowane przez
Zarzady Osiedli.

1.2.3. Relacje komunikacyjne

Gmina Sepdlno Kajenskie charakteryzuje sie dobrg dostepnoscia w komunikacji drogowej. Do
gtéwnych tras transportowych przebiegajgcych przez gmine nalezg:

- droga DK-25 relacji Bobolice — Olesnica,

- droga DW-241 relacji Rogozno — Tuchola.

Dostepnos¢ do sieci drég mozna ocenic¢ pozytywnie - gmina potozona jest w zasiegu drog krajowych
0 znaczeniu miedzynarodowym, jednak ze wzgledu na stosunkowo nieduze natezenie ruchu
pojazddw, unika szeregu zagrozen dla Srodowiska przyrodniczego i bezpieczenstwa mieszkaricow.

Przez gmine Sepdlno Krajenskie nie przebiegaja miedzynarodowe korytarze transportowe.
Zatozeniem wytyczania miedzynarodowych korytarzy transportowych jest zaspokojenie w przysztosci
potrzeb transportu krajowego i miedzynarodowego, poprzez rozwdj sieci transportowe]. Rozwdj ten
moze zosta¢ zapewniony dzieki zbieznosci intereséw grup krajowych ieuropejskich, ktore
zainteresowane sg tymi samymi korytarzami paneuropejskimi, oraz zasadniczej zbieznosci kierunkéw
przewozow miedzynarodowych i najwiekszych przewozéw krajowych. Gmina znajduje sie w poblizu
3 korytarzy TEN-T przebiegajgcych przez wojewddztwo kujawsko-pomorskie, ktére majg duze
znaczenie miedzynarodowe. S3 to korytarze:

— korytarz VI relacji Gdansk — Katowice — Zylina,
— korytarz Vla relacji Grudzigdz — Bydgoszcz — Poznan,

— korytarz rezerwowy IV relacji Torun — Warszawa — Lublin — Zamos¢ — Hrebenne — Lwow.

Relacje komunikacyjne z innymi gminami w zakresie transportu pasazerskiego realizowane s3
poprzez potaczenia autobusowe. Na terenie gminy nie odbywa sie ruch pasazerski kolejowy.

Przez teren gminy przebiegajg dwie linie kolejowe:
— nr 240 Swiecie — Ztotéw, linia nieczynna, w wiekszosci rozebrana,
— nr 281 Olesnica — Chojnice, na terenie gminy obstugujgca obecnie tylko ruch towarowy.

Zmniejszanie znaczenia kolei jest niekorzystnym uwarunkowaniem w rozwoju gminy.
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Potaczenia pasazerskie autobusowe realizowane sg przez nastepujgcych przewoznikéw:
— PKS Chojnice Sp. z 0.0.,
— PKS w Bydgoszczy Sp. z 0.0.,
— PKS w Ptocku S.A. (Grupa Mobilis),
— Zakfad Transportu i Ustug Sp. z 0.0. w Sepélnie Krajeriskim (zajmujacy sie transportem dzieci
i mtodziezy do szkét na terenie catej gminy oraz oferujgcy przewozy oséb),
— Przewoznicy prywatni.

1.3. PONADLOKALNE PROGRAMY StUZACE REALIZACJI ZADAN
PUBLICZNYCH

1.3.1. Plan zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko -
Pomorskiego

Obowigzuje Plan Zagospodarowani Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego z dnia 26
czerwca 2003 r. W trakcie opracowania jest projekt zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego, do sporzgdzenia ktérego przystgpiono w pazdzierniku 2014
r. na podstawie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego Nr LIV/823/14.

W obowigzujgcym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego
ustala sie na terenie Sepdlna Krajeniskiego inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
planowane przez samorzad wojewddztwa. Wsrdd zadan o znaczeniu ponadlokalnym uwzglednionych
w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego
ministra lub Sejmik Wojewddztwa, przewiduje sie nastepujace inwestycje celu publicznego, ujete
w obowigzujgcym Planie Zagospodarowani Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego:
1) budowa obwodnicy miasta w ramach przebudowy drogi krajowej nr 25 jako zadanie
0 znaczeniu krajowym,
2) budowa gazociggu wysokiego ciSnienia relacji Nakto - Mrocza - Sepdlno Krajenskie
D, 250mm/150mm jako zadanie o znaczeniu krajowym.
Budowa obwodnicy miasta zostata wyznaczona do realizacji rowniez w Programie Budowy Drog
Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywa do 2025 roku).

1.3.2. Kujawsko - Pomorski Plan Spojnosci Komunikacji Drogowej i Kolejowej
2014-2020 (wraz ze zmiang)

Kujawsko - Pomorski Plan Spdjnosci Komunikacji Drogowe] i Kolejowej 2014-2020 zostat przyjety
uchwatg nr 30/1165/16 Zarzagdu Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 lipca 2016 roku,
zmieniony uchwatq nr 52/2400/17 Zarzqdu Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz zatwierdzony
przez Komisje Europejska. W ramach planu dla gminy Sepdlno Krajenskie utwierdzony zostat cel:

rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 241 Tuchola - Rogozno od km 0+005 do km 26+360, na odc.
Tuchola — Sepdlno Krajenskie (termin realizacji 2016-2020).
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1.3.3. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego do roku
2020 - Plan modernizacji 2020+

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego do roku 2020 - Plan Modernizacji 2020
zostata przyjeta uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego nr XLI/693/13 z dnia 21
pazdziernika 2013 roku.
Wyrdzniono nastepujgce priorytety:
. KONKURENCYJNA GOSPODARKA

A Gospodarka i miejsca pracy

B. Nowoczesny sektor rolno-spozywczy
1. MODERNIZACJA PRZESTRZENI WSI | MIAST

A. Aktywne spotfeczenstwo i sprawne ustugi,
B. Bezpieczenstwo
1. SILNA METROPOLIA
A Dostepnosé i spéjnosc
B. Sprawne zarzgdzanie
Iv. NOWOCZESNE SPOLECZENSTWO
A Innowacyjnos¢
B. Tozsamosé i dziedzictwo

W ramach priorytetu MODERNIZACJA PRZESTRZENI WSI | MIAST wyznaczono podstawowe zatozenia
polityki terytorialnej dotyczgce Sepdlna Krajenskiego. Sepdlno Krajenskie zakwalifikowano
do kategorii obszar funkcjonalny osrodkéw powiatowych. Oczekiwang role i znaczenie w rozwoju
wojewoddztwa opisano nastepujgco: prawidtowa realizacja zadan wifasnych powiatdw — majaca
podstawowe znaczenie dla jakosci zycia mieszkancow w kontekscie specjalistycznej opieki
zdrowotnej oraz wyksztatcenia istotnego dla powodzenia na rynkach pracy. Jako podstawowy
instrument interwencji wskazano Zintegrowane Inwestycje Terytorialne (oparte o budzet regionalny).

Dziatania na rzecz modernizacji obszaréw wiejskich powinny dotyczy¢:
— Zapewnienia jak najlepszych warunkéw rozwoju spotecznego (funkcjonowanie ustug

publicznych),

— Rozwoju przedsiebiorczosci lokalnej zwigzanej z  wykorzystaniem  potencjatow
endogenicznych (zwtaszcza przetwérstwa rolno-spozywczego, ale takie przetworstwa
lesnego, eksploatacji kopalin, potencjatu turystycznego, rozwoju energetyki odnawialnej
w oparciu o produkcje rolniczg oraz energie stoneczng),

— Zapewnienia swobodnej dostepnosci do Bydgoszczy i Torunia — jako duzych rynkéw pracy
i osrodkow realizacji ustug regionalnych.

1.3.4. Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
na lata 2017-2020

Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2017-2020 zostat
przyjety uchwatq Nr XXXI/518/17 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 kwietnia
2017 roku.
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Cele Programu Opieki nad Zabytkami sq zgodne ze Strategiq Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego do roku 2020 - Plan modernizacji 2020+. Wyznaczony tam cel strategiczny , Tozsamosc
i dziedzictwo”, realizowany bedzie poprzez nastepujgce cele operacyjne oraz kierunki dziatan:

1) Zachowanie dziedzictwa materialnego:
— Ochrona ustawowa,
—  Prace konserwatorskie i restauratorskie,
— Edukacja,
— tad przestrzenny,
— Dokumentacja i popularyzacja;
2) Zachowanie dziedzictwa niematerialnego:
— Ochrona,
— Edukacja,
— Zachowanie,
— Dokumentacja i badania;
3) Wazrost swiadomosci spotecznej dla ochrony dziedzictwa kulturowego:
— Popularyzacja wiedzy o znaczeniu i koniecznosci ochrony,
— Edukacja;
4) Wazrost konkurencyjnosci regionu:
— Ochrona,
— Promocja,
— Edukacja,

— Zagospodarowanie.

1.4. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA KUJAWSKO - POMORSKIEGO, dotyczace gminy
Sepalno Krajenskie

Zgodnie z ustaleniami planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego, Sepdlno Krajenskie nalezy do pétnocnej strefy polityki przestrzenne;.

Ze wzgledu na duzy udziat obszaréw chronionych (parkéw krajobrazowych oraz obszaréw
chronionego krajobrazu) zagospodarowanie przestrzenne w tej strefie ukierunkowane jest gtéwnie
na rozwoéj gospodarki lesnej, uzytkowania rekreacyjne i rolnicze oraz na poprawe wyposazenia
infrastrukturalnego i rozwdj komunikacji, poprawe jakosci $rodowiska przyrodniczego
oraz uporzadkowanie zagospodarowania turystycznego. Spodziewanym efektem jest podniesienie
standardéw wypoczynku w rejonie Boréw Tucholskich i zycia mieszkancow. Plan zaktada
wzmocnienie roli Tucholi jako osrodka centralnego obszaru z jednoczesnym brakiem przyspieszenia
procesOw urbanizacyjnych.

Sepdlno Kajenskie zgodnie z wytycznymi planu jest ponadlokalnym osrodkiem réwnowazenia
rozwoju, dla ktérego planuje sie dziatania na rzecz wzmocnienia potencjatu osrodku w zakresie stanu
rozwoju instytucji obstugi mieszkaricéw, obstugi turystyki, szkolnictwa $redniego oraz szkolnictwa
wyzszego (jako jeden z wariantow lokalizacji filii szkolnictwa wyzszego na terenie powiatu).
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Gmina znajduje sie w rejonie turystycznym o znaczeniu ponadlokalnym - Doliny Dolnej Wisty. Plan
wojewoddztwa zaktada miedzy innymi na terenie gminy rozwdj turystyki, Sepélno Krajenskie ustala sie
jako osrodek obstugi ruchu turystycznego o randze regionalnej, generujgcy ruch turystyczny
krajoznawczy oraz wypoczynku pobytowego i sobotnio-niedzielnego. Dodatkowo przez teren gminy
przebiegajg linie kolejowe wskazane w planie dla realizacji celdw turystycznych. W zwigzku z tym plan
zaktada wzmocnienie roli miasta Sepdlna Krajenskiego jako regionalnego centrum obstugi ruchu
turystycznego.

W ramach zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej plan wskazuje we wschodniej czesci
gminy tereny przeksztatcen obszaréw wiejskich w kierunku rolnictwa niekonwencjalnego. Gmina
Sepdlno Kajenskie objeta jest obszarem przeksztatcenia struktury agrarnej (wielkoSciowej
i wtasnosciowej).

Dla strefy pétnocnej plan wojewddztwa wprowadza nastepujace ustalenia dotyczgce gminy Sepdlno
Krajenskie:
1) w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:
— poprawa jakosci Jeziora Sepolenskiego,

— rozbudowa i odbudowa obiektéow matej retencji wéd w zlewni wybranych rzek
Sepolenki;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego:
— rewaloryzacja historycznego uktadu urbanistycznego miasta,
— utworzenie sepolenskiego parku kulturowego;

3) w zakresie gospodarki turystycznej:

— poprawa standardu istniejgcego zagospodarowania turystycznego, realizacja nowych
inwestycji na terenie gminy,

— promocja tradycyjnych form turystyki w obszarze - Dni Sepdlna;

4) w zakresie wzmocnienia funkgcji rolniczej aktywizujgcej gospodarczo obszar oraz zaspokojenia
potrzeb rozwijajacej sie turystki:

— trwate rozdysponowanie gruntéow rolnych znajdujgcych sie w zasobie AWRSP,

— rozwodj lokalnego przetwdrstwa ptodédw rolnych, zwfaszcza dostarczanych przez
rolnictwo niekonwencjonalne,

— zmiana uzytkowania gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej pod dolesienia - gtdwnie
cze$¢ centralna gminy;

5) w zakresie uktadu komunikacyjnego:

— przebudowa w klasie technicznej G drogi krajowej nr 25 na terenie gminy,

— przebudowa do klasy technicznej G drogi wojewddzkiej nr 241;
6) w zakresie infrastruktury komunalnej:

— rozbudowa sieci kanalizacyjnej,

— realizacja przydomowych oczyszczalnie sciekdw dla zabudowy rozproszonej,

— biezaca likwidacja "dzikich" wysypisk,

— 2 sktadowiska komunalne do modernizacji, a docelowo do likwidacji i rekultywaciji;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

— realizacja projektowanego gazociggu wysokoprezny Nakto - Mrocza - Sepdélno Krajenskie
D, 250/150mm jako Il etap gazyfikacji wojewddztwa,
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8) w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa kraju:
— mozliwos¢ wykorzystania szlaku komunikacyjnego Wiechork - Sepdlno Krajenskie -

Makowarsko do przemieszczania sie wojsk wtasnych i sojuszniczych.

Tekst podrozdziatu opracowano na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003r.

29

Id: 090DF950-41F9-4BAE-AC88-82A69161CBB2. Podpisany Strona 29



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
TOM | = UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ROZDZIAL I
PRZEZNACZENIE
| ZAGOSPODAROWANIE TERENU
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2.1. STAN PRZEZNACZENIA TERENOW

Zasady zagospodarowania terenéw na obszarze gminy regulujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone po 1 stycznia 1995 roku (tab.4), na obszarach, dla ktérych nie
sporzadzono dotychczas miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — wydawane s3
na wniosek inwestorow decyzje administracyjne — o warunkach zabudowy terenu lub o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2.1.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie na terenie gminy obowigzujg 62 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (tabela
nr 4), obejmujace facznie powierzchnie 1528,58 ha. Na terenie gminy przewazajg drobne plany,
o powierzchni nie przekraczajgcej 10 ha, w niektérych przypadkach obejmujgce pojedyncze dziatki.
W grupie tej znajduje sie 52 z 62 plandw, obejmuje ona tacznie 133,55 ha, stanowi 83,9%
obowiazujgcych plandw miejscowych i 8,74% powierzchni objetych planami. Srednia powierzchnia
plandw w tej grupie wielko$ci wynosi 2,6 ha. Drugg grupe - 16,1% wszystkich planéw, stanowig
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wiekszych niz 10 ha. Jest to 10
plandéw o facznej powierzchni 1393,73 ha, stanowigcych 91,18% powierzchni objetej planami.

Na terenie gminy, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zrealizowano 35 planéw miejscowych. Obejmujg one obszar 344,45 ha. Stanowig
56,5% wszystkich planéw oraz 22,53% powierzchni objetej planami.

Przed rokiem 2003, na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
powstato 27 planéw miejscowych. Obejmujg one obszar 1214,09 ha. Stanowig 43,5% wszystkich
plandw oraz 79,4% powierzchni objetej planami. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, iz najwiekszymi
powierzchniowo planami uchwalonymi do 2003 roku byty plany podjete nastepujgcymi uchwatami:
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Sepdlno
Krajenskie, w zakresie wprowadzenia granicy polno-lesnej (uchwata nr X1/129/99 Rady Miejskie]
w Sepodlnie Krajenskim z dnia 31 sierpnia 1999 r.) oraz w sprawie zmiany miejscowych planéw
0golnych zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepdlno Krajenskie (uchwata nr 111/36/98
Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim z dnia 8 grudnia 1998 r.), ktdre tgcznie objety powierzchnie
wynoszacy 1138,2 ha zajmujac 74,5% obszaru objetego planami zagospodarowania przestrzennego
oraz 93,75% plandéw sporzadzanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
UWARUNKOWANIA - OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

o
-

LEGENDA

S GRANICE ADMINISTRACYINE GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
GRANKE OBOWIAZUIACYCH MEISCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GRANICE MPZP UCHWALONYCH W LATACH 1996 - 2000
JEE] GRANICE MPZP UCHWALONYCH W LATACH 2001 - 2005

GRANICE MPZP UCHWALONYCH W LATACH 2006 - 2010

GRANICE MPZP UCHWALONYCH W LATACH 2011 - 2015

GRANICE MPZP UCHWALONYCH W LATACH 2016 - 2020

ISTNIEJACA SIEC DROGOWA
m— DROGA KRAJOWA
— DROGI WOJEWODIXIE
— DROGH POWIATOWE
——— DROGI GMINNE
POZOSTALE DROGI

B GrunTY ZAsUDOWANE
I OO POWIERZCHNIOWE - JEZIORA | R2EK1
SOYNKI
GRANKCE DZIALEK
= GRANICE OBREBOW
-+~ GRANICE GMIN SASIADUJACYCH

Rysunek 4. Granice obowiqzujqcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, stan na 31.01.2020, opracowanie wtasne na podstawie danych UM Sepdino Krajeriskie.
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Tabela 4. Wykaz obowiqzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, stan na 31.01.2020
r., opracowanie wfasne na podstawie danych z UM Sepdino Krajeniskie.

NR UCHWALY NR DZIENNIKA
PRZEDMIOT | ZAKRES | DATA JEJ URZEDOWEGO POW.
Lp USTALEN MIEJSCOWEGO PODJECIA PRZEZ WOJEWODZTWA UWAGI OBJETA
PLANU ZAGOSPODAROWANIA | RADE MIEJSKA W KUJAWSKO- PLANEM
PRZESTRZENNEGO SEPéLNIE POMORSKIEGO | DATA [HA]
KRAJENSKIM PUBLIKACJI UCHWALY
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UCHWALONE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 7 LIPCA
1994 R. O ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Nieobowigzujgcy, zmieniony
przez: Nr 220/IV/97 Rady
Miejskiej w Sepdlnie Kraj. z
Dziennik dnia
Zmiana miejscowego planu Uchwata nr Urzedowy 28 maja 1997 r.; Nr
1 ogolnego zagospodarowania 117/IV/96 z dnia Wojewddztwa XXXV/377/01 Rady Miejskiej 145
przestrzennego miasta Sepdlna | 29 kwietnia 1996 Bydgoskiego nr 17 w ’
Krajenskiego. r. poz. 78 z dnia Sepdlnie Kraj. z dnia 18
29.07.1996r. pazdziernika 2001 r.; Nr
X111/90/07 Rady Miejskiej w
Sepdlnie Kraj. z dnia
25.10.2007 r.
Dziennik
Zmiana miejscowego planu Uchwata nr Urzedowy
) ogdlnego zagospodarowania 208/111/97 z dnia Wojewddztwa i 0.42
przestrzennego miasta Sepolna | 10 kwietnia 1997 Bydgoskiego nr 18 ’
Krajenskiego r. poz. 89 z dnia
13.05.1997 r.
Dziennik Urzedowy CZQSCI,OW,O obowqu:\iacy,
i iej i mieniony pr. r
ozng;izyo@': Jscncsovcﬁ:o‘\)nl;r:i; Uchwata nr Wojewbdztwa x;x::a/3|;1728021e ;ad
3 | OBOIN€BO zagospox 217/IV/97 zdnia |  Bydgoskiego nr 25 S/eTnl Rady 2,64
przestrzennego gminy Sepolno 28 maia 1997 r 198 7 dni Miejskiej
Krajenskie. y ' p;g'os 19297n|a w Sepdlnie Kraj. z dnia 25
Lo kwietnia 2001 r.
Dziennik Czesciowo obowigzujacy,
Zmiany miejscowego planu Uchwata nr Urzedowy zmieniony przez Nr
4 ogolnego zagospodarowania 220/1V/97 2 dnia Wojewddztwa XXXI1/321/2001 Rady 0.64
przestrzennego miasta Sepolno . Bydgoskiego nr 24 Miejskiej ’
S 28 maja 1997 r. - . .
Krajenskie. poz. 121 z dnia w Sepdlnie Kraj. z dnia 25
24.06.1997 r. kwietnia 2001 r.
Miejscowy plan Dziennik
rzzaei:)rszzziaeroomicaei:leanu Uchwata nr Urzedowy Obowigzuje réowniez dla
" NCBOTETENU | 63/%/97 2 dnia Wojewodztwa :
5 zabudowy mieszkaniowej i . ] terenéw 7,14
, 30 grudnia 1997 Bydgoskiego nr S .
ustugowej przy ul. . . wiejskich gminy
Koronowskiej w Sepolnie ’ 19, poz. 76 z dnia
Krajerskim i Niechorzu. 31.03.1998r.
. N Dziennik Urzedowy
er)llany mlercowzgo planL_J 263;;1}/;37’@ zr_ Wojewédztwa
g | ogolnego zagospo. arowania / z dnia Bydgoskiego nr 19 i 307
przestrzennego gminy Sepolno | 30 grudnia 1997 .
Kraiefski poz. 77 z dnia
rajenskie. r.
31.03.1997 r.
Dziennik Urzedowy
Zmiany miejscowego planu Uchwata nr Woiewsd
5Inego zagospodarowania 265/X/97 z dnia olewodztwa
7 080 . ; Bydgoskiego nr 9 - 3,24
przestrzennego gminy Sepolno | 30 grudnia 1997 .
s poz. 41 z dnia
Krajenskie. r.
19.02.1998 r.
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Dziennik
) o Urzedowy Czesciowo obowigzujacy,
ozrzIlﬁzaon;:]socsov;ZiSos\lgr:ija Uchwata nr Wojewddztwa zmieniony przez Nr
g | OBOINGBO zagospe M3 | 111/32/98 2 dnia 8 Kujawsko- XI11/90/07 Rady Miejskiejw | 0,87
przestrzennego miasta Sepdlna . . o . .
Kraiefski grudnia 1998 r. Pomorskiego nr 11 Sepdlnie Kraj. z dnia
rajenskiego. )
poz. 49 z dnia 25.10.2007 r.
23.02.1999r.
Miejscowy plan Dziennik
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego terenu Uchwata nr Wojewodztwa
9 zabudowy mieszkaniowej i 111/33/98 z dnia 8 Kujawsko- - 4,33
ustugowej przy ul. Hanki grudnia 1998 r. Pomorskiego nr
Sawickiej w Sgpdlnie 11, poz. 50 z dnia
Krajeriskim. 23.02.1999r.
Miejscowy plan Dziennik Urzedowy
zagospodarowania Wojewédztwa
przestrzennego terenu Uchwata nr Kujawsko-
10 zabudowy mieszkaniowej i 111/34/98 z dnia 8 ) - 4,97
. . . . Pomorskiego nr 11
ustugowej we wsi Lutéwko (dz. | grudnia 1998 r. .
86/1) gmina Sepdlno poz. 51z dnia
Krajeriskie. 23.02.1999r.
Miejscowy plan Dziennik Urzedowy
zagospodarowania Wojewédztwa
przestrzennego terenu Uchwata nr Kujawsko-
11 zabudowy mieszkaniowej i 111/35/98 z dnia 8 ) - 1,51
. . . . Pomorskiego nr 11
ustugowe] we wsi Lutowko (dz. | grudnia 1998 r. .
nr 9) gmina Sepdlno poz. 52 z dnia
Krajeriskie. 23.02.1999 .
Dziennik
i B b oland Urzedowy
miana miejscowych planéw Woiewddztwa
ogolnych zagospodarowania Uchwata nr ! . Obowiazuje rowniez dla
12 . L 111/36/98 z dnia 8 Kujawsko- . 44,77
przestrzennego miasta i gminy rudnia 1998 r P ki terenu miasta
Sepdlno Krajeniskie. g ’ omorskiego nr
11, poz. 53 z dnia
23.02.1999 .
Zmiana miejscowego planu Dziennik Urzedowy Czesciowo
ogdlnego zagospodarowania Wojewsdztwa obowiazujacy,
przestrzennego gminy Sepdlno Uchwata nr Kujawsko- zmieniony przez Nr
13 Krajeriskie, obejmujgcego 111/37/98 z dnia 8 p ki 1 XIV/135/03 Rady 0,85
tereny potozone we wsiach grudnia 1998 r. omorskiego n'r Miejskiej w Sepdlnie
Lutéwko, Piaseczno, Watdowo poz. 54 z dnia Kraj. z dnia
i Wi¢niewa. 23.02.1999r. 03.12.2003 1.
Dziennik Urzedowy
Zmiany w miejscowym planie Uchwata nr Wojewddztwa
14 ogolnym zagospodarowania IV/53/98 z dnia Kujawsko- i 544
przestrzennego gminy Sepdlno | 29 grudnia 1998 Pomorskiego nr 13 ’
Krajenskie. r. poz. 66 z dnia
4.03.1999 .
N Dziennik
Miejscowy plan Urzedowy
zagospodarowania Uchwata nr Wojewédztwa
15 przestrzenneg.olterenl{ IV/54/9§ zdnia Kujawsko- i 118
zabudowy rzemiesIniczej w 29 grudnia 1998 :
o s . Pomorskiego nr
Sepdlnie Krajenskim przy ulicy r. )
Sienkiewicza. 13, poz. 67 z dnia
04.03.1999 .
Zmiany w miejscowym planie Uchwata nr Dziennik
16 | ogdlnym zagospodarowania IV/55/98 z dnia Urzedowy - 0,62
przestrzennego miasta Sepdlno | 29 grudnia 1998 Wojewddztwa
34
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Krajenskie. r. Kujawsko-
Pomorskiego nr
13, poz. 68 z dnia
04.03.1999 r.
Miejscowy plan Dziennik
zagospodarowania Urzedowy
Uchwata nr .
przestrzennego terenu pod . Wojewodztwa
> . . X1/128/99 z dnia )
17 zabudowe mieszkaniows i . . Kujawsko- - 2,11
. P S 31 sierpnia 1999 :
ustugi w Sepdlnie Krajeriskim . Pomorskiego nr
przy ul. Moniuszki i ' 34, poz. 319 z dnia
Wieniawskiego. 29.06.2000 .
Zmiana miejscowego planu Dziennik Urzedowy
ogdlnego zagospodarowania Uchwata nr Wojewddztwa
przestrzennego gminy Sepdlno | XI/129/99 z dnia Kujawsko-
18 L . . . . - 1093,45
Krajenskie, w zakresie 31 sierpnia 1999 Pomorskiego nr 33
wprowadzenia granicy polno- r. poz. 315 z dnia
lesnej. 26.06.2000 r.
o Dziennik
Miejscowy plan Urzedowy
zagospodarowania Uchwata nr Lo
t t d X1/130/99 z dni Wojewddztwa
19| Prees rzennego erer?u po‘ : . z dnia Kujawsko- i 6,10
zabudowe mieszkaniows i 31 sierpnia 1999 i
ustugi w Sepdlnie Krajeriskim r. Pomorskiego nr.
przy ul. Niechorskiej. 34, poz. 320 z dnia
29.06.2000 .
Dziennik
Zmiana miejscowego planu Urzedowy
. . Uchwata nr Lo
ogdblnego zagospodarowania . Wojewddztwa
. , X1/131/99 z dnia .
20 | przestrzennego miasta Sepdlna . . Kujawsko- - 0,20
. Lo 2 4. u- | 31sierpnia 1999 :
Kraj., obejmujacej czes¢ dziatki . Pomorskiego nr
nr 81/35 przy ul. Sktadowe;j. ’ 64, poz. 725 z dnia
18.10.1999rr.
Zmiana w miejscowym planie Dziennik
ogdblnym zagospc?daros\/van’ila Uehat Urzedowy
pKrzgstrzenn(?gF) mlastz;1 eIpo’na XX|/(:21\A_$2303:) Wojewsdztwa
51 | Kraj. oraz miejscowyc Ap anéw : : z Kujawsko- i 2,01
zagospodarowania dnia 29 maja p i
przestrzennego terenéw 2000r. omorskiego nr.
obejmujacych - dz. nr 115 i nr 83, poz. 632 z dnia
170/8. 30.10.2000 r.
Zmiana miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania o
przestrzennego gminy Sepdlno Dziennik Urzedowy
Kraj. we wsiach Lutowo - dz. nr Wojewddztwa
429/1 i Wiéniewka - dz. nr Uchwata nr Kujawsko-
22 137/4, oraz miejscowe, o. lanu XX1/214/00 2 dnia P Jk' 83 i 2,52
' y gop 29 maja 2000 r. omorskiego nr
zagospodarowania poz. 633 z dnia
przestrzennego terenu 30.10.2000 r.
zabudowy mieszkaniowe;j i
ustug we wsi Piaseczno
iei Dziennik
Miejscowe pIanY Uchwata nr Czesciowo obowiazujacy,
zagospodarowania Urzedowy -
rzestrzennego terenéw XXXV/377/01 2 Wojewddztwa zmieniony przez Nr
3| P °80 terenow. dnia 18 )€ XI11/90/07 Rady Miejskiejw | 2,52
zabudowy mieszkaniowe;j i asdziernika 2001 Kujawsko- Sendini 2 dni
ustug na obszarze Miasta P ; Pomorskiego nr gpolnie Kraj. z dnia
Sepodlna Krajeriskiego. : 67, poz. 271 25.10.2007 r.
Miejscowe plany Uchwata nr Dziennik Urzedowy
22 zagospodarowar,na XXXV/?>78/01 z Wojewddztwa ) 2.20
przestrzennego terendw ustug dnia 18 Kuiawsk
i zabudowy mieszkaniowej na | pazdziernika 2001 ujawsko-
35
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Pomorskiego nr 15

obszarze gminy Sepdlino r.
Krajenskie. poz. 272 z dnia
15.03.2002 .
o Dziennik
Miejscowy plan Urzedowy
zagospodarowania Uchwata nr —
t t d XXX11/321/2001 Wojewodztwa
25 | Przestrzennego terenu po . 0 Kujawsko- - 0,92
miejskie targowisko przy ul. dnia 25 kwietnia p i
Kosciuszki w Sepdlnie 2001 r. OmOrskiego nr
Krajeniskim. 67, poz. 1286 z
dnia 27.09.2001 r.
Miejscowy plan
zagospodarowania Dziennik Urzedowy
przestrzennego terer.w pod Uchwata nr Wojewédztwa
zabudowe mieszkaniow3 z XLVI/461/02 z .
S 1 . Kujawsko-
26 ustugami, dziatalnos¢ dnia 4 . - 20,95
. S Pomorskiego nr 123
produkcyjno-ustugowa oraz | pazdziernika 2002 ;
ubojnie we wsi Sikorz - dziatka r. poz. 2481 z dnia
nr 381/2, Gmina Sepéino 31.10.2002 r.
Krajenskie.
Miejscowy plan o
zagospodarowania Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa
ebutons odakeyina.. | Uchwatanr aiawsko-
27 & produkcy] 11/11/02 z dnia 29 , - 0,97
ustugowq i mieszkaniowg . Pomorskiego nr 3
IR . listopada 2002 r.
czesci dziatki nr 74/3 we wsi poz. 30 z dnia
Swidwie Gmina Sepdlno 27.01.2003 r.

Krajenskie.
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UCHWALONE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dziennik
Miejscowy plan Urzgdowy
. Uchwata nr N R
zagospodarowania Wojewddztwa Obowigzuje réwniez dla
, X11/99/2003 z . .
28 przestrzennego terendw . . . Kujawsko- terenow 6,59
. . dnia 29 sierpnia . L .
potozonych na obszarze Miasta 2003 r Pomorskiego nr wiejskich gminy
i Gminy Sepdlno Krajeriskie. ’ 156, poz. 2084 z
dnia 8.12.2003 r.
o Dziennik
zaMcIJiJszz\;’r»;\illzl:ia Uchwata nr Urzgdawy
rzestrgzenpne o terenu pod XIII/113/2003 2 Wojewddztwa
29| P & W por dnia 10 Kujawsko- - 3,30
zabudowe mieszkaniowq i azdziernika 2003 p ki
ustugi przy ul. Chojnickiej w P . omorskiego nr.
Sepdlnie Krajeriskim. ) 13, poz. 145 z dnia
13.02.2004 .
Miejscowe plany
zagospodarowania o
przestrzennego terenéw pod Dziennik Urzedowy
zabudowe mieszkaniows i Wojewddztwa
ustugi we wsi Sikorz - dz. nr Uchwata nr Kujawsko-
30 & > : XIV/132/03 z dnia jay - 2,90
1/4, ustugi i obstuge . Pomorskiego nr 39
I . 3 grudnia 2003 r.
komunikacji we wsi Niechorz - poz. 624 z dnia
dz. nr 101/3 oraz zabudowe 26.03.2004 r.
mieszkaniowa i ustugi we wsi
Piaseczno - cz. dz. nr36/1i 11
Zmiana miejscowego planu Dziennik Urzedowy
ogdlnego zagospodarowania Wojewddztwa
przestrzennego Gminy Sepdino Uchwata nr .
. L . Kujawsko-
31 | Kraj., obejmujgcych tereny pod | XIV/133/03 z dnia ) - 6,48
. . Pomorskiego nr 39
boiska sportowe oraz o 3 grudnia 2003 r. 25 5 dni
miejscowych planach poz. 625 z dnia
zagospodarowania 26.03.2004 1.
36
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przestrzennego terenu sportu i
ustug turystyczno-
wypoczynkowych, zabudowy
mieszkaniowej i ustug,
zbiornika przeciwpozarowego.

Dziennik Urzedowy

0,2

1

Miejscowe plany
zagospodarowania
przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej we wsiach Zboze -
dz. nr 26/1 i Wtosciborz - dz. nr
55/1, Gmina Sepdlno
Krajenskie.

Uchwata nr
XIV/134/03 z dnia
3 grudnia 2003 r.

Wojewddztwa
Kujawsko-
Pomorskiego nr 40
poz. 637 z dnia
29.03.2003 r.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sepdlno
Krajenskie, obejmujacych
tereny potozone we wsiach

Uchwata nr

XIV/135/03 z dnia
3 grudnia 2003 r.

Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa
Kujawsko-
Pomorskiego nr 40
poz. 638 z dnia

0,14

Lutéwko, Piaseczno, Watdowo
i Wisniewa, w zakresie zmiany
ustalen dotyczacej terenu w 29.03.2004 r.
Piasecznie.
Miejscowy plan
zagospodarowania o
przestrzennego terenu Dziennik
i i i Urzedow
zabuc'iowy mlf?s?kanlowej przy Uchwata nr ! € ! y
ul. Niechorskiej, terenu ustug Wojewddztwa
L XVI11/169/2004 z R
34 | rzemieslniczych z zabudowa . Kujawsko- - 1,86
. M dnia 19 lutego :
mieszkaniowag przy ul. 2004 Pomorskiego nr
Kosciuszki, terenu zabudowy ’ 37, poz. 569 z dnia
mieszkaniowej i ustug przy ul. 24.03.2004 .
Mickiewicza, Brzozowej i
Parkowej
Dziennik
Miejscowy plan Urzedowy
. Uchwata nr L L
zagospodarowania Wojewddztwa Obowigzuje réowniez dla
i XXXV1/304/05 z . .
35 przestrzennego terenow w dnia 24 listopada Kujawsko- terendw 6,53
Miescie i Gminie Sepdlno Soos Pomorskiego nr wiejskich gminy
Krajeriskie. ' 150, poz. 2865 z
dnia 30.12.2005 .
o Dziennik Urzedowy
Mlercgwy plan. Uchwata nr Wojewddztwa
zagospodarowania .
XXXVI Kujawsko-
36 | przestrzennego terenu we wsi . /3.05/05 Z . . - 17,18
. . R dnia 24 listopada Pomorskiego nr 150
Wisniewka, Gmina Sepdlno 2005 r ;
Krajeriskie. - poz. 2866 z dnia
30.12.2005 r.
Miejscowe plany Dziennik Urzedowy
zagospodarowania Uchwata nr Wojewddztwa
przestrzennego terendw XXVII/234/05 z Kujawsko-
37 . . . . . - 2,76
potozonych we wsiach dnia 27 stycznia Pomorskiego nr 23
Dziechowo i Lutéwko Gmina 2005 r. poz. 398 z dnia
Sepdino Krajenskie. 9.03.2005 .
Miejscowy plan Dziennik
zagospodarowania Urzedowy
prztestrzenne?gg terelzlnu ) Uchwata nr Wojewddztwa
zawar. °80 pom.u: zy ulicamt: 11/17/06 z dnia 30 Kujawsko- - 9,10
Wojska Polskiego, Nowy listonada 2006 r i 3
Rynek, Sienkiewicza, Targowa i P ’ Pomorskiego r?r ’
Chopina w Sepdlnie poz. 59z dnia
Krajeriskim. 9.01.2007 r.
37
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o Dziennik Urzedowy
Miejscowy plan Wojewddztwa
zagospodarowania Uchwata nr .
o . Kujawsko-
39 | przestrzennego dziatki nr 87 w | 11/18/06 z dnia 30 p i 3 1,18
Sikorzu, gmina Sepdlino listopada 2006 r. OmMOrsKIego 'j"
Krajenskie. poz. 60 z dnia
9.01.2007 r.
Miejscowy plan Dziennik
zagospodarowania Urzedowy
Prztestrzennggz terT.nu ) Xllllj;g%a;a rcljr . Wojewddztwa
40| Zawartego pomlq' Zyu |Fam|. /07 z .ma Kujawsko- 18,85
Tadeusza Kosciuszki, 25 pazdziernika p i
Odrodzenia, Sportowg i 2007 r. omorskiego nr.
Chojnicka w Sepélnie 22, poz. 306 z dnia
Krajefskim. 13.02.2008 r.
Miei | Dziennik Urzedowy
zagcl)?;cc)z\;vr\g\?v::ia Uchwata nr Wojewddztwa
41 przestrzennego dziatki nr );IISI/Qali/dOzZezr:iT(f Ku.Jawsko- 1,14
233/11 potozonej w Niechorzu, p2007 ; Pomorskiego Rok 20_08
gmina Sepdlno Krajenskie. ’ Nr 31 poz. 412 z dnia
26.02.2007 r.
o Dziennik Urzedowy
Miejscowy plan Wojewddztwa
zagospodarowania Uchwata nr .
. . Kujawsko-
42 | przestrzennego dziatki nr 134 | XX/161/08 z dnia P ki 107 0,71
w miejscowosci Wisniewka, 29 maja 2008 r. OmorsKiego nr :
gmina Sepdlno Krajenskie. poz. 1702 z dnia
13.08.2008 r.
Dziennik
Miejscowy plan Urzedowy
zagospodarowania Uchwata nr Wojewddztwa
43 przestrzennego terenu XX/162/08 z dnia Kujawsko- 36,80
zabudowy rzemieslniczej w 29 maja 2008 r. Pomorskiego nr
Sepdinie Krajerskim. 100, poz. 1579 z
dnia 30.07.2008 r.
o Dziennik Urzedowy
Miejscowy plan Wojewddztwa
zagospodarowania Uchwata nr .
. . Kujawsko-
44 | przestrzennego dziatki nr 297 | XX/163/08 z dnia . 0,18
L G . Pomorskiego nr 100
w miejscowosci Swidwie, 29 maja 2008 r. :
gmina Sepdlno Krajenskie. poz. 1580 z dnia
30.07.2008 r.
Miejscowy pIanA Dziennik Urzedowy
zz:gospodarc:wama ; Uchwata nr Wojewédztwa
przestrzennego terenu po XXI/168/08 z dnia Kujawsko-
45 zabudowe mieszkaniowg 26 czerwca 2008 p ki 157 0,81
dziatki nr 198/38 we wsi ; omorskiego nr -
Piaseczno gm. Sepdlno ’ poz. 2432 z dnia
Krajeriskie. 4.12.2008 r.
o Dziennik Urzedowy
gosp _ XXX111/252/09 2 Kujawsko-
46 przestrzennego we wsi . . 4,17
. - . dnia 25 czerwca Pomorskiego nr 87
Dziechowo, gmina Sepdino 2009 r .
Krajenskie. - poz. 1527 z dnia
28.08.2009 r.
Dziennik Urzedowy
Miejscowy plan Uchwata nr Wojewddztwa
za osJ odar»;\a/ania XXXVIII/285/2009 KJ jawsk
47 rzestrienie 0 na obszarze z dnia 29 U.JaWS > 23,34
P . . & o pazdziernika 2009 Pomorskllego nr 59 poz.
gminy Sepdlno Krajeriskie . 600 z dnia 19.03.2010
r.
38
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o Dziennik Urzedowy
za“;éijsszgriw::ia Uchwata nr Wojewddztwa
48 przestrzennego terenu w ;(r:_ilalw/;; ?é:fgf) Pomorfl?ijjv:)s:?;S o 18,49
Wisniewce, gmina Sepdlno 2010 r 911 7 dniag27 04 2(?10'
Krajenskie. ’ T
r.
o Dziennik Urzedowy
za'\g/lcl)?;cc)z\;vr\g\?vl::ia Uchwata nr Wojewddztwa
49 | przestrzennego terenu dziatki ;(;I;/gsl?étlggz b K;JaWSKO;S 7,15
nr 72/19 w Piasecznie, gmina 2010 omors '_ego nr /s poz.
Sepoino Krajeriskie. r. 912z dnlar27.04.2010
o Dziennik Urzedowy
zal\g/lé?;gz\;vr»:)w::ia Uchwata nr Wojewddztwa
50 | przestrzennego dziatki nr 64/2 ;;I;/gz%:ggz b K:_JaWSkO;S 3,04
w Piasecznie, gmina Sepdino 2010 r ;1m30rcsj |.ego nr /s poz.
Krajeriskie. . z dnia 27.04.2010
r.
. Dziennik Urzedowy
zal\g/lcl)?sgz\;vr\g\’/)vlz:ia Uchwata nr Wojewddztwa
51 przestrzennego dziatki nr Xc;-rzli/332251/lifc)elgooz b K;JHWSKO;7 7,01
256/38 potozonej w Niechorzu, 5010+ omorskiego nr 7/ poz.
gmina Sepdlno Krajenskie. ’ 888 dnlar23.04.2010
IZmia:a w miej(sjcowychv Dziennik Urzedowy
nach z rowani L
parat somotns | uiane | Woieai
o . XLII/322/10z Kujawsko-
52 miescie i gminie Sepdlno dnia 25 lutego Pomorskiego nr 77 4,16
Krajenskie dla dziatek nr 429/4, 5010 8 )
nr 429/7 i nr 429/8 w Sepdlnie r- poz. 889z dnia
Krajeriskim. 23.04.2010r.
Zmiana w miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego terenu pod Dziennik Urzedowy
zabudowe mieszkaniowq z Uchwata nr Wojewddztwa
ustugami, dziatalnosé X111/80/11 z dnia Kujawsko-
53 . . 6,22
produkcyjno ustugowaq oraz 27 wrzesnia 2011 |  pomorskiego nr 231
ubojnie we wsi Sikorz - dz. nr r. poz.2116 z dnia
381/2 gm. Sepdlno Krajenskie 14.10.2011 r.
dla dziatek nr 381/4, nr 381/5 i
nr381/6
Miejscowy plan
zagospodarowania Dziennik Urzgdowy
przestrzennego terenu pod Uchwata nr Wojewddztwa
54 zabudowe ustugowaq i XXIV/160/12 z Kujawsko- 35 43
produkcyjng w rejonie ulicy T. | dnia 30 sierpnia Pomorskiego Rocznik !
Kosciuszki w Sepdlnie 2012r. 2012 poz. 1834 z dnia
Krajenskim i we wsi Sikorz gm. 13.09.2013 r.
Sepdlno Krajenski
. Dziennik Urzedowy
za'\g/ltlnijsgz\;vr\:)\?vl::ia Uchwata nr Wojewddztwa
55 przestrzennego terenu przy ;(rl;i\gl IZIQZIZG{;L:IZ Pomorit::\/\:ch;k 2014 1,07
ulicy Chojnickiej w Sepdlnie 2014 r g ;
Krajeriskim . p0z.2495 z dnia
11.09.2014 r.
Miejscowy plan Uchwata Nr Dziennik Urzedowy
zagospodarowania XIV/109/2015 z Wojewddztwa
56 przestrzennego terenu dnia 25 listopada Kujawsko- 9,10
pomigdzy ulicami: Wojska 2015r. Pomorskiego Rok 2015
Polskiego, Nowy Rynek, poz.3889 z dnia
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Sienkiewicza, Targowq i 03.12.2015r.
Chopina w Sepdlnie Krajeriskim
Miei | Dziennik Urzedowy
zagtln?ssz\:r\:)\?v::ia Uchwata nr Wojewddztwa
57 przestrzennego terenu przy d):i\;/zlslcl)i/siglgdza Ku;awsl.<o- 77,00
ulicy T. Kosciuszki w Sepdlnie 2015 r P Pomorskiego
Krajeriskim . Rok 2015 p0z.3890 z
dnia 03.12.2015r.
Miei | Dziennik Urzedowy
zagtln?ssz\:r\:)\?v::ia Uchwata nr Wojewddztwa
58 | przestrzennego terenu dziatek XXX\Q !{\?22/92017 KUJawsl.<o— 13,46
nr 77 inr 72/2 obreb Trzciany listopada 2017 r Pomorskiego
gm. Sepdlno Krajenskie P ’ ROk_2017 po2.5022 z
dnia 12.06.2017 r.
Miei | Dziennik Urzedowy
agé?;gz\;vr&:)p ::'a Uchwata nr Wojewddztwa
z wani .
59 | przestrzennego terenu dziatki Xl'c:\él/:zg/;glag z Kujawsll<o— 1,42
nr 23 obreb Lutéwko gm. 2018 r ) Pomorskiego
Sepéino Krajeniskie . Rok‘2018 poz.3057 z
dnia 06.06.2018 r.
Miei | Dziennik Urzedowy
zagcl)?sgz\;vr\ga/::ia Uchwata nr Wojewddztwa
60 przestrzennego terenu Xiﬁ{:gg/églj z Ku;awsl‘<o- 0,80
zlokalizowanego przy Osiedlu 2018 r J Pomorskiego
Lesnym w Sepdlnie Krajeriskim ’ ROk,2018 poz.3058 z
dnia 06.06.2018 r.
o Dziennik Urzedowy
Miejscowy plan ychwala nr Wojewddztwa
zagospodarowania XIll/113/2019 z Kuiawsko-
61 przestrzennego terenu dnia 30 4 i 0,61
potozonego przy ulicy Targowej |  pazdziernika Pomorskiego
w Sepdinie Krajeriskim 2019r. Rok 2019, poz. 5874
07.11.2019r.
o Dziennik Urzedowy
Miejscowy plan- Uchwata nr Wojewddztwa
Zagospodarowanla ) ) XVI/147/2020 z Kujawsko-
62 | przestrzennego terenu dziatki dnia 29 st p . 1,55
. . nia 25 stycznia Pomorskiego
nr 69/6 obreb Piaseczno gmina 20201
Sepdino Krajeriskie - Rok 2020, poz. 745 z
dnia 05.02.2020 r.

2.1.2. Pozwolenia na budowe

Podczas sporzadzania projektu Studium przeanalizowano pozwolenia na budowe wydane w latach
2017-2020 (do kwietnia 2020). Liczba wydanych pozwoler wyniosta w sumie 397. Najwiecej pozwolen
wydano w roku 2018 oraz 2019, kolejno 139 oraz 129. Najmniej natomiast w roku 2020 - 29
pozwolen.

Ze wzgledu na rodzaj pozwolen, najwiecej z nich (302) dotyczyto budowy. Przebudowy
lub przebudowy ze zmiang funkcji budynku dotyczyto 90 pozwolen. Samej zmiany funkcji dotyczyto 5
pozwolen.

Ze wzgledu na funkcje, najwiecej pozwolen, w liczbie 230, dotyczyto zabudowy mieszkaniowej, w tym
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 193, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 4,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 2. 60 pozwoleri dotyczyto budynkéw gospodarczych i garazy, 32
- zabudowy ustugowej, 30 - zabudowy magazynowej, 30 - infrastruktury technicznej, 11 - zabudowy
produkcyjnej. Najmniej pozwoler dotyczyto komunikacji - byty to 4 decyzje.
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Procesy inwestycyjne skupiajg sie gtdwnie w miescie Sepdlnie Krajeriskim, gdzie wydanych zostato
196 pozwolen, w tym najwiecej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, w liczbie 103. Pod
ustugi wydano 25 pozwoler, pod zabudowania magazynowe - 18, a pod zabudowe produkcyjng - 11.

Ponadto ruch inwestycyjny mozna zaobserwowac takze w miejscowosciach Watdowo, Sikorz,
Piaseczno, gdzie wydano kolejno: 29, 28, 21 pozwolen, gtdwnie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (Watdowo - 9, Sikorz - 20, Piaseczno - 13).

Procesy inwestycyjne najstabiej zachodzg w miejscowosciach takich jak: Jazdrowo, Kawle, Wysoka
Krajenska, ltowo, Skarpa, Teklanowo, Radorisk, Wisniewka, Zalesie, Zboze oraz Komierowo, gdzie w
przeciggu ponad 3 lat wydano od 1 do 5 pozwoler na budowe.
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Rysunek 5. Wydane w latach 2017-2020 pozwolenia na budowe na terenie gminy, opracowanie wtasne.
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2.2. WNIOSKI DO STUDIUM

Burmistrz Sepdlna Krajenskiego w Obwieszczeniu z dnia 23 wrzesnia 2019 r. zawiadomit
0 przystgpieniu do sporzadzenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sepdlno Krajeriskie oraz o terminie przyjmowania wnioskow
do w/w Studium. W ogtoszonym terminie od 23 wrzesnia 2019 r. do 28 pazdziernika 2019 r. nie
wptynety zadne wnioski od oséb fizycznych.

W procedurze formalno-prawnej sporzadzania projektu studium, na podstawie art. 11 pkt. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293
z pdzn zm.), burmistrz Sepdlna Krajenskiego zawiadomit o podjeciu przez Rade Miejskg w Sepdlnie
Krajeniskim uchwaty Nr XI/91/2019 z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sepdino Krajeriskie. Odpowiedzi na zawiadomienie otrzymano od 15 instytucji. Odpowiedzi dotyczyty
poszczegdlnych zagadnien bedacych w kompetencji poszczegdlnych instytucji, wymagan
wynikajgcych z przepiséw odnoszacych sie do tych zagadnien oraz sposobu wprowadzania zapiséw
regulujgcych je do projektu studium.

2.3. STAN UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Struktura zagospodarowania przestrzennego gminy Sepélno Krajenskie jest typowa dla gmin miejsko-
wiejskich o dominujacej funkcji rolniczej. Tereny rolnicze zajmujg prawie 60% powierzchni gminy.
Stopien lesistosci ksztattuje sie na stosunkowo wysokim poziomie ok. 29% w poréwnaniu do $redniej
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego wynoszacej ok. 23%. Gmine wyrdznia jej zachodnia, zalesiona
czesé, najmniej przeksztatcona przez dziatanie cztowieka. Teren ten pokrywajg w wiekszosci obszary
chronione.

Charakterystycznym elementem struktury zagospodarowania przestrzennego gminy sg liczne jeziora
wplywajgce na uksztattowanie przestrzenne terendéw zurbanizowanych. S one istotng czescig
systemu wod powierzchniowych, ktére stanowig 2,4% powierzchni ogdlnej gminy. Wptyw
naturalnych elementéw krajobrazu widoczny jest przede wszystkim w uksztattowaniu miasta Sepéino
Krajenskie, ktdre potozone jest nad jeziorem Sepolenskim.

Inng charakterystyczng ceche struktury zagospodarowania przestrzennego stanowi jej fragmentacja
przez ciggi komunikacyjne. W skali lokalnej linia kolejowa oraz trasa DK-25 stanowig bariery
funkcjonalne, wyznaczajgce mozliwe kierunki rozwoju przestrzennego. Z innego punktu widzenia,
obecnos¢ drogi krajowe] stanowi istotny czynnik sprzyjajacy rozwojowi gminy w skali regionalne;j.
Czes¢ miejska gminy charakteryzuje sie czytelnym podziatem na strefy funkcjonalno-przestrzenne.
W miescie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, pofozona gtéwnie w pdtnocnej
oraz potudniowo-zachodniej czesci miasta. W centralnej czesci miasta koncentruje sie zabudowa
wielorodzinna oraz ustugowa. Kierunki rozwoju zabudowy w miescie wyznaczajg przede wszystkim
droga krajowa nr 25 oraz tereny kolejowe, ktdre stanowig granice rozwoju zabudowy mieszkaniowej
w kierunku wschodnim. Tereny aktywnosci gospodarczej koncentrujg sie we wschodniej czesci
miasta. Od zabudowy mieszkaniowej oddzielone sg terenami kolejowymi. Obecnie zabudowa rozwija
sie przede wszystkim w kierunku potudniowo-zachodnim (obszar sotectwa Wisniewka)
oraz potnocnym (sotectwo Piaseczno).

Na obszarach wiejskich zabudowa koncentruje sie gtéwnie przy lokalnych szlakach komunikacyjnych.
Struktura agrarna bezposrednio wptywa na lokalizacje siedlisk gospodarstw rolnych. Na obszarach
wiejskich zabudowa ma charakter typowo rolniczy, tworzy jg giéwnie zabudowa zagrodowa.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje jako uzupetniajca.
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2.4. WNIOSKI DOTYCZACE PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Analiza obowigzujgcych i sporzadzanych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie
wykazata, ze sukcesywnie postepuje realizacja zabudowy i zagospodarowania terendw zgodnie
z przyjetymi kierunkami rozwoju okres$lonymi w obowigzujagcym dokumencie Studium, a utrwalanych
w planach miejscowych. Waznym uwarunkowaniem rzutujgcym na potrzebe weryfikacji
i uwzglednienia ewentualnych zmian kierunkdw rozwoju przestrzennego w gminie sg wydawane
decyzje dotyczace pozwolen na budowe, ktére pokazujg tendencje i potrzeby inwestycyjne
w ostatnich latach. Najwiekszy udziat majg decyzje dotyczace budowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Znaczgcy udziat majg réwniez pozwolenia na budowe budynkéw gospodarczych
i garazy oraz zabudowy ustugowej. Wyzwaniem jest punktowa i nieregularna struktura matych
skupisk zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w czesci wiejskiej gminy, gdzie réwniez widac
postepujgce procesy inwestycyjne na podstawie pozwoled na budowe wydanych w latach 2017 -
2020.

W obszarach wiejskich silnym uwarunkowaniem majgcym wptyw na rozwéj zabudowy jest potrzeba
ochrony struktury rolniczej gruntéw oraz walory przyrodnicze i krajobrazowe. Istotnym
odzwierciedleniem aktualnych potrzeb inwestycyjnych i spotecznych sg wnioski ztozone do projektu
Studium. Mimo niewielkiej ilosci ztozonych wnioskdw, stwierdzi¢é mozna duze zainteresowanie
zmiang przeznaczenia gruntéw na funkcje przemystowe.
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Rysunek 6. Grunty zabudowane i zurbanizowane oraz tereny komunikacyjne na terenie gmin, opracowanie wtasne.
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Tabela 5. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Sepdlno Krajeriskie — bilans terendw na podstawie
inwentaryzacji urbanistycznej z uwzglednieniem czesci miejskiej i wiejskiej gminy, opracowanie wtasne (stan na

08.2020r.).
Powierzchnia w | Powierzchnia w | Powierzchnia w Udziat w
Funkcja terenu granicach gminy | czesci miejskiej | czesci wiejskiej | powierzchni
[ha] gminy [ha] gminy [ha] gminy [%]
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 37,23 19,8 17,43 0,16
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 260,19 132,5 127,7 1,13
Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej 254,8 3,71 251,1 1,11
I;rjgn;/n:?budowy mieszkaniowej wielorodzinnej z 528 528 0,00 0,02
I;rjgn;/n:?budowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 12,11 3,01 9,09 0,05
Tereny zabudowy ustug administracji 8,19 7,05 1,15 0,04
Tereny zabudowy ustug handlu 27,49 25,35 2,14 0,12
Tereny zabudowy ustug kultury 5,5 0,86 4,64 0,02
Tereny zabudowy ustug kultu religijnego 4,51 2,08 2,44 0,02
Tereny zabudowy ustug o$wiaty 7,42 4,42 3,0 0,03
Tereny zabudowy ustug obstugi komunikacji 4,98 4,98 0,00 0,02
Tereny ustug sportu i rekreacji 20,46 8,74 11,72 0,09
Tereny zabudowy ustug turystyki i gastronomii 5,57 3,04 2,52 0,02
Tereny zabudowy ustug zdrowia 1,12 0,84 0,28 0,00
Tereny zabudowy ustug innych 9,65 8,71 0,95 0,04
Tereny zabudowy aktywnosci gospodarczej —
przemyst, produkcja, centra logistyczne, bazy, 111,02 66,59 44,43 0,48
sktady i magazyny
Tereny zieleni parkowej 24,41 6,61 17,8 0,11
Tereny ogrodéw dziatkowych 40,53 13,84 26,7 0,18
:neiZ’Z‘Zazr::i?;jtlc’s‘;vj;zyszacej zabudowie 137,96 24,52 113,44 0,6
Tereny cmentarzy 10,69 7,44 3,26 0,05
Tereny lasow 6587,26 73,94 6513,32 28,65
Tereny zieleni krajobrazowej 1088,86 43,73 1045,13 4,74
Tereny rolnicze - tgki i pastwiska 2034,92 14,43 2020,49 8,85
Tereny rolnicze - grunty orne 11672,99 150,11 11522,88 50,77
Tereny wod powierzchniowych 555,52 2,23 553,28 2,42
Tereny kolejowe 44,5 13,75 30,76 0,19
Tereny infrastruktury technicznej: 16,75 5,88 10,88 0,07
Tereny infrastruktury - cieptownictwo 3,3 3,3 0,00 0,01
Tereny infrastruktury - elektroenergetyka 2,54 2,15 0,39 0,01
Tereny infrastruktury - gazownictwo 0,38 0,05 0,33 0,00
Tereny infrastruktury - kanalizacja 4,82 0,00 4,82 0,02
Tereny infrastruktury - sktadowisko odpadéw 3,87 0,00 3,87 0,02
Tereny infrastruktury - telekomunikacja 0,03 0,00 0,03 0,00
Tereny infrastruktury - wodociagi 1,81 0,38 1,43 0,01
SUMA 22990,86 654,37 22336,49 100,00
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Rysunek 7. Inwentaryzacja urbanistyczna, opracowanie wtasne.

47

Id: 090DF950-41F9-4BAE-AC88-82A69161CBB2. Podpisany

Strona 47



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
TOM | = UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ROZDZIAL NI
WLASNOSC GRUNTOW

48

Id: 090DF950-41F9-4BAE-AC88-82A69161CBB2. Podpisany Strona 48



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
TOM | = UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. STRUKTURA WtASNOSCI GRUNTOW W GMINIE SEPOLNO KRAJENSKIE

Strukture witasnosci gruntdéw w Sepdlnie Krajerdskim mozna podzieli¢ na 6 podstawowych kategorii.
Na terenie gminy znajdujg sie grunty bedace wtasnoscia: Skarbu Paristwa, Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego, Powiatu, Gminy, oséb fizycznych oraz innych oséb prawnych.

Grunty wchodzace w sktad zasobdw Skarbu Panstwa oraz gminy nalezy podzieli¢ na dziatki
z wieczystym uzytkowaniem oraz bez niego. Najliczniejszg grupg sg dziatki nalezgce do osdb
fizycznych, ktére stanowig okoto 54% powierzchni gminy. Druga co do wielkosci formg wtasnosci sg
grunty pozostajgce we wtadaniu Skarbu Panfistwa — bez wieczystego uzytkowania. Stanowig one okoto
38% powierzchni gminy. W posiadaniu gminy znajduje sie 2115 dziatek, o facznej powierzchni 617,1
ha, co stanowi 2,69% powierzchni gminy. W zaséb gruntéw gminnych bez wieczystego uzytkowania
wchodzi okoto 576,98 ha.
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Rysunek 8. Struktura wtasnosci gruntow w gminie Sepdlno Krajeriskie, opracowanie wtasne.
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Tabela 6. Struktura wtasnosci gruntow w gminie Sepdlno Krajeriskie, opracowanie wtasne (stan na 08.2020r.).

UDZIAL %
WEASNOSC LICZBA DZIALEK POWIERZCHNIA [HA] | POWIERZCHNI GMINY
[%]
Z uzytkowaniem wieczystym 129 63,15 0,28
SKARB Bez uzytkowania wieczystego 1077 8787,88 38,37
PANSTWA y ysteg , ,
RAZEM 1206 8851,03 38,64
WOJEWODZTWO KUJAWSKO - POMORSKIE 23 36,96 0,16
POWIAT SEPOLENSKI 146 140,55 0,61
Z uzytkowaniem wieczystym 177 40,12 0,18
GMINA Bez uzytkowania wieczystego 1938 576,98 2,52
RAZEM 2115 617,1 2,69
OSOBY FIZYCZNE 8847 12376,39 54,03
INNE OSOBY PRAWNE 206 883,79 3,86
RAZEM 12543 22905,81 100,00
T N K A e e e R D A SN Y SREOLH O RRAIENSKIE (5]

P \ \

Rysunek 9. Grunty stanowigce wtasnosc¢ Skarbu Paristwa, wojewddztwa kujawsko-pomorskiego oraz powiatu
sepoleniskiego, opracowanie wtasne.
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Rysunek 10. Grunty stanowigce wfasnos¢ gminy, opracowanie wtasne.
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Rysunek 11. Grunty stanowigce wfasnosc 0sob fizycznych lub innych osob prawnych, opracowanie wtasne.
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4.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Gtéwne zrédio zaopatrzenia regionu w wode do celéw komunalnych i na potrzeby przemystu
stanowig ujecia wdd podziemnych. Eksploatowane sg gtéwnie wody podziemne z utwordw
czwartorzedowych oraz sporadycznie z utwordw trzeciorzedowych. Gtéwnym zrédtem zaopatrzenia
gminy w wode do celdw komunalnych s3 4 stacje ujecia i uzdatniania wody, ktére zlokalizowane sg
w nastepujgcych miejscowosciach (tabela 7., LP: 1-4):

—  Kawle,

—  Lutéwko,

— Sepdlno Krajenskie,

— Watdowo.
Istniejgce ujecia wdd oraz ich wydajnos¢ zaspokajajg potrzeby mieszkancéw gminy w zakresie
zaopatrzenia w wode, sie¢ wodociggowa nie obejmuje jedynie oddalonych pojedynczych kolonii
mieszkalnych. Ujeciami wdd oraz caty siecig wodociggowaq zarzadza i eksploatuje Zaktad Gospodarki

Komunalnej Sp. z 0.0. w Sepdlnie Krajenskim. Zaktady produkcyjne, takie jak: Gorzelnia Rolnicza
w ltowie czy Lacpol Zaktad Mleczarski w Zalesiu posiadajg wtasne ujecia wody.

Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. opracowat ,, Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzqdzen
wodociggowych i urzqdzeni kanalizacyjnych na lata 2019-2022”, przyjety przez Rade Miejskq
w Sepdlnie Krajeriskim uchwatq Nr XI1l/112/2019 z dnia 30 paZdziernika 2019 r. Wedtug ww. planu,
Zaktad Gospodarki Komunalnej zrealizuje w latach 2019-2022 nastepujgce przedsiewziecia dotyczqgce
urzgdzen wodociggowych:

— budowa studni gtebinowej na stacji uzdatniania wody w Sepdlnie Krajeriskim,
— zakonczenie modernizacji stacji uzdatniania wody w Watdowie,
— rozpoczecie modernizacji stacji uzdatniania wody w Kawlach,

— wymiana gtédwnej magistrali wodociggowej w Sepdlnie Krajeriskim: os. Lesne, ul. Chojnicka,
Kosciuszki, Plac Wolnosci, Hallera, Sienkiewicza,

—  spiecie wodociggu Kawle-Grochowiec-Swidwie-Zboze,

— wymiana azbestowych sieci wodociggowych: ul. BOWIiD, Sportowa, Pokrzywnickiego,
Bergera, Parkowa, al. Lipowa, pl. Wolnosci i okolice,

— budowa sieci wodociggowych na ulicach: Wrzosowej, Bratkowej, Miodowej i okolicach
oraz w miejscowosci Sikorz.

Tabela 7. Jednostki, ktdre otrzymaty pozwolenia wodnoprawne na pobdr wad.

NAZWA JEDNOSTKI . WIELKOSC POBORU | STREFA
5 ADMINISTRACYJNE) RCLOLENIESIRN woD OCHRONY
Qumax=36,29m’°/h
Watdowo, studnie nr 1, 2 i 3, dziatka nr Quy=193,52m>/d b redni
611/3 Quma=290,28%/h ezposrednia

Quaxrck=105952m>/r

1 ZGK W SEPOLNIE KRAJENSKIM

Sepdlno Krajenskie, studnia nr 5 (dziatka
nr 538/12), studnia nr 6 (dziatka nr Qumax=180m>/h
2 ZGK W SEPOLNIE KRAJENSKIM | 168/13), studnia nr 7 (dziatka nr 538/12), | Qu=1750m’/d bezposrednia
studnia nr 8 (dziatka nr 168/17), studnia Qumaxok=782925m’/r
nr 9 (dziatka nr 530)

thax=31195m3/h
3 ZGK W SEPOLNIE KRAJENSKIM | Kawle, dziatka nr 191/4 Qu=170,40m*/d bezposrednia
Qumaxco=93294m’/r
Quna=11,30m’/h
Qus=85,60m>/d

4 ZGK W SEPOLNIE KRAJENSKIM | Lutéwko, dziatka nr 304

bezposrednia
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Quawoi=43472m’/r
Quma=1m’/h
5 Nadlesnictwo Lutowko Lesnictwo Zalesniak, dziatka nr 176 LP Qq=5,51m’/d bezposrednia
Q.dmax=83/h
thax=0;5m3/h
6 Nadle$nictwo Lutéwko Lesnictwo Lutéwko, dziatka nr 147/1 LP Qqe=4m*/d bezposrednia
Qdmax=63/h
Polski Zwigzek Dziatkowcow - s
Zarzad Pracowniczego Ogrodu Qumax=44m /h
7 Daiatk im. "Zacisze" Dziechowo, dziatka nr 193/5 Qu4=264m’/d -
Z|a' qwego_ |n,1. _ acisze" w Quuaro=34320m’/r
Sepdlnie Krajenskim
thax=0;3m3/h
8 ZPHU "Almor" Alina Lacka ltowo, studnia nr s1, dziatka nr 14/7 Qqe=1730m’/d bezposrednia
Qumawrak=757740m’/r
Qumar=7,5m°/h
9 GORZELNIA ROLNICZA 1tOWO lfowo, studnia nr 1, dziatka nr 238/7 Qq=75m*/d bezposrednia
Quma=100m’/d
Quma=15m’/h
LACPOL ZAKLAD MLECZARKI W . . . . Que=160m°/d , .
10 ZALESIU Zalesie, studnie nr 1i 2, dziatka nr 234/2 Quua=210m’/h bezposrednia
Qumaxrok=76650m’/r
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Rysunek 12. Zaopatrzenie w wode, opracowanie wtasne.
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Tabela 8. Pobor i zuzycie wod podziemnych i powierzchniowych na cele przemystowe w gminie Sepdino
Krajenriskie w latach 2007-2018, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2019 r.

POBOR WOD 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
WODY
POWIERZCHNIOWE - - - - - - - - - - - -
[DAM3]

WODY PODZIEMNE
[DAM3]

ZUZYCIE WODY NA POTRZEBY PRZEMYStU

OGOLEM [DAM3] | 32 | 29 | 42 | 58 | 49 | 38 | 46 | 52 | 49 | 40 | 51 | 37
ZAKUP WODY RAZEM

OGOLEM [DAMS3] 16 [ 16 [ 1 | 1 [ 16 ] 7 [13] 2 [ 10]17] 15| 14

ZAKUP WODY
Z WODOCIAGOW
KOMUNALNYCH NA CELE
PRODUKCYJNE [DAM3]

16 13 41 57 33 31 33 50 39 23 36 23

29 16 0 1 16 7 12 2 10 17 15 14

Sie¢ wodociggowa w gminie Sepdlno Krajenskie jest dobrze rozwinieta. Na przestrzeni lat dtugos¢
czynnej sieci rozdzielczej systematycznie i znaczgco rosnie. Wedtug danych GUS z 2018 r. w gminie
byto 212,6 km czynnej sieci rozdzielczej, co stanowi 0 89,9 km wiecej niz w roku 2007. Obecnie siec ta
obstuguje 88,2% mieszkancow, czyli 13 935 osdb, co stanowi o 832 osoby wiecej niz w roku 2007.
W latach 2007-2018 bardziej dynamiczny wzrost liczby ludnosci korzystajacej z sieci wodociggowej
wystepowat w czesci wiejskiej gminy.

Tabela 9. Ludnos¢ korzystajgca z sieci wodociggowej w gminie Sepdlno Krajeriskie w latach 2007-2018,
opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2019 r.
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

MIASTO | 9010 | 8960 | 8906 | 9093 | 9070 | 9059 | 9143 | 9142 | 9090 | 9059 | 9032 | 8913

SVBI:JZSAKT 4093 | 4270 | 4298 | 4390 | 4445 | 4556 | 4519 | 4880 | 4955 | 5014 - 5022

OGOLtEM | 13103 | 13230 | 13204 | 13483 | 13515 | 13615 | 13662 | 14022 | 14045 | 14073 | 9032 | 13935

WskazZnik zaopatrzenia mieszkaricow w wode z sieci wodociggowej w Sepdlnie Krajenskim stale
wzrasta | w 2018 roku wynidst 88,2%. Byt jednak znacznie nizszy od wskaznika dla wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego (95,4%) oraz nieznacznie nizszy od wskaznika dla powiatu sepolenskiego
(84,0%). Réwniez w poréwnaniu z sgsiadujgcymi gminami Sepdlno Krajenskie znajduje sie w grupie
gmin, gdzie wskaznik ten jest nizszy od 90%. Wartos$¢ te zaniza mniejszy stopiern zwodociggowania
terendw wiejskich w stosunku do terenu miasta, ktéry wyniést w 2018 roku 75,1% (dla miasta 97,8%).
Na obszarach wiejskich sagsiadujgcych gmin miejsko-wiejskich, udziat mieszkancéw korzystajacych
z sieci wodociggowe]j wynidst odpowiednio: Debrzno - 99,9% (dla miasta 99,9%), Kamien Krajenski -
82,8% (dla miasta 92,2%), Wiecbork - 66,6% (dla miasta 91,3%).

Tabela 10. Udziat % ludnosci korzystajgcej z instalacji wodociggowej w gminie Sepdlno Krajeriskie na tle
wojewddztwa, powiatu i sqsiadujgcych gmin w latach 2007-2018, opracowanie na podstawie danych BDL GUS,

2019-r.

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
WOJEWODZTWO KUJAWSKO-

95,3 | 95,3 | 95,4

POMORSKIE 90,2 | 90,5 | 90,6 | 90,8 | 90,9 | 91,1 | 91,2 | 95,2 | 95,2
POWIAT SEPOLENSKI 76,9 | 77,6 | 77,9 | 79,4 | 79,7 | 80,5 | 80,7 | 83,0 | 83,4 | 83,8 | 839 | 84,0
GMINA DEBRZNO 86,7 | 87,2 | 87,3 | 87,2 | 87,3 | 87,4 | 87,4 | 99,9 | 99,9 | 99,9 | 99,9 | 99,9
sv'\l/'E'J'\;ﬁSOSTYCYN(GM'NA 94,0 | 94,0 | 93,7 | 95,8 | 95,8 | 95,6 | 95,7 | 95,7 | 95,6 | 957 | 97,4 | 97,4
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GMINA KAMIEN KRAJENSKI 789 | 79,1 | 79,2 | 81,7 | 81,7 | 82,0 | 82,2 | 85,4 | 85,6 | 857 | 859 | 86,0
GMINA KESOWO (GMINA WIEJSKA) | 85,5 | 85,6 | 85,6 | 87,4 | 89,7 | 89,7 | 89,7 | 97,4 | 97,3 | 97,3 | 97,4 | 96,7
GMINA LIPKA (GMINA WIEJSKA) 82,9 | 83,3 | 83,7 | 851 | 853 | 84,0 | 83,8 | 84,0 | 90,0 | 90,1 | 90,2 | 90,2
GMINA SOSNO (GMINA WIEJSKA) 750 | 756 | 759 | 77,9 | 78,1 | 78,2 | 78,2 | 85,1 | 85,2 | 853 | 853 | 84,9
GMINA WIECBORK 70,9 | 71,8 | 72,9 | 74,0 | 74,2 | 75,8 | 76,0 | 76,0 | 76,7 | 77,2 | 77,6 | 77,6
SEPOLNO KRAJENSKIE 81,7 | 82,4 | 82,1 | 83,4 | 83,8 | 84,5 | 84,8 | 87,2 | 87,5 | 881 | 880 | 882
SEPOLNO KRAJENSKIE (MIASTO) 97,9 | 97,7 | 97,0 | 97,4 | 97,4 | 97,5 | 97,6 | 97,7 | 97,7 | 97.8 | 97,7 | 97,8
SEPOLNO KRAJENSKIE (OBSZAR 59,9 | 62,0 | 62,3 | 64,3 | 65,3 | 66,8 | 67,0 | 72,6 | 73,4 | 748 | 74,6 | 751
WIEJSKI)
Tabela 11. Sie¢ wodociggowa — podstawowe dane dla gminy Sepdlno Krajeriskie na lata 2007-2018,
opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2019 r.
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

DLUGOSC CZYNNEJ SIECI

221,8 | 208,6 | 212,6
ROZDZIELCZE) [KM] 122,7 | 136,6 | 138,2 | 177,4 | 199,9 | 199,9 | 210,0 | 214,0 | 214,3
ILOSC PRZYLACZY DO
BUDYNKOW MIESZKALNYCH |

253824882539
BIOROWEGO ZAMIESZKANIA | 1818|1938 | 1967 1203221352263 | 2303 | 2355 | 2428
[SzT.]
WODA DOSTARCZONA
GOSPODARSTWOM 440,2 | 452,9 | 434,1 | 456,3 | 447,0 | 451,8 | 481,5 | 482,0 | 514,0 | 551,1 | 502,1 | 534,5
DOMOWYM [DAM3]

Tabela 12. Zuzycie wody w gospodarstwach domowych w gminie Sepdlno Krajeriskie w latach 2007-2018,
opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2019 r.

ZUZYCIE WODY W
gg::g‘mz?m’f“ 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
MIESZKANCA [M3]
W MIASTACH 34,1 | 29,0 | 31,8 | 32,3 | 30,9 | 31,2 | 33,4 | 32,2 | 34,0 | 359 | 328 | 348
NA WSI 18,5 | 27,4 | 20,6 | 22,8 | 23,3 | 23,7 | 253 | 26,9 | 29,3 | 323 | 25,6 | 319
OGOLEM 27,4 | 28,3 | 27,0 | 28,3 | 27,7 | 28,0 | 30,0 | 30,0 | 32,0 | 344 | 315 | 336

Przyrost dtugosci czynnej sieci rozdzielczej jest proporcjonalny ze wzrostem ogdlnego zuzycia wody.
Wielko$é rocznego zuzycia wody w gospodarstwach domowych na 1 mieszkarica wzrosta o 6,2 m®
wzgledem 2007 roku. Wéwczas $rednio zuzywano 27,4 m*> wody na osobe rocznie, obecnie 33,6 m°.
Wzrost zuzycia wody w przedstawionych latach zwigzany jest gtownie z tendencje wzrostows ilosci
zuzywanej wody na terenach wiejskich, poniewaz w miescie utrzymuje sie na podobnym poziomie.

Okoto 86% ogodlnego zuzycia wody w Sepdlnie Krajenskim przypada na eksploatacje sieci

wodociggowej gospodarstw domowych, reszte stanowi woda zuzywana na potrzeby przemystu.

Tabela 13. Zuzycie wody na potrzeby gospodarki narodowej i ludnosci w gminie Sepdlno Krajeriskie w latach

2007-2018 [dam3], opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2019 r.

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
OGOLEM 497,8 | 503,2 | 488,1 | 515,8 | 507,4 | 501,6 | 541,6 | 548,9 | 583,8 | 627,6 | 586,3 | 621,1
PRZEMYSt 32 29 42 58 49 38 46 52 49 40 51 37
ROLNICTWO
| LESNICTWO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
EKSPLOATACIA
SIECI 465,8 | 474,2 | 446,1 | 457,8 | 458,4 | 463,6 | 495,6 | 496,9 | 534,8 | 587,6 | 5353 | 584,1
WODOCIAGOWE!
GOSPODARSTWA | 40,2 | 452,9 | 434,1 | 456,3 | 447,0 | 451,8 | 4815 | 482,0 | 514,0 | 5511 | 502,1 | 5345
DOMOWE
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4.2. ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW

W Sepdlnie Krajeriskim, wedtug danych GUS za rok 2018 byto 65,0 km czynnej sieci kanalizacyjnej,
czyli 0 21,2 km (48,4%) wiecej niz w roku 2007. W analogicznym okresie dtugos$¢ czynnej sieci
kanalizacyjnej w powiecie sepolenskim wzrosta o 80,8 km, czyli 59,5%, natomiast w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim 0 2910,8 km czyli 0 54,4%.

Tabela 14. Dtugosc czynnej sieci kanalizacyjnej w gminie Sepdino Krajeriskie, powiecie i wojewddztwie, w latach
2007-2018 [km], opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2019 r.

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

WOJEWODZTWO
KUJAWSKO- 5351,7 | 5666,8 | 6044,5 | 6365,4 | 6959,4 | 7006,9 | 7384,2 | 7648,0 | 7887,5 | 8003,5 | 8085,8 | 8262,5
POMORSKIE
POWIAT

. 216,1 | 216,6 | 216,6
SEPOLENSK| 135,8 | 1456 | 1456 | 150,3 | 165,8 | 166,3 | 194,8 | 202,8 | 203,5
SEPOLNO 650 | 650 | 650
KRAJENSKIE 43,8 | 522 | 512 | 524 | 524 | 524 | 524 | 524 | 527 , , ,

Tabela 15. Sie¢ kanalizacyjna w gminie Sepdlno Krajeriskie — podstawowe dane na lata 2007-2018,
opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2019 r.
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

DLUGOSC CZYNNEJ SIECI

65,0 | 650 | 65,0
KANALIZACYINES [KM] 43,8 | 52,2 | 51,2 | 52,4 | 52,4 | 52,4 | 52,4 | 52,4 | 52,7
ILOSC PRZYLACZY DO BUDYNKOW
MIESZKALNYCH | ZBIOROWEGO 700 | 721 1017|1210 |1304|1369 1389|1418 |1493| 1580|1538 1546
ZAMIESZKANIA [SZT.]

SCIEKI OCZYSZCZANE
352,0 | 350,0 | 354,0
ODPROWADZONE [DAM3] 281,9 | 307,9 | 400,4 | 341 | 349 | 411 |400,0|340,0|290,0

Sie¢ kanalizacyjna na terenie gminy obstuguje 10 164 osoby, co stanowi 64,3% ogdtu ludnosci gminy,
czyli o 68,3% wiecej niz 2007 roku. W odniesieniu do wojewddztwa kujawsko-pomorskiego liczba
ludnosci korzystajacej z sieci kanalizacyjnej jest o 5,7 pp. nizsza niz $Srednia (70,0%). Ludnos¢
korzystajaca z sieci kanalizacyjnej w powiecie stanowi 58,6% ogétu, jest to zatem wskaznik o 5,7 pp.
nizszy niz w gminie Sepdlno Krajenskie. W poréwnaniu z obszarami wiejskimi sgsiadujgcych gmin
miejsko-wiejskich, w 2018 roku Sepdlno Krajeniskie posiadato najmniejszg dostepnos¢ sieci
kanalizacyjnej dla mieszkancow - jedynie 31,6% ludnosci zamieszkujacej te obszary korzystato z sieci
kanalizacyjnej, wskazniki pozostatych gmin siegaty 47-56%.

Tabela 16. Udziat % ludnosci korzystajgcej z sieci kanalizacyjnej w gminie Sepdlno Krajeriskie na tle
wojewddztwa, powiatu i sqsiadujgcych gmin w latach 2007-2018, opracowanie na podstawie danych BDL GUS,
2019r.

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

WOJEWODZTWO
69,9 | 70,0 | 70,0
KUJAWSKO-POMORSKIE 62,5 | 63,1 | 63,9 | 643 | 652 | 656 | 66,1 | 69,1 | 69,6

POWIAT SEPOLENSKI 38,6 | 39,0 | 40,4 | 43,0 | 46,2 | 47,1 | 47,5 | 53,8 | 57,4 | 585 | 55,0 | 586
GMINA DEBRZNO 56,5 | 57,0 | 57,3 | 56,9 | 63,1 | 63,3 | 649 | 748 | 740 | 726 | 761 | 76,2
GMINA GOSTYCYN 53,2 | 53,6 | 534 | 54,6 | 567 | 569 | 57,0 | 70,6 | 703 | 70,8 | 730 | 73,2

(GMINA WIEJSKA)

GMINA KAMIEN 59,1 | 59,2 | 59,2 | 60,0 | 602 | 603 | 60,3 | 60,8 | 66,9 | 669 | 67,0 | 672

KRAJENSKI

GMINA KESOWO (GMINA | 536 | 53,7 | 53,8 | 550 | 564 | 564 | 56,4 | 863 | 86,2 | 862 | 862 | 839
WIEJSKA)

GMINA LIPKA (GMINA

WIEJSKA] ( 333 | 335 | 342 | 347 | 347 | 355 | 37,1 | 39,2 | 39,7 | 398 | 396 | 396

59

Id: 090DF950-41F9-4BAE-AC88-82A69161CBB2. Podpisany Strona 59



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE

TOM | = UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINASOSNO (GMINA | 595 | 30,4 | 30,7 | 31,6 | 320 | 32,2 | 322 | 39,8 | 403 | 403 | 403 | 397
WIEJSKA)

GMINA WIECBORK 32,5 | 331 | 345 | 39,2 | 463 | 47,9 | 481 | 493 | 53,0 | 539 | 555 | 545
SEPOLNO KRAJENSKIE 37,7 | 37,8 | 40,3 | 42,4 | 445 | 454 | 463 | 59,0 | 62,3 | 644 | 644 | 643
SEPOLNO KRAJENSKIE 887 | 883 | 883
(MIASTO) 54,6 | 548 | 59,1 | 619 | 655 | 67,0 | 67,2 | 885 | 886 | 88 , ,
SEPOLNO KRAJENSKIE 30,7 | 31,5 | 316
(OBSZAR WIEISKI) 148 | 153 | 153 | 156 | 157 | 161 | 17,2 | 17,9 | 26,0 | 30, , .
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Rysunek 13. System odprowadzania i oczyszczania Sciekdw, opracowanie wtasne.
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4.2.1. Sie¢ kanalizacji sanitarnej

Gmina i miasto Sepdlno Krajeriskie posiada ogdlnosptawng sie¢ kanalizacji, odprowadzajgca
jednoczesnie $cieki komunalne i deszczowe oraz sie¢ sanitarng funkcjonujagcg w technologii
grawitacyjnej i cisnieniowej. Administratorem sieci kanalizacyjnej na terenie gminy Sepdlno
Krajenskie jest Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. 19 lutego 2004 r. Rada Miejska w Sepdlnie
Krajenskim podjeta uchwate nr XVII/165/2004 w sprawie przyjecia do realizacji Wieloletniego
Programu Budowy Kanalizacji Sanitarnej i Wodociggdw w Gminie Sepdlno Krajenskie. Zatozono w niej
m. in.:

— budowe kanalizacji sanitarnej wraz z kanalizacjg deszczowg — kierunek Kawle (w tym czesé
miasta), w latach 2004-2006,

— budowe kanalizacji sanitarnej kierunek — Lutéwko i Wysoka (w tym pozostata cze$¢ miasta),
w latach 2008-2009,

— budowe kanalizacji sanitarnej kierunek — Jazdrowo, w latach 2009-2010,
— budowe kanalizacji sanitarnej kierunek — Trzciany, Watdéwko, w latach 2010-2011.

Dodatkowo, wedtug informacji zawartych w folderze informacyjnym Urzedu Miejskiego w Sepdlnie
Krajenskim z 2018 roku, w 2018 roku zrealizowano inwestycje: budowa kanalizacji w miejscowosci
Sikorz, w ramach zadania wykonano 1 796,6 mb kanalizacji w tym: sie¢ kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej o dtugosci 1237,7 mb, sie¢ kanalizacji sanitarnej ttocznej o dfugosci 558,9 mb oraz
2 tfocznie sciekow.

Zgodnie z ,Wieloletnim planem rozwoju i modernizacji urzqdzen wodociggowych i urzqdzen
kanalizacyjnych na lata 2019-2022”, Zaktad Gospodarki Komunalnej w latach 2019-2022 planuje
zrealizowac nastepujqgce przedsiewziecia dotyczgce urzgdzen kanalizacyjnych:

— wymiana sieci kanalizacyjnej w miejscowosci Piaseczno Bloki,

— przebudowa sieci kanalizacyjnej przy ul. Odrodzenia.

4.2.2. Sie¢ kanalizacji deszczowej

Administrowaniem kanalizacji deszczowej w gminie Sepdlno Krajeriskie zajmuje sie Zakfad
Gospodarki Komunalnej Sp. z o0.0. Woda deszczowa odprowadzana jest do kanalizacji
ogoblnosptawne;j.

Wedtug informacji zawartych w folderze informacyjnym Urzedu Miejskiego w Sepdlnie Krajeriskim
z 2018 roku, w 2018 roku zrealizowano inwestycje: budowa kanalizacji deszczowej w Dziechowie,
w ramach zadania wykonano okofo 650 mb sieci kanalizacji deszczowej wraz z wpustami ulicznymi
oraz separatorem.

4.2.3. Oczyszczanie $ciekow sanitarnych

Gminna oczyszczalnia sciekdw w Sepdlnie Krajenskim zarzgdzana jest przez Zaktad Gospodarki
Komunalnej Sp. z 0.0. w Sepdlnie Krajenskim. Oczyszczalnia obstuguje miasto Sepdlno Krajeriskie
oraz wsie: Zalesie, Teklanowo, Watdowo, Watdéwko, Wilkowo, Skarpa, Wtosciborz, Wtosciborek,
Komierowo, Komieréwko, Niechorz, Swiedwie, Wysoka Krajerska, Zboze, Swidwie, Sikorz, Piaseczno,
Dziechowo, Wisniewka, Wisniewa, Kawle, Lutowo, Lutdwko, Radonsk, ltowo, Jazdrowo, Trzciany,
Grochowiec, Wysoka Krajeniska z terenu gminy Sepdlno Krajenskie.

Oczyszczalnia $ciekdw przed modernizacjq dziatata na podstawie pozwolenia wodno-prawnego z dnia
23 wrzesnia 2010 r. wydanego przez Staroste Sepolenskiego R0.6223/13/10, ktore obowigzywato
do dnia 31 sierpnia 2015 r. Zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym ilos¢ i jako$¢ sciekéw
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oczyszczonych wprowadzanych do rowu i potem do rzeki Sepolenki w km. 26+050, nie powinna
przekracza¢ nastepujacych wartosci:

Q $r. dobowe =1 730,0 m3 /d,

Q max dobowe =2 076,0 m3 /d,
Q $r. godzinowe = 86,5 m3 /h,

Q max godzinowe = 138,4 m3 /h,

przy stezeniach:

BZT5 < 25 mg0?%/I,

ChZTE < 125 mg0?/I,
zawiesina ogolna < 35 mg/|,
azot ogdlny < 15 mgN/I,
fosfor ogdlny < 2 mgP/I.

Ze wzgledu na rozbudowe i modernizacje oczyszczalni niezbedne byto uzyskanie nowego pozwolenia
wodnoprawnego. Obecnie oczyszczalnia sciekéw dziata na podstawie pozwolenia wodno-prawnego
z 19 czerwca 2017 r., wydanego przez Staroste Sepoleriskiego RO.6341.17.2017, ktore obowiqzuje
do 18 czerwca 2027 r. Na podstawie informacji zawartych w ,Operacie wodnoprawnym na
szczegblne korzystanie z wodd dotyczacy odprowadzenia oczyszczonych Sciekdw z Gminnej
Oczyszczalni Sciekéw w Sepdlnie Krajeriskim zlokalizowanej na dziatkach nr 169/6, 173/1, 171/1
potozonych w Sikorzu” iloé¢ ciekdw oczyszczanych w Gminnej Oczyszczalni Sciekdw po modernizacji

wyniesie:

Q $r. dobowe =2 113 m3 /d,

Q max dobowe =2 960 m3 /d,
Q $r. godzinowe = 88 m3 /h,

Q max godzinowe = 183 m3 /h,

o maksymalnych stezeniach zanieczyszczen:

BZT5 <15 mg 02/I,
ChZTCr <125 mg 02/l,
Zawiesina og. < 35 mg/I,
Azot og. <15 mg N/I,
Fosfor og. <2 mg P/I.

Rozbudowa i modernizacja oczyszczalni $ciekéw zrealizowana byta w ramach realizacji zadania pn.
»,Modernizacja gospodarki sciekowej w Aglomeracji Sepdlno Krajeriskie — Etap | i II”. Inwestycja
zakonczona w dniu 30.11.2015 roku wspétfinansowana byfa przez Unie Europejska ze $rodkéw
Funduszu Spéjnosci w ramach programu Infrastruktura i Srodowisko.

Celem rozbudowy oczyszczalni Sciekdw byto:

Zwiekszenie przepustowosci oczyszczalni do 19500RLM,

Oczyszczanie Sciekdw komunalnych o wysokim tadunku zanieczyszczen,

Utrzymanie jakosci $ciekdéw oczyszczonych na poziomie wymaganym w obowigzujgcych
rozporzadzeniach,

Unowoczesnienie procesu oczyszczania,

Wyposazenie oczyszczalni w bardziej efektywne i mniej energochtonne urzadzenia,
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— Wyposazenie oczyszczalni w urzagdzenia pomiarowe.

Etap | rozbudowy obejmowat: modernizacje stacji odbioru i kontroli $ciekéw dowozonych, budowe
przepompowni gtéwnej Sciekdw surowych, modernizacje istniejgcego budynku przepompowni,
budowe oczyszczalni mechanicznej z zastosowaniem zblokowanego urzadzenia, likwidacje
separatora, wymiane i wykonanie nowych sieci kanalizacyjnych. Etap Il rozbudowy obejmowat:
budowe stacji dmuchaw, budowe zbiornika retencyjnego, budowe bloku rozdziatu i pomiardéw
Sciekdw, budowe reaktora biologicznego wielokomorowego, budowe osadnikéw wtérnych, budowe
przepompowni osadu, budowe przepompowni sciekdw oczyszczonych, budowe komory stabilizacji
osadu, wymiane i wykonanie nowych sieci grawitacyjnych, rozbudowe niezbednych sieci miedzy
obiektowych, rozbudowe systemu automatyki i sterowania, wyposazenie w automatyke i sterowanie
oczyszczalni.

W dniu 31.07.2015 r. zakfad otrzymat zgode na rozszerzenie zakresu rzeczowego projektu o zadanie
pn. ,Rozbudowa stacji uzdatniania wody wraz z budowg zbiornikdw retencyjnych, siecig
wodociggowyq, kanalizacyjng, elektroenergetyczng oraz przytaczem cieptowniczym w Sepdlnie
Krajenriskim”. Rozszerzenie projektu obejmowato: demontaz istniejgcego uktadu technologicznego,
rozbudowe budynku o pomieszczenie hali technologicznej, roboty remontowe istniejgcej czesci
budynku w zakresie wymiany stolarki okiennej, naprawy pokrycia dachu, wykonania nowej elewacji
budynku i nowego orynnowania, wykonania wyktadzin z ptytek gresowych wewnatrz budynku, robét
malarskich i plotkarskich, wymiany instalacji elektrycznych ogdlnych i technologicznych, wymiany
instalacji wodociggowo- kanalizacyjnej, montazu nowego uktadu ogrzewania i kompaktowego
wymiennika ciepta, montaz nowego uktadu technologicznego uzdatniania wody, montaz nowego
uktadu dezynfekcji wody, montaz nowego uktadu pompowania wody, budowa dwdch zbiornikéw
retencyjnych o pojemnosci 300 m3 kazdy wraz z rurociggami przesylowymi oraz wymiana pomp
gtebinowych, budowa nowego przytgcza cieptowniczego, wykonanie nowych przewoddéw
energetycznych zasilajgco-sterujgcych zewnetrznych, wymiana ogrodzenia dziatki, modernizacja
odstojnika wodd poptucznych oraz zbiornika bezodptywowego, budowa wewnetrznych drég
komunikacyjnych.

Urzadzenia zaprojektowano do wydajnosci: Qh — przeptyw godzinowy — 180 m3/h.

llos¢ sciekdw, wytworzonych w zaktadach przemystowych na terenie gminy jest zrdéznicowana
(charakterystyka sciekdw przemystowych zostata przedstawiona w tab. 17). Od roku 2014 mozna
jednak zauwazy¢ tendencje zmniejszania sie ilosci Sciekdw. Nalezy zauwazyé réwniez, ze Scieki
odprowadzane do sieci kanalizacyjnej stanowig catos¢ odprowadzanych w gminie sciekéw.

Tabela 17. Charakterystyka sciekow przemystowych pochodzgcych z terenu gminy Sepdlno Krajeriskie w latach
2007-2018, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2019 r.
| 2007 | 2008 [ 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
CHARAKTERYSTYKA $CIEKOW PRZEMYStOWYCH

SCIEKI
ODPROWADZANE | 32 28 42 58 49 38 46 40 39 39 31 22

OGOLEM [DAM3]

SCIEKI
ODPROWADZANE
DOSIECI | 32 28 42 58 49 38 46 40 39 39 31 22
KANALIZACYJINEJ
[DAM3]

LADUNKI ZANIECZYSZCZEN W SCIEKACH PO OCZYSZCZENIU

BZT5 [KG/ROK] | 2538 | 5190 | 931 842 | 1340 | 1740 | 1467 | 942 | 1852 | 3073 | 4178 | 3870

CHZT [KG/ROK] | 24 26 12 12 10 12 14 16 18 27 32 24
559 | 850 | 223 | 344 | 866 | 745 | 759 | 622 | 159 | 813 | 394 | 100
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ZAWIESINA
) 7268 | 9050 | 6100
GOLNA [KG/ROK] 6637 | 9794 | 1811 | 1399 | 1451 | 1212 | 1290 | 1300 | 2945

AZOT[SS/?{BNK\; 1839 | 3963 | 376 | 5776 | 4236 | 5707 | 5846 | 5239 | 4074 | 4967 | 5650 | 5400

FOSFOR[SS/?{BNK\; 4022 | 1204 | 4529 | 447 | 460 | 315 | 423 | 335 | 365 | 612 | 590 | 440

OSADY DOTYCHCZAS SKtADOWANE (NAGROMADZONE) NA TERENIE WLASNYM ZAKtADU

OSADY SCIEKOWE
WYTWORZONE
(NAGROMADZONE)
[TON/ROK]

OSADY
WYKORZYSTYWANE
ZDOTYCHCZAS | 174 52 148 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SKtADOWANYCH
[TON/ROK]

52 131 131 183 0 0 0 0 0 0 0 0

Na terenach wiejskich gminy Sepdlno Krajenskie potozonych poza zasiegiem sieci kanalizacyjnej scieki
oczyszczane sg za pomocg przydomowych oczyszczalni Sciekdow lub gromadzone sg w zbiornikach
bezodptywowych i wywozone do punktu zlewnego mieszczacego sie przy oczyszczalni sciekdw.
Obowigzek posiadania uméw na wywdz nieczystosci ptynnych reguluje ,Regulamin utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy Sepdlno Krajenskie” przyjety uchwatg nr X/11/108/2019 Rady
Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim z dnia 30 paZdziernika 2019 r.

W 2018 roku ilos¢ przydomowych oczyszczalni sciekdw wyniosta 39, a zbiornikéw bezodptywowych
1084. Liczba ludnosci korzystajacej z Gminnej oczyszczalni Sciekdw w gminie wyniosta 11 167,
co stanowi 70,7% ogétu ludnosci w gminie. Liczba ta nieznacznie wzrosta w poréwnaniu z rokiem
2014, kiedy wynosita 66,2 %. Natomiast w porédwnaniu z rokiem 2007 rdznica jest juz wieksza.
Ludnosé korzystajaca z oczyszczalni sciekdw stanowita wtedy 53,4 % ogdtu ludnosci.

W dniu 29 maja 2008 r. uchwatg nr XX/159/08 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim zostat przyjety
,Gminny program budowy i finansowania przydomowych oczyszczalni sciekédw na terenie Gminy
Sepdlno Krajenskie”. Program powstat w celu lepszego rozwigzania gospodarki wodno-sciekowej
na terenie gminy, ze wzgledu na fakt, ze cze$¢ gminy nie jest i nie bedzie objeta systemem zbiorczej
kanalizacji sciekowej.

4.3. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

W gminie Sepdlno Krajenskie ciepto w sposdb zorganizowany dostarczane jest jedynie w czesci
miejskiej. Zorganizowany system cieptowniczy opiera sie na jednej miejskiej cieptowni
administrowanej przez Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z o0.0. zlokalizowanej
przy ul. Przemystowej. Ciepto dostarczane przez cieptownie wykorzystywane jest gtdwnie na potrzeby
ogrzewania budynkow i cieptej wody oraz potrzeb technologicznych zaktadéw produkcyjnych.

Odbiorcami ciepta z sieci miejskiej sa:
— osiedle mieszkaniowe im. Stowackiego,
— zaktady produkcyjne i ustugowe zlokalizowane w okolicach ulicy Przemystowej.

Oprodcz tego siec cieptownicza dostarcza energie cieplng do obiektdw uzytecznosci publicznej, m.in.:
Urzedu Miejskiego, Centrum Kultury i Sztuki, Centrum Sportu i Rekreacji, Przedszkola, Szkoty
Podstawowej nr 3, Liceum oraz Banku Spétdzielczego i ZUS.
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Catkowita dtugos¢ sieci cieptowniczej w miescie wynosi 6 km, z czego 0,7 km stanowig przytgcza
cieplne. Wzdtuz ulic Przemystowej i Komierowskiej magistralna sie¢ cieptownicza poprowadzona jest
na powierzchni ziemi, na pozostatych odcinkach jest to sie¢ podziemna.

Znajdujagca sie poza zasiegiem miejskiej sieci cieptowniczej zabudowa jednorodzinna oraz zaktady
produkcyjne i ustugowe posiadajg indywidualne systemy grzewcze oparte na gazie ziemnym,
paliwach statych, oleju opatowym.

4.3.1. Zrédta ciepta

- Cieptownia w Sepdlnie Krajenskim nalezgca do Zaktadu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0.

Cieptownia w Sepdlnie Krajenskim posiada moc 8,5 MW oraz dodatkowg moc 1 MW w kottowni
wykorzystujgcej gaz ziemny. Po przeprowadzonej modernizacji paliwem dla cieptowni jest stoma.
Cieptownia bardzo dobrze funkcjonuje wykorzystujgc biomase. Wyposazona jest miedzy innymi
w 2 kotty wodne o mocy 4 MW i 2 MW, ktére opalane sg stomg pozyskang od okolicznych rolnikéow.

- Lokalne zrédta ciepta

Poza gtéwnym zrédiem ciepta jakim jest cieptownia miejska, na terenie gminy Sepdlno Krajenskie
wykorzystuje sie inne, lokalne Zrddta ciepta, ktdre dziatajg przede wszystkim na potrzeby wtasne
zaktadoéw przemystowych.

4.3.2. Indywidualne systemy ogrzewania

Wedtug danych z Narodowego Spisu Powszechnego za rok 2002 okoto 75 % mieszkan na terenie
gminy Sepdlno Krajeriskie ogrzewane jest indywidualnymi systemami. W czesci miejskiej 1847
mieszkan ogrzewanych jest w ten sposoéb - stanowi to okoto 67 % tej czesci gminy. W czesci wiejskiej
procent ten jest wiekszy i wynosi okoto 88%. Stare budownictwo jednorodzinne znajdujgce sie poza
zasiegiem miejskiej sieci cieptowniczej ogrzewane jest w wiekszosci za pomocg mato sprawnych
i ekologicznie szkodliwych kottowni indywidualnych, najczesciej opalanych miatem weglowym lub
koksem.

Tabela 18. Mieszkania zamieszkane wedtug sposobu ich ogrzewania w 2002 r., opracowanie na podstawie NSP
2002, GUS 2019 r.

CO zbiorowe CO indywidualne Piece Pozostate Ogotem

Gmina Liczba 1099 1941 1353 18 4411

ogodtem % 25% 44 % 31% 0% 100 %

. Liczba 893 1253 594 15 2755
Miasto

% 32% 45 % 2% 1% 100 %

Czedé Liczba 206 688 759 3 1656

wiejska % 12% 42 % 46 % 0% 100 %

4.4. ZAOPATRZENIE W GAZ

Wedtug danych statystycznych GUS z 2018 roku, procent ogdétu ludnosci korzystajgcej z instalacji
gazowej w gminie wynosit 53,3%. W sumie 90,2% mieszkancéw miasta i jedynie 3,1% mieszkancow
wsi korzysta z gazu. Zdecydowanie gmina jest obszarem o niskim stopniu zgazyfikowania obszaréw
wiejskich.

Catkowita dtugosc sieci gazowej zlokalizowanej na terenie gminy Sepdlno Krajenskie wynosita 42,9
km (na podstawie danych GUS z roku 2018). Dtugos$¢ sieci rozdzielczej wynosita 38,3 km i zostata
rozbudowana od 2007 roku o okoto 6 km. Sie¢ przesytowa nie byta w ostatnich latach
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rozbudowywana, a jej dtugos¢ wynosita 4,6 km. Wiascicielem sieci przesytowej i rozdzielczej jest
Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0.0.

Miasto i gmina Sepdélno Krajeriskie zasilane sg gazem ziemnym wysokometanowym typu E (wg PN-C-
04753). Miasto Sepdlno Krajenskie zaopatrywane jest w gaz poprzez stacje redukcyjno-pomiarowg
| stopnia zlokalizowana we wsi Sikorz. Stacja posiada przepustowosé¢ Q = 2000m>/h i jest zasilana
z gazociaggu przesytowego wysokiego cisnienia DN 150 relacji Chojnice — Sepdlno Krajenskie. Stacja
wysokiego cisnienia zasila bedace wtasnoscig Polskiej Spétki Gazownictwa Sp. z o.0. gazociagi
Sredniego i niskiego cisnienia. Ze stacji tej gaz srednioprezny dostarczany jest bezposrednio
do odbiorcéw indywidualnych i przemystowych. W sie¢ gazowa oprécz miasta wyposazona jest
czesciowo wie$ Piaseczno oraz Sikorz. Na terenie miasta znajdujg sie dwie stacje redukcyjne Il stopnia
(kazda o przepustowosci Q=2000m>/h) zlokalizowane przy ulicy Targowej i Kosciuszki, przekazujace
gaz do gazociggdw niskopreznych. Usytuowanie poziome gazociggdw w stosunku do innych obiektéw
terenowych spetnia wymagania zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). Gazociagi rozdzielcze umieszczone sg w przewazajgcej czesci
w pasach drogowych.

Stan sieci gazowej na dzien 31.12.2019 r. wg informacji podanych przez Polskg Spdtka Gazownictwa
Sp. z 0.0. przedstawia sie nastepujgco:

Gazociagi (bez przytaczy):
— wysokie ci$nienie - 4 908 m,
— srednie cisnienie - 13 080 m,
— niskie cis$nienie - 28 066 m;
Przytacza gazowe:
— Srednie cisnienie - 82 sztuki o tgcznej dt. 1 178 m,

— niskie ci$nienie - 1 338 sztuk o fgcznej df. 19 438 m.

Na obszarach wiejskich wiekszo$¢ gospodarstw domowych korzysta z butli gazowych. Gmina nie
posiada jednak obecnie plandw rozbudowy sieci gazowej. Zgodnie ze Strategiq rozwoju gminy
Sepdlno Krajeriskie, gmina ma mozliwosé szerokiego rozwoju sieci gazowej i nalezy dazy¢ do jej
realizacji. Gaz powinien by¢ promowany jako ekologiczne zrédto ogrzewania. Wsparcie dla wdrazania
ekologicznych systemdéw grzewczych bedzie polegato ze strony gminy, przede wszystkim
na pozyskiwaniu srodkéw pomocowych na modernizacje systemow istniejacych i ewentualnie
na pomocy instytucjonalnej inwestorom prywatnym. Zgodnie z Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego projektowany jest gazocigg wysokoprezny
relacji Nakto - Mrocza - Sepdlno Krajeriskie o Dn 250/150 mm (DN 200 wg informacji Polskiej Spotki
Gazownictwa sp. z 0.0.). Wedtug informacji Polskiej Spotki Gazownictwa, dalsza gazyfikacja miasta
i gminy uzalezniona bedzie od: zainteresowania mieszkaicéw i podmiotéw instytucjonalnych
wykorzystaniem paliwa gazowego do celéw grzewczych i technologicznych oraz zaistnienia
mozliwosci technicznych i ekonomicznych przytgczania do sieci gazowej zgodnie z ustawg Prawo
energetyczne wraz z przepisami wykonawczymi.

Tabela 19. Dtugosc czynnej sieci gazowej w gminie, w latach 2007-2018, opracowanie na podstawie danych BDL
GUS, 2019r.

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Dtugos¢ czynnej sieci

, 372 | 376 | 37,9 | 383 384 | 393 | 394 | 39,4 | 40,1 | 40,6 | 428 | 42,9
ogétem [km] ’
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Dtugos¢ czynnej sieci

. 49 49 4,9 4,9 49 49 49 4,9 4,9 4,9 4,6 4,6
przesytowej [km] ’

Dtugos¢ czynnej sieci

32,7 33,0 33,4 33,5 34,4 34,5 34,5 35,2 35,7 38,1 38,3
rozdzielczej [km] 323

Czynne przytacza do
budynkéw
mieszkalnych i
niemieszkalnych [szt.]

1114 | 1147 | 1283 | 1294 | 1302 | 1315 | 1326 | 1331 | 1345 | 1351 | 1358 | 1384

Tabela 20. Odbiorcy gazu (liczba gospodarstw domowych) w latach 2007-2018, opracowanie na podstawie
danych BDL GUS, 2019 r.

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Odbiorcy gazu ogétem 2468 | 2486 | 2491 | 2496 | 2508 | 2535 | 2489 | 2607 | 2433 | 2719|2727 | 2757

Odbiorcy gazu
ogrzewajacy mieszkania | 402 410 425 441 431 636 647 838 830 845 853 881
gazem

Odbiorcy gazu - miasto | 2468 | 2469 | 2473 | 2470 | 2481 | 2504 | 2458 | 2573 | 2399 | 2684 | 2692 | 2722

Odbiorcy gazu — obszar

. 0 17 18 26 27 31 31 34 34 35 35 35
wiejski

Ludnos¢ korzystajaca z

L. . 7819 | 7813 | 7785 | 7951 | 7951 | 8105 | 8072 | 8282 | 7981 | 8474 | 8416 | 8427
sieci gazowe;j (0s)

Tabela 21. Zuzycie gazu w gospodarstwach domowych (w tys. m3) w latach 2007-2018, opracowanie na
podstawie danych BDL GUS, 2019 r.

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Zuzycie gazu 1205,3 | 1176,1 | 1206,5 | 1267,2 | 1167,6 | 1154,7 | 1419,6 | 1131,1 | 1133,1 | 1241,4 - -
Zuzycie gazu na
ogrzewanie 779,4 | 649,9 | 678,1 | 719,7 | 616,6 | 749,5 | 800,3 | 734,1 | 735,4 | 681,8 - -
mieszkan
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Rysunek 14. Sie¢ gazowa w gminie, opracowanie wtasne.
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4.5. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Sie¢ energetyczna na terenie gminy jest administrowana i eksploatowana przez Enea — Operator SA
Oddziat w Bydgoszczy. Na terenie miasta i gminy Sepdlno Krajenskie nie wystepujg Zrédta
wytwarzania energii elektrycznej. Miasto i gmina zasilane sg z Gtéwnego Punktu Zasilania (GPZ)
Sepdlno Krajenskie, zlokalizowanego w potudniowej czesci miasta. GPZ w Sepdlnie jest jedynym na
terenie powiatu. Zasilany jest poprzez linie wysokiego napiecia 110 kV relacji:

— GPZ Sepdlno Krajenskie — GPZ Runowo,
— GPZ Sepdlno Krajeniskie — GPZ Koronowo,
— GPZ Sepdino Krajenskie — GPZ Chojnice Przemystowa.

Sytuacja ta stwarza korzystng mozliwos¢ rozbudowy sieci Sredniego napiecia. Ze stacji GPZ
wyprowadzonych jest 16 linii napowietrznych, zasilajgcych miasto i gmine. Sie¢ linii Sredniego
napiecia jest spieta, jej odcinki wyprowadzane s poza gmine i zasilajg sgsiednie miejscowosci.
W razie awarii mozliwe jest podawanie prgdu w kierunku Sepdlna Krajeriskiego liniami $redniego
napiecia z kierunku Chojnic, Wiecborka i Koronowa. W gminie funkcjonuje jeden system sredniego
napiecia 15 kV. Sie¢ sredniego napiecia jest w centralnej czesci miasta skablowana, poza centrum
i na terenach wiejskich jest to sie¢ napowietrzna.

W stacjach transformatorowych nastepuje obnizenie napiecia $redniego do wartosci 0,4 kV (ktore
jest napieciem sieci konsumpcyjnej i oswietleniowej). tacznie na terenie gminy zlokalizowanych jest
okoto 145 stacji transformatorowych, z czego 90 na obszarach wiejskich. Ich tgczna moc wynosi
ponad 13 tys. kVA, przy czym parametry stacji umozliwiajg zwiekszenie ich mocy do poziomu ponad
30 tys. kVA, co powinno zaspokoi¢ potrzeby gminy nawet w okresie docelowym.

Gmina Sepodlno Krajenskie nie posiada obecnie zatozen do planu zaopatrzenia w energie elektryczng.
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Rysunek 15. Zaopatrzenie w energie elektrycznq, opracowanie wtasne.
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W bazach danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla gminy Sepdlno Krajeriskie, odnosnie danych
o odbiorcach energii elektrycznej oraz o zuzyciu energii elektrycznej, dostepne sg jedynie statystyki
dotyczace gospodarstw domowych w miastach. Wedtug danych GUS za rok 2018, w Sepélnie
Krajenskim liczba odbiorcéw energii elektrycznej o niskim napieciu w czesci miejskiej wynosita 3194,
czyli o 265 oséb wiecej niz w roku 2007. Roczne zuzycie energii wyniosto w 2018 roku 5 846 MWh,
czyli 0 358 MWh wiecej niz w roku 2007.

Tabela 22. Energia elektryczna w gospodarstwach domowych w miastach, w latach 2007-2018, Sepdino
Krajeriskie, miasto, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2019 r.

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Odbiorcy energii
elektrycznej na niskim 2929 | 2941 | 2954 | 2969 | 2964 | 2937 | 2931 | 2945 | 2980 | 3011 | 3152 | 3194
napieciu [szt.]

Zuzycie energii
elektrycznej na niskim 5488 | 5640 | 5594 | 5757 | 5604 | 5649 | 5481 | 5514 | 5441 | 5500 | 5795 | 5846
napieciu [MWh]

W Sepdlnie Krajenskim zuzycie energii elektrycznej o niskim napieciu w czesci miejskiej wzrosto
wzgledem 2007 roku o 6,5%. W powiecie sepoleriskim wskaznik ten wynidst 4,4%, a w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim 2,2%. Pomimo ogdlnego wzrostu zuzycia energii elektrycznej, zuzycie energii
elektrycznej na 1 mieszkarica jest w Sepdlnie Krajeriskim nizsze niz w powiecie i wojewddztwie.

Tabela 23. Pordownanie ilosci odbiorcow i zuzycia energii o niskim napieciu, w latach 2007 i 2018,
w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, powiecie sepoleriskim i gminie Sepdlno Krajeriskie, opracowanie na
podstawie danych BDL GUS, 2019 r.

Odbiorcy energii elektrycznej | Zuzycie energii elektrycznejna | Zuzycie energii elektrycznej
Jednostka na niskim napieciu [szt.] niskim napieciu [MWAh] na 1 mieszkanca [kWh]
terytorialna
2007 2018 2007 2018 2007 2018

Wojewodzt

olewodziwo 475618 514870 843 683 861 843 667,12 699,83
kujawsko-pomorskie
Powiat sepolenski 5812 6163 11282 11781 648,29 671,42

sino Kraienski

Sepolno Krajenskie 2929 3194 5488 5846 593,35 635,19
(miasto)

4.6. TELEKOMUNIKACIA

Gmina Sepdlno nalezy do obszaréw o bardzo dobrym stanie rozwoju sieci telekomunikacyjne;j.
Szczegétowe informacje dotyczace dostepnosci ustug telekomunikacyjnych w gminie zawierajg
ponizsze tabele (Tab. 24., Tab. 25.).

Tabela 24. Praktyczna mozliwos¢ dotarcia z ustugq dostepu Internetu Stacjonarnego w budynkach mieszkalnych
w gminie Sepdlno Krajeriskiez.
Penetracja budynkowa zasiegami Internetu Stacjonarnego

OGOLEM MIN 2MB/S MIN 30MB/S

2015r. 72,54% 72,21% 28,46%

> dane wedtug Raportu pokrycia terytorium Rzeczypospolitej Polskiej istniejgcqg infrastrukturg

telekomunikacyjng oraz budynkami umozliwiajgcymi kolokacje
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Tabela 25. Miejscowosci posiadajgce poszczegdlne rodzaje udostepnienia ustug telekomunikacyjnych w 2015 r.

Liczba miejscowosci z . - L. . .. - Liczba miejscowosci ze
L. L. Liczba miejscowosci z Liczba miejscowosci z .. .
zasiegiem sieci kablowych . A . Swiattowodowymi
. - . weztami dostepowymi weztami _
Retsninglanilad S telekomunikacyjnymi telekomunikacyjnymi pegan
(bez kom) viny yiny telekomunikacyjnymi
Liczba PT* Liczba PT* Liczba PT* Liczba PT*
3- | 10lub 3- | 10lub 3- | 101lub 3- | 10lub
0| 1]2 e RERE i RERE R ERE: R
9 | wiecej 9 | wiecej 9 | wiecej 9 | wiecej
4 4 5 21 1 10 | 14 5 5 1 10 | 14 5 5 1 30 | 4 0 1 0

*PT - liczba podmiotéw, ktdre zadeklarowaty posiadanie poszczegdélnych rodzajéow udostepnienia ustug
telekomunikacyjnych.

Wedtug danych zawartych w Raporcie pokrycia terytorium Rzeczypospolitej Polskiej istniejgca
infrastrukturg  telekomunikacyjng oraz budynkami umozliwiajagcymi  kolokacje, jedynie
w 4 miejscowosciach (Zalesniak, Tobota, ltowo, Gaj) zaden z podmiotéw nie zadeklarowat posiadania
przytaczy kablowych do budynkdéw lub zainstalowanych terminali bezprzewodowych w budynkach
w tych miejscowosciach (stan na 31.12.2015r.).

Mozliwos¢ korzystania z Internetu stacjonarnego posiada okoto 73 % budynkéw w gminie.

4.7. GOSPODARKA ODPADAMI

Sposbéb gospodarowania odpadami oraz zasady utrzymania czystosci i porzagdku w gminie Sepdlno
Krajenskie sg okreslone w ,Regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Sepdlno
Krajenskie” powotanego Uchwatg Nr X//[/108/2019 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim z dnia 30
pazdziernika 2019 r. w sprawie przyjecia regulaminu utrzymania czystosci i porzqgdku na terenie
Gminy Sepdlno Krajeriskie.

Wedtug danych GUS, na terenie gminy Sepdlno Krajenskie w 2018 roku zebrano tgcznie 2 637,3 tony
odpadéw, z czego 2141,9 t pochodzito z gospodarstw domowych. Na jednego mieszkarca
w gospodarstwie domowym przypadto 134,8 kg odpaddw. Liczba ta jest o 34 kg (33,7%) wieksza niz
w roku 2007. Ogétem liczba odpaddw w gminie wzrosta o 121 t (4,8%) w poréwnaniu z rokiem 2007.

Liczbe odpaddéw zebranych w latach 2007-2018 przedstawia tabela ponize;j:

Tabela 26. Odpady zmieszane zebrane z terenu gminy Sepdlno Krajeriskie w latach 2007-2018, opracowanie na
podstawie danych BDL GUS, 2019 r.

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Ogodtem [t] 2516,3 | 2267,8 | 2166,6 | 2006,7 | 2110,2 | 2240,4 | 1952,7 | 1953,1 | 1903,0 | 1878,2 | 2026,2 | 2637,3

Ogétem na 1

158,2
mieszkanca [kg]

142,8 | 135,7 | 124,4 | 130,8 | 139,0 | 121,6 | 121,4 | 118,6 | 1173 | 127,0 | 1659

Z gospodarstw

1604,0
domowych [t] !

1672,6 | 1603,4 | 1547,7 | 1611,9 | 1674,9 | 1408,1 | 1408,0 | 1356,3 | 1335,0 | 1546,1 | 2141,9

Odpady z
gospodarstw
domowych
przypadajace na 1
mieszkanca [kg]

100,8 | 105,3 | 100,4 | 95,9 99,9 | 1039 | 87,7 87,5 84,5 83,4 96,9 | 134,8

Budynki mieszkalne
objete zbieraniem
odpadoéw z - -
gospodarstw
domowych [szt.]

2204 | 2270 | 2317 2633 - - - - - -
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Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Sepdlno Krajenskie przewiduje
selektywng zbiérke odpaddw z podziatem na: przeterminowane leki i chemikalia, igfy oraz strzykawki,
zuzyte baterie i akumulatory, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, meble i inne odpady
wielkogabarytowe, odpady budowlane i rozbiérkowe, odpady zielone, papier i tekture, szkto
bezbarwne, szkto kolorowe, tworzywa sztuczne typu PET, tworzywa sztuczne typu plastik
przemystowo-gospodarczy, metal, popidt, opakowania wielomateriatowe, odpady komunalne
ulegajgce biodegradacji, tekstylia i odziez, zuzyte opony. Odpady komunalne zbierane s3
w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, koszach i workach, ktére majg okreslong kolorystyke:
26ty — tworzywa sztuczne i metale, zielony — szkto bezbarwne i kolorowe, niebieski — papier i tektura,
brgzowy - odpady kuchenne ulegajace biodegradacji oraz odpady zielone. Popiét sktadowany jest
w pojemnikach metalowych. Dopuszcza sie aby odpady komunalne, ktdre ulegajg biodegradacji,
w tym odpady zielone w postaci lisci i traw zbierac i gromadzi¢ w przydomowych kompostowniach.
Przeterminowane leki zbierane s w punktach zbiérki zlokalizowanych w aptekach. Zuzyte baterie
i akumulatory zbierane sg w punktach zbiérki w budynkach uzytecznosci publicznej. Chemikalia,
tekstylia i odziez oraz zuzyte opony nalezy natomiast przekazywaé¢ do punktu selektywnej zbidrki
odpaddéw komunalnych na terenie Gminy Sepdlno Krajenskie. Pozostate odpady, takie jak odpady
wielkogabarytowe odbierane sg wedtug harmonogramu.

Zmieszane odpady komunalne z terenu gminy mogg by¢ przekazywane jedynie do regionalnej
instalacji przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK). Na terenie gminy nie ma obecnie mozliwosci
przetwarzania odpadéw. W Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
na lata 2016-2022 z perspektywq do 2028, Gmina Sepdlno Krajenskie znalazta sie na terenie Regionu
1. gospodarowania odpadami - Tucholsko-Grudzigdzkiego, gdzie znajdujg sie 3 instalacje
do przetwarzania odpaddéw komunalnych obstugujace region. S3 to:

— RIPOK Bladowo w gminie Tuchola, zarzadzana przez Przedsiebiorstwo Komunalne w Tucholi
Sp.zo.0.,

— RIPOK Zakurzewo w gminie Grudzigdz, zarzadzana przez Miejskie Wodociagi i Oczyszczalnia
Sp.zo.0.,

— RIPOK Sulnéwko w gminie Swiecie, zarzadzana przez Przedsiebiorstwo Unieszkodliwiania
Odpadéw , EKO-Wista” Sp. z 0.0.

Do przyjmowania i okresowego magazynowania odpadéw niebezpiecznych i innych na terenie gminy
przeznaczony jest Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych znajdujacy sie w Sepdinie
Krajenskim przy ul. Przemystowej. Punkt zarzadzany jest przez Zaktad Gospodarki Komunalnej
sp. z 0.0. w Sepdlnie Krajerskim.

Odbiorem odpadéw komunalnych z nieruchomosci zlokalizowanych na terenie gminy Sepdino
Krajenskie w ciggu 2018 roku zajmowat sie Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z o0.0. w Sepdlnie
Krajeriskim.

Wedtug informacji zawartych w Analizie stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy
Sepdlno Krajeriskie za rok 2018, system gospodarki odpadami na terenie gminy funkcjonowat
prawidtowo. Priorytetem dla gminy jest dalsza edukacja mieszkaricow w zakresie gospodarki
odpadami komunalnymi oraz wykonanie w nastepnych latach zaplanowanych inwestycji, ktére
wplyng na osiggniecie jeszcze lepszych poziomdéw ograniczenia odpaddéw komunalnych ulegajgcych
biodegradacji przekazywanych do sktadowania. Na terenie gminy zaplanowano budowe nowego
Punktu Selektywnego Zbierania Odpaddw Komunalnych. Inwestycja zostata uwzgledniona w Planie
Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2016-2022 z perspektywq
do 2028, a jej realizacja planowana jest w latach 2019-2020. Na lata 2018-2019 zaplanowano
natomiast budowe instalacji do przetwarzania odpaddw zielonych i innych bioodpadéw w procesie
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tlenowym (kompostownia). Inwestycja rowniez zostata uwzgledniona w Planie Gospodarki Odpadami
dla Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2016-2022 z perspektywq do 2028.
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Rysunek 16. System komunikacji w gminie Sepdlno Krajeriskie, opracowanie wtasne.
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5.1. KOMUNIKACJA DROGOWA

Uktad drogowy gminy Sepdlno Krajenskie sktada sie z drdog publicznych o facznej dtugosci ok. 190 km,
w jego sktad wchodza:

droga krajowa nr 25 (DK-25),
droga wojewddzka nr 241 (DW-241),

drogi powiatowe,

— drogi gminne.
5.1.1. Drogi krajowe

Przez gmine przebiega droga krajowa nr 25 (DK-25). W granicach administracyjnych gminy znajduje
sie 12 km wymienionej drogi, jest to fragment odcinka tgczgcego Bydgoszcz z Cztuchowem. DK-25
znajduje sie pod zarzadem Generalnej Dyrekcji Dréog Krajowych i Autostrad. Trasa drogi przebiega
z centralnej czesci gminy przez miasto Sepdlno Krajenskie, a takze przez sotectwa Niechorz
oraz Piaseczno.

Droga krajowa nr 25 stanowi gtéwng o$ komunikacyjng gminy, ktéra kumuluje regionalny ruch
kotowy gminy. Droga obstuguje réwniez ruch miedzyregionalny. Najwiekszg czes$¢ ruchu stanowi ruch
tranzytowy oraz dojazdowy do Sepdlna. Droga potfaczona jest z lokalnym uktadem drogowym
skrzyzowaniami nieskanalizowanymi. Klasa funkcjonalna drogi to GP — droga gtéwna ruchu
przyspieszonego, jednak nie spetnia ona parametréw technicznych tej klasy, dodatkowo nie posiada
poboczy i ma liczne koleiny. Zgodnie z obwigzujagcym planem wojewddztwa, a takze Programem
Budowy Drdg Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywga do 2025 roku) w ramach przebudowy DK-
25 planuje sie budowe obwodnicy Sepdlna Krajenskiego.

5.1.2. Drogi wojewodzkie

Teren gminy przecina droga wojewddzka nr 241 (DW-241) relacji Rogozno - Tuchola, ktérg zarzadza
Zarzad Drég Wojewddzkich w Bydgoszczy. W granicach gminy znajduje sie ponad 19 km jej dtugosci.
DW-241 przebiega w relacji pétnoc-potudnie przez miasto Sepdlno Krajerskie oraz nastepujace
sotectwa:

— Zalesie,

— Trzciany,

— Sikorz,

— Niechorz,

—  Swidwie,

— Zboze.

Na odcinku na potudnie od DK-25 droga wojewddzka nr 241 stanowi droge klasy gtéwnej - G,
za$ na poétnoc od DK-25 jest drogg kategorii zbiorczej.

Droga ta stanowi jedno ze strategicznych potaczen w wojewddztwie z najwiekszym natezeniem
ruchu. Z tego wzgledu zaréwno w Planie Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego jak i w ramach
Kujawsko-Pomorskiego Planu Spdjnosci Drogowej i Kolejowej na lata 2014-2020 planowana jest
przebudowa drogi do klasy technicznej G, od km 0+005 do km 26+360 na odc. Tuchola — Sepdlno
Krajenskie. Odcinek drogi objety inwestycjg stanowi pofaczenie drogi wojewddzkiej nr 240 w Tucholi
z drogg krajowa nr 25 w Sepdlnie Krajenskim. Realizacja projektu usprawni komunikacje pomiedzy
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osrodkami aktywnosci spotecznej i gospodarczej tzn. pomiedzy Tucholg, Sepdlnem Krajeriskim

oraz poprzez lepszq komunikacje do DK 25 z Bydgoszczq.®

5.1.3. Drogi powiatowe

Wszystkie drogi powiatowe przebiegajgce przez obszar gminy Sepdlno Krajenskie, pozostajg
pod administracjg Zarzadu Drogowego w Sepdlnie Krajedskim. tgczna dtugosé dréog powiatowych
w obrebie gminy wynosi okoto 99,023 km. Drogi powiatowe zapewniajg miastu i gminie podstawowe

potgczenia pomiedzy sgsiednimi gminami i miastami. Sg to drogi petnigce funkcje drég zbiorczych.

Tabela 27. Wykaz drég powiatowych, stan na luty 2018, opracowanie na podstawie danych Zarzqdu
Drogowego w Sepdlnie Krajeriskim.

KLASA s
L.p. NAZWA DROGI POWIATOWEJ TECHNICZNA I\:)l:g;? Dtxizsc
DROGI
1 Dabrowa - Kamien Krajenski z 1105C 0,033
2 Kamien Krajenski - Trzciany z 1108C 1,390
3 Mata Cerkwica - Zalesie - Watdowo z 1111C 8,305
4 Trzciany - Watdowo - Gostycyn z 1112C 9,746
5 WHtosciborz - Przepatkowo z 1113C 4,454
6 Watdowo - Olszewka z 1114C 4,258
7 Watdowo - Wilkowo z 1115C 3,38
8 [Stare Gronowo] - granica wojewddztwa - Piaseczno z 1116C 12,349
9 Lutéwko - Zalesniak z 1117C 5,46
10 Ptocicz - Piaseczno YA 1118C 1,878
11 Lutéwko - Lutowo z 1119C 4,107
12 [Lipka] - granica wojewddztwa - Sepdino Krajenskie z 1120C 12,416
13 Jazdrowo - lfowo - Sepdlno Krajenskie z 1121C 12,373
14 Zalesniak - lfowo - Sypniewo z 1122C 5,697
15 Sepdlno Krajenskie - Nowy Dwor - Wiecbork z 1129C 6,644
16 Swidwie - Swidwie stacja PKP z 1131C 0,223
17 Sepdlno Krajenskie - Jastrzebiec z 1132C 2,857
18 Wiecbork - Wielowicz z 1133C 1,301
19 Zboze - Wysoka Krajenska z 1136C 2,152

5.1.4. Drogi gminne

Drogi gminne, przebiegajace przez teren gminy Sepdlno Krajenskie zapewniajg potgczenia pomiedzy
wsiami i miastem oraz w miescie Sepdlnie Krajenskim. Wszystkie drogi posiadajg klase drég
lokalnych. taczna dtugos¢ drég gminnych w obrebie gminy wynosi 61,82 km.

Tabela 28. Wykaz drog gminnych, stan na styczen 2017, opracowanie wfasne.

KLASA s
L.p. NAZWA DROGI GMINNEJ TECHNICZNA NUMER | DLUGOSC
DROGI w km
DROGI
1 [Ptocicz] - granica gminy - Lutéwko Mtyn (droga powiatowa nr 1119C) L 020401C 2,51
2 [Mata Cerkwica] - granica gminy - Sepdlno Krajerskie L 020402C 3,31
3 Whoscibérz - Sikorz (droga wojewddzka nr 241) L 020403C 5,40
3Kujawsko—Pomorski Plan Spdjnosci komunikacji drogowej i kolejowej na lata 2014-2020 str.79
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4 [Mata Cerkwica] - granica gminy - Trzciany - Wtoscibérz (droga L 020405C 3,00
powiatowa nr 1112C)
5 Zalesie (droga powiatowa nr 1111C) - Skarpa - Wtoscibérz L 020406C 3,63
6 Teklanowo - Wtosciborz L 020407C 2,72
7 Watdowo (droga powiatowa nr 1112C) - Tobola L 020408C 2,51
8 Wilkowo - skrzyzowanie z drogg gminng nr 020410C L 020409C 1,83
9 [Mata Klonia] - granica gminy - Watdéwko - Komierowo (droga L 020410C 4,73
powiatowa nr 1113C)
10 droga gminna nr 020410C - droga powiatowa nr 1114C L 020411C 2,75
11 Niechorz - Sikorz L 020413C 4,67
12 Radonisk - Lutowo L 020414C 2,66
13 Kawle - Wisniewa L 020415C 1,38
14 [Dabie, Dalkowo] - granica gminy - Zboze (droga wojewddzka nr 241) L 020416C 1,53
15 Sepdlno Krajenskie, ulica Odrodzenia L 020601C 0,25
16 Sepolno Krajenskie, ulica J6zefa Bema L 020602C 0,34
17 Sepodlno Krajenskie, ulica Bergera L 020603C 0,40
18 Sepodlno Krajenskie, Plac Wolnosci L 020604C 0,05
19 Sepdlno Krajenskie, ulica Brzozowa L 020605C 0,17
20 Sepdlno Krajenskie, ulica Mariana Buczka L 020606C 0,21
21 Sepdlno Krajenskie, ulica Wtadystawa Broniewskiego L 020607C 0,46
22 Sepdlno Krajenskie, ulica Fryderyka Chopina L 020608C 0,49
23 Sepdlno Krajenskie, ulica Cicha L 020609C 0,20
24 Sepdlno Krajenskie, ulica Turystyczna L 020610C 0,54
25 Sepdlno Krajenskie, ulica Stanistawa Moniuszki L 020611C 0,40
26 Sepdlno Krajenskie, ulica Farna L 020612C 0,07
27 Sepdlno Krajenskie, ulica Jeziorna L 020613C 0,49
28 Sepolno Krajenskie, ulica Marii Konopnickiej L 020614C 0,21
29 Sepodlno Krajenskie, ulica Koscielna L 020615C 0,22
30 Sepdlno Krajenskie, ulica Ignacego Krasickiego L 020616C 0,86
31 Sepélno Krajeriskie, ulica Krétka L 020617C 0,07
32 Sepodlno Krajenskie, ulica Krzyzowa L 020618C 0,16
33 Sepdlno Krajenskie, ulica Janusza Kusocinskiego L 020619C 0,19
34 Sepdlno Krajenskie, ulica Kwiatowa L 020620C 0,25
35 Sepodlno Krajeniskie, Aleja Lipowa L 020621C 0,44
36 Sepdlno Krajenskie, ulica Lesna L 020622C 0,70
37 Sepdlno Krajenskie, ulica Letniskowa L 020623C 0,20
38 Sepodlno Krajenskie, ulica Mtyriiska L 020624C 0,73
39 Sepodlno Krajenskie, ulica Adama Mickiewicza L 020625C 0,49
40 Sepdlino Krajenskie, ulica Jana Matejki L 020626C 0,15
41 Sepodlno Krajenskie, ulica Nowy Rynek L 020627C 0,29
42 Sepodlno Krajenskie, ulica Niechorska L 020628C 1,09
43 Sepodlno Krajenskie, ulica Odrodzenia L 020629C 0,45
a4 Sepodlno Krajenskie, ulica Ogrodowa L 020630C 1,03
45 Sepdlno Krajenskie, ulica Elizy Orzeszkowe;j L 020631C 0,81
46 Sepdlno Krajenskie, Osiedle Lesne L 020632C 0,30
47 Sepodlno Krajenskie, Osiedle Stowackiego L 020633C 0,24
48 Sepdlno Krajenskie, ulica Parkowa L 020634C 0,36
49 Sepodlno Krajenskie, ulica Plazowa L 020635C 0,17
50 Sepodlno Krajenskie, ulica Podgoérna L 020636C 0,19
80
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51 Sepdlno Krajenskie, ulica Polna L 020637C 0,64
52 Sepdlno Krajenskie, ulica Augusta Pokrzywnickiego L 020638C 0,35
53 Sepodlno Krajenskie, ulica Przemystowa L 020639C 0,83
54 Sepdlno Krajenskie, ulica Ratuszowa L 020641C 0,05
55 Sepolno Krajenskie, ulica Wtadystawa Reymonta L 020642C 0,56
56 Sepolno Krajenskie, ulica Hanki Sawickiej L 020643C 0,83
57 Sepdlno Krajenskie, ulica Sadowa L 020644C 0,17
58 Sepdlno Krajenskie, ulica Sktadowa L 020645C 0,58
59 Sepdlno Krajenskie, ulica Studzienna L 020647C 0,10
60 Sepodlno Krajenskie, ulica Przesmyk L 020648C 0,11
61 Sepodlno Krajenskie, ulica Szkolna L 020649C 0,28
62 Sepodlno Krajenskie, ulica Wodna L 020651C 0,15
63 Sepodlno Krajenskie, ulica Wysoka L 020652C 0,33
64 Sepodlno Krajenskie, ulica Wczasowa L 020653C 0,15
65 Sepodlno Krajenskie, ulica Wypoczynkowa L 020654C 0,15
66 Sepdlno Krajenskie, ulica Zielona L 020655C 0,23

RAZEM 61,82

5.2. TRANSPORT PUBLICZNY. KOMUNIKACJA ZBIOROWA

W gminie Sepdlno Krajenskie za zapewnienie publicznego transportu zbiorowego odpowiadajg
nastepujace przedsiebiorstwa:

— PKS Chojnice Sp. z 0.0.,

— PKS w Bydgoszczy Sp. z 0.0.,

— PKS w Ptocku S.A. (Grupa Mobilis),

— Zakfad Transportu i Ustug Sp. z 0.0. w Sepdlnie Krajeniskim,

— Przewoznicy prywatni (np. Anna Kucharska "Dwk Transport").
Powyzsi przewozZnicy zapewniajg przewozy pasazerskie w obrebie gminy, potaczenia z sgsiednimi
gminami, jak rdéwniez pofaczenia miedzymiastowe oraz krajowe. Na terenie gminy brakuje
komunikacji kolejowej, ktora obecnie obstuguje tylko ruch towarowy.
Gtéwnym weztem komunikacji zbiorowej dla gminy jest dworzec autobusowy w Sepdlnie Krajeriskim
przy ul. Chojnickiej. Autobusy kursujg wzdtuz dréog krajowej, wojewddzkiej i powiatowych,
w wiekszosci w kierunkach do Wiecborka i Chojnic. Najwieksza liczba kurséw realizowana jest
w dniach nauki szkolnej. Za transport dzieci i mtodziezy do szkét odpowiada Zaktad Transportu i Ustug
Sp. z 0.0. w Sepdlnie Krajenskim, ktdry oprdcz codziennych dowozéw do szkét na terenie catej gminy,
oferuje réwniez pozostate przewozy pasazerskie.

Zgodnie z Kujawsko-Pomorskim Planem Spdjnosci komunikacji drogowej i kolejowej na lata 2014-
2020 miasto Sepdlno Krajenskie zostato wyznaczone jako jedna z 47 lokalizacji w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim predysponowanych do utworzenia zintegrowanych weztéw przesiadkowych.
Zintegrowany wezet przesiadkowy to miejsce, ktére umozliwia dogodng i komfortowga zmiane srodka
transportu, wyposazone w infrastrukture niezbedng do petnej obstugi podréznych. Wezet w Sepdlnie
Krajenskim zostat sklasyfikowany jako podstawowy, o istotnym znaczeniu w przewozach
wojewoddzkich i powiatowych. Systemy transportowe, ktdre majg by¢ tam integrowane to: autobus,
indywidualny transport samochodowy oraz transport rowerowy. W zintegrowanych weztach
0 znaczeniu podstawowym bedzie miata miejsce integracja linii wojewddzkich przewozéw
pasazerskich z liniami powiatowymi. Zorganizowanie i kompletne wyposazenie podstawowego
zintegrowanego wezta przesiadkowego w Sepdlnie Krajeriskim przewidziano do realizacji w latach

81

Id: 090DF950-41F9-4BAE-AC88-82A69161CBB2. Podpisany

Strona 81



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
TOM | = UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2021-2025 w etapie Il Planu zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego
dla Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego. Zakres prac ma objg¢:

— zorganizowanie parkingu na samochody osobowe i rowery,

— zorganizowanie stanowisk Kiss&Ride,

— wyposazenie w biletomaty,

— zorganizowanie nowoczesnej informacji pasazerskiej,

— zorganizowanie przystankéw autobusowych,

— dostosowanie rozwigzan technicznych do oséb niepetnosprawnych oraz oséb

o ograniczonych zdolnosciach ruchowych.

Na terenie gminy wyznaczono réwniez drogi przebiegajac przez wezet transportowy w Sepdlnie
Krajenskim, ktére majg stanowié korytarze transportowe linii autobusowych wojewddzkich
przewozow pasazerskich oraz mozliwe korytarze transportowe linii autobusowych powiatowych
i gminnych przewozdéw pasazerskich.
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Rysunek 17. Transport zbiorowy na terenie Gminy Sepdlno Krajeriskie, opracowanie wtasne.
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5.3. TRANSPORT KOLEJOWY

Na terenie gminy nie odbywa sie obecnie ruch pasazerski kolejowy.
Przez teren gminy przebiegajg dwie linie kolejowe:

— nr 240 Swiecie — Ztotéw,

— nr 281 Olesnica — Chojnice.
Linia nr 240 zostata wytgczona z uzytku (obecnie jest likwidowana). Linia nr 281 obstugujgca niegdys
ruch pasazerski, obecnie obstuguje na terenie gminy jedynie ruch towarowy. Stacje kolejowe
na terenie gminy znajdujg sie w Sepdlnie Krajerskim oraz w Wysokiej Krajeriskiej i Swidwiu
Sepolenskim na linii nr 281. Jedynie stacja w Sepdlnie Krajenskim jest czynna. Wedtug Kujawsko-
Pomorskiego Planu Spdjnosci komunikacji drogowej i kolejowej na lata 2014-2020 stan techniczny
linii kolejowej nr 281 jest dostateczny, natomiast linii 240 - niedostateczny.

W ostatnich latach wojewddztwo kujawsko-pomorskie realizowato wiele inwestycji zwigzanych
z poprawg stanu infrastruktury kolejowej. Prace modernizacyjne i rewitalizacyjne realizowane byty
w ramach dofinansowania ze srodkéw budzetu panstwa i unii Europejskiej oraz projektu INTER-Regio
Rail, w ramach ktérego opracowano dokument , Analiza stanu dworcéw i przystankéw kolejowych
na terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego”. Inwestycje nie objety linii kolejowych na terenie
gminy Sepdlno Krajenskie. Przywrdcenie pasazerskiego ruchu kolejowego na terenie gminy nie jest
obecnie planowane.

Obstuga ruchu towarowego na terenie gminy jedynie w minimalnej czesci odbywa sie przy pomocy
stacji kolejowej w Sepdlnie Krajenskim. Wiekszos¢ ruchu towarowego obstugiwana jest przy pomocy
samochodéw. Tranzytowy ruch ciezarowy wystepuje gtdwnie na drodze krajowej oraz wojewddzkie;j.
Najwieksze 7Zrodta i cele ruchu towarowego (obiekty produkcyjne, przetwoérstwa rolnego
i spozywczego, magazyny i hurtownie) znajdujg we wschodniej i w potudniowych czesciach miasta
przy wylotach drég krajowej i wojewddzkiej. Pozostate obiekty wymagajace dojazdu pojazdami
ciezarowymi to przede wszystkim duze gospodarstwa rolne, potozone przy drogach wojewddzkich
i powiatowych.

Przebieg linii kolejowych oraz lokalizacje stacji kolejowych przedstawia Rysunek 17. Transport zbiorowy
na terenie Gminy Sepdlno Krajeriskie.
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ROZDZIAL VI
SRODOWISKO PRZYRODNICZE
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6.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA GMINY SEPOLNO
KRAJENSKIE

Gmina potozona jest w obszarze mezoregionu Pojezierza Krajeriskiego, wchodzacego w sktad
makroregionu Pojezierzy Potudniowopomorskich. Jest to terminologia zgodna z fizyczno-
geograficznym podziatem Polski (Kondracki, 1998).

Rzezba terenu gminy ma charakter mtodoglacjalny. Zostata uksztattowana w czasie ostatniego
zlodowacenia, okoto 16,5 tys. lat temu. Obszar charakteryzuje sie zrdznicowang rzezba terenu.
Tworzg jg rézne formy akumulacyjnej oraz erozyjnej dziatalnosci glacjalnej i fluwioglacjalnej.
Najbardziej charakterystyczng forma terenu sg ptaskie i faliste rGwniny morenowe oraz sandrowe.
Rowniny sandrowe sg szczegdlnie rozlegte w zachodniej, porosnietej lasem, czesci gminy (okolice
Dziechowa-Zalesniaka). Gtéwng forma erozyjng gminy jest dolina rzeki Sepolenki, biegnaca
rownoleznikowo przez srodek gminy. W rynnie zajmowanej przez doline rzeki potozone sg najwieksze
jeziora gminy, m.in.: jez. Lutowskie i jez. Sepoleniskie. W pétnocnej czesci gminy réwnina morenowa
poprzecinana jest mniejszymi dolinami ciekdéw. Na wschdd od miasta Sepdlna Krajeriskiego region
gminy charakteryzuje sie natomiast dos¢ stromymi zboczami. Duza rdznica wysokosci pomiedzy
ekstremalnymi punktami szczegdlnie w dolinie Sepolenki daje duze urozmaicenie rzezby. Rzezbe
terenu gminy urozmaicajg formy morfologiczne, t.j.: ozy — w okolicach Komierowa, Niechorza
i Swidwia oraz kemy — na potudnie od Wiosciborza oraz w Zbozu na pograniczu z gming Wiecbork.
Strona potudniowa gminy, w okolicach Niechorza - Siedliska, Swidwia i Wisniewy jest terenem
rowninnym o genezie organicznej, wyodrebnionej z zarastania jezior. W pétnocno-wschodniej czesci,
w okolicach Zalesia i Wilkowa forma ta jest zwigzana z doling Kamionki.

Tabela 29. Cechy charakterystyczne jednostek fizycznogeograficznych wystepujgcych na obszarze gminy
Sepdlno Krajeriskie.

Pojezierze Krajenskie

Cechy — mtodoglacjalny krajobraz réwnin i wzniesien pojeziernych, miejscami
charakterystyczne pagérkowaty oraz sandrowy pojezierny,
krajobrazu — w krajobrazie dominuje wysoczyzna morenowa,

— dominujaca formg uzytkowania sg grunty orne,

— lasy wystepujg w wiekszosci w formie niewielkich zagajnikéw.

86
Id: 090DF950-41F9-4BAE-AC88-82A69161CBB2. Podpisany Strona 86




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
TOM | = UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PROWINCIE

Rysunek 18. PotozZenie fizycznogeograficzne Gminy Sepdlno Krajeriskie, opracowanie wtasne.

6.2. WALORY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE | ICH OCHRONA

Gmina Sepdlno Krajeniskie jest bardzo atrakcyjna pod wzgledem przyrodniczym. Krajobraz gminy
charakteryzuje sie bardzo duzg réznorodnoscig. Jego charakterystycznymi elementami sg przede
wszystkim:
— bogata sie¢ terendw podmoktych, jezior, bagien, z rozwijajagcymi sie siedliskami laséw
olsowych,
— duza liczba jezior, w tym czes¢ potozona w bardzo atrakcyjnych krajobrazowo systemach
rynien,

— zrdéznicowany drzewostan, w tym deby, graby, buki, lipy, klony,
— obfita roslinnos¢ zielna oraz specyficzna roslinnos¢ torfowisk,
— obecnos¢ licznych gatunkéw zwierzat.

O wysokich walorach przyrodniczo - krajobrazowych gminy $wiadczy bogaty system obszaréw
chronionych. Na obszarze gminy znajdujg sie: Krajenski Park Krajobrazowy obejmujacy prawie caty
gmine (z wytgczeniem czesci miejskiej oraz podmiejskiej), 4 rezerwaty przyrody, Obszar Natura 2000
"Dolina tobzonki", zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,,Messy”, liczne uzytki ekologiczne oraz pomniki
przyrody. Pozostate tereny i obiekty, charakteryzujgce sie wysoka wartoscia pod wzgledem
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przyrodniczym i krajobrazowym zaproponowano do objecia formami ochrony przyrody. Nalezy je
chroni¢ przyjmujac polityke przestrzenng i zapisy plandw miejscowych, ktére ograniczajg
antropopresje na tych obszarach.

Obszar gminy Sepdlno Krajenskie powigzany jest z sasiadujgcymi terenami o wartosciach
przyrodniczych poprzez sie¢ korytarzy ekologicznych. Przez zachodni skraj gminy prowadzi
ponadregionalny korytarz ekologiczny, ktéry obejmuje obszar Natury 2000 ,Dolina tobzonki”.
Przez potudniowg cze$¢ gminy przechodzi regionalny korytarz ekologiczny taczacy ,Doline tobzonki”
z ,Doling Brdy i Stazki w Borach Tucholskich” oraz , Borami Tucholskimi”. Korytarz ekologiczny
o charakterze lokalnym stanowi dolina Sepolenki taczaca poprzez doline tobzonki korytarz
ekologiczny ,Pradolina Noteci” z korytarzem ,Brda”, ktére sg czescig krajowej europejskiej sieci
ECONET.

6.3. OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE USTAWY O
OCHRONIE PRZYRODY
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Rysunek 19. Formy ochrony przyrody na terenie gminy, opracowanie wtasne.
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6.3.1. Rezerwaty przyrody*

REZERWAT PRZYRODY "BUCZYNA"

Rezerwat "Buczyna" jest rezerwatem lesnym potozonym w pdtnocno-zachodniej czesci gminy
w okolicy miejscowosci Lutéwko bezposrednio przy drodze powiatowej nr 1117C. Zostat utworzony
w 2000 roku na mocy rozporzadzenia Wojewody Kujawsko-Pomorskiego Nr 247/00 z dnia 7 grudnia
2000 .

W catosci zlokalizowany jest w granicach gminy Sepdlno Krajenskie i obejmuje powierzchnie 20,01
ha. Rezerwat z racji poftozenia na obszarze Natura 2000 objety jest planem ochrony tego terenu,
ponadto posiada plan ochrony rezerwatu ustanowionego na mocy Zarzadzenia Nr 21/0210/2011
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody "Buczyna". Rezerwat nie posiada otuliny.

Celem ochrony jest zachowanie powierzchni lesnej o drzewostanie bukowym o bardzo wysokiej
jakosci, w zwigzku z tym pozyskuje sie z nich materiat nasienny do nowych zalesien.

Na terenie rezerwatu zlokalizowane sg pomniki przyrody oraz liczne gatunki objete ochrong prawna.
Obszar rezerwatu bogaty jest rowniez w gatunki fauny - gtéwnie zwierzyny fownej.

REZERWAT PRZYRODY "GAJ KRAJENSKI"

Rezerwat "Gaj Krajenski" jest rezerwatem lesnym potozonym bezposrednio przy pdtnocno-
zachodniej granicy gminy Sepolno Krajeriskie i gminy Debrzno, na potudnie od drogi powiatowej
nr 1116C prowadzacej do Starego Gronowa. Zostat utworzony w 1965 roku na mocy Zarzadzenia
Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 3 maja 1965 r.

W catosci zlokalizowany jest w granicach gminy Sepdlno Krajenskie i obejmuje powierzchnie
10,04 ha. Rezerwat zracji potozenia na obszarze Natura 2000 objety jest planem ochrony tego
terenu, ponadto posiada plan ochrony rezerwatu ustanowionego na mocy Zarzadzenia
Nr 0210/2/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 29 sierpnia 2012
r. Rezerwat nie posiada otuliny.

Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie fragmentu acidofilnej buczyny nizowej, z rzadkimi
gatunkami runa.

REZERWAT PRZYRODY "DEBY KRAJENSKIE"

Rezerwat "Deby Krajenskie" jest rezerwatem lesnym potozonym bezposrednio przy zachodniej
granicy gminy Sepdlno Krajenskie i gminy Lipka, przy drodze powiatowej nr 1117C. Zostat utworzony
w 2000 roku na mocy Rozporzadzenia Wojewody nr 249/00 z dnia 7 grudnia 2000 r.

W catosci zlokalizowany jest w granicach gminy Sepdlno Krajenskie i obejmuje powierzchnie
45,83 ha. Rezerwat zracji potozenia na obszarze Natura 2000 objety jest planem ochrony tego
terenu, ponadto posiada plan ochrony rezerwatu ustanowionego na mocy Zarzadzenia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2015 r. Rezerwat nie posiada otuliny.

Celem ochrony jest zachowanie lasu gragdowego z drzewostanem debowo - bukowym.

REZERWAT PRZYRODY "LUTOWO"

Rezerwat "Lutowo" jest rezerwatem lesnym potozonym w pdlnocno-zachodniej czesci gminy. Zostat
utworzony w 1963 roku na mocy Zarzadzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia
14 stycznia 1963 r.

4 crfop.gdos.gov.pl
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W catosci zlokalizowany jest w granicach gminy Sepdlno Krajenskie i obejmuje powierzchnie
19,39 ha. Rezerwat zracji potozenia na obszarze Natura 2000 objety jest planem ochrony tego
terenu, ponadto posiada plan ochrony rezerwatu ustanowionego na mocy Zarzadzenie
Nr 0210/4/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 29 sierpnia
2012 r. Rezerwat posiada otuline o powierzchni 30,31 ha.

Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie fragmentu boru bagiennego.

Granice rezerwatow przyrody zostaty przedstawione na Rysunku 19. Formy ochrony przyrody na terenie gminy.
e e . 5
6.3.2. Krajenski Park Krajobrazowy

Krajenski Park Krajobrazowy zostat utworzony na mocy Rozporzadzenie nr 24/98 Wojewody
Bydgoskiego z dnia 17 sierpnia 1998 r. w sprawie utworzenia parku krajobrazowego pod nazwg
Krajenski Park Krajobrazowy. W roku 2004 jego granice zostaty powiekszone zgodnie
z Rozporzadzeniem nr 31/2004 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 2 listopada 2004 r.
i ostatecznie obejmujg obszar 74 985,60 ha. Ustalenie dotyczgce Parku zawarte sg w uchwale nr
X/229/15 Sejmiku Wojewddztwa kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015 r. w sprawie
Krajenskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2015 r. poz. 2550 oraz z 2018 r.,
poz.1477). Gmina Sepdlno Krajenskie, z wykluczeniem czesci miejskiej, w catosci potozona jest
na terenie parku krajobrazowego.

Ustala sie nastepujace szczegélne cele ochrony Parku:

1) dla ochrony przyrody nieozywionej:

a) zachowanie charakterystycznych elementdw przyrody nieozywionej, stanowigcych
Swiadectwo przesztosci geologicznej regionu, w tym takze zjawisk i obiektéw o charakterze
antropogenicznym,

b) podtrzymanie naturalnych proceséw ksztattujgcych powierzchnie ziemi, zachowanie
warunkéw siedliskowych do funkcjonowania ekosystemow oraz zachowanie reliktowych
zabytkéw przyrody nieozywionej,

c) ograniczanie antropogenicznych przeksztatcen powierzchni ziemi,

d) udostepnianie dla celéw naukowych, edukacyjnych i krajoznawczych cennych obiektéw
przyrody nieozywionej,

e) osiggniecie dobrego stanu wéd powierzchniowych i podziemnych;

2) dla ochrony przyrody ozywionej:

a) szaty roslinnej:

— zapewnienie trwatosci lokalnych populacji gatunkéw roslin chronionych, rzadkich
i zagrozonych,

— zachowanie petnej rdinorodnosci florystycznej w odniesieniu do wszystkich grup
systematycznych, - ograniczanie procesu neofityzacji flory,

— zachowanie petnego inwentarza zbiorowisk roslinnych, w szczegdlnosci naturalnych
i potnaturalnych, a takze antropogenicznych zwigzanych z tradycyjnymi formami
zagospodarowania  (fitocenozy  segetalne), zachowanie  wszystkich istotnych
i charakterystycznych dla srodowiska przyrodniczego typow ekosystemoéw,

b) dla ochrony fauny:

? crfop.gdos.gov.pl
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— zachowanie petnego inwentarza naturalnej fauny w odniesieniu do wszystkich grup
systematycznych,

— zapewnienie trwatosci lokalnych populacji gatunkéw zwierzat chronionych, rzadkich
i zagrozonych,
— zachowanie korytarzy ekologicznych,
c) utrzymania proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw;

3) dla ochrony débr kultury:

zachowanie i ochrona zabytkéw kultury materialnej, a zwtaszcza dwordéw, kosciotéw,
mtyndw, kapliczek przydroznych,

— zachowanie i udostepnianie miejsc pamieci narodowej oraz sladéw historii regionu,
w szczegdlnosci udokumentowanych stanowisk archeologicznych,

— zachowanie charakterystycznych cech architektury wiejskiej: budownictwa drewnianego,
z kamieni wapiennych,

— zachowanie i udostepnianie parkdw miejskich i wiejskich (podworskich),
— utrzymanie i przywracanie tradycji lokalnych i zachowanych elementéw kultury wiejskiej,

— porzagdkowanie rodzimego krajobrazu kulturowego polegajgce m.in. na ochronie
i restauracji jego charakterystycznych elementdéw,

— udostepnianie istniejgcych zasobéw kulturowych dla celéw naukowych, krajoznawczych
i edukacyjnych;

4) dla ochrony waloréw krajobrazu:

a) zachowanie w niewielkim stopniu przeksztatconego krajobrazu rolniczego wynikajacego
z prowadzenia ekstensywnej gospodarki rolnej,

b) zachowanie réznorodnych odstonie¢ geologicznych oraz wychodni skalnych,

c) zachowanie istniejacego krajobrazu wraz z jego sktadnikami, walorami fizjonomicznymi
i wigzaniami ekologicznymi.

Granice Krajenskiego Parku Krajobrazowego zostaty przedstawione na Rysunku 19. Formy ochrony przyrody
na terenie gminy.

6.3.3. Obszar Natura 2000 "Dolina tobzonki"®

Obszar "Dolina tobzonki" zostat utworzony na mocy Decyzji Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia
2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego
wykazu terendéw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych sie na kontynentalny region
biogeograficzny. Obszar ten zajmuje 5894,45 ha, za$ w granicach gminy zlokalizowane jest 2285,06
hektara. Dolina tobzonki zajmuje tereny przy zachodniej granicy gminy obejmujac jeziora: Lutowskie,
Mielec oraz Juchacz. W granicach obszaru "Dolina tobzonki" znajduje sie wiekszo$¢ pomnikow
przyrody, uzytkdw ekologicznych oraz rezerwatéw przyrody gminy.

Obszar chroni rzeke tobzonke wraz z fragmentami doptywdéw - Lubczg i Orlg oraz tereny do nich
przylegte, stanowiac jeden z najcenniejszych obszaréw przyrodniczych na Pojezierzu Krajeriskim. Osig
obszaru jest okoto 60 kilometrowa dolina rzeki tobzonki. W rzekach dominuje zwirowo-piaszczysty
charakter dna i szybki nurt nawigzujgcy do rzek podgédrskich. Ostoje wyrdznia obecnosé¢ bogatych
florystycznie, wtasciwie wyksztatconych gradéw w odmianie krajenskiej oraz znaczne powierzchnie

e crfop.gdos.gov.pl
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ekstensywnie uzytkowanych tagk. Cechg ostoi jest bogactwo w siedliska i gatunki z zatgcznikow 1i Il
Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz rola korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadregionalnym.
Obszar jest szczegdlnie istotny dla ochrony zyznych laséw, zwtaszcza gragdéw srodkowoeuropejskich,
a takze buczyn pomorskich. Rzeki znajdujgce sie na terenie obszaru zawierajg siedliska
charakterystyczne dla tzw. rzek wtosiennicznikowych. W dolinach rzek najbardziej znamienne sg taki
o ekstensywnej formie uzytkowania. W ich obrebie, poza rzadkimi elementami flory, wystepuje motyl
czerwonczyk nieparek (Lycaena dispar) oraz wazka trzepla zielona (Ophiogomphus cecilia). Istotne sg
rowniez dobrze zachowane i zréznicowane tegi olszowe. Na zboczach dolin rzecznych wystepujg
niekiedy murawy kserotermiczne. Istotng role siedliskotwdrczg petnia ekosystemy torfowisk
mszarnych, boréw i brzezin bagiennych oraz dystroficznych. W ekosystemach tych wystepujg gatunki
zagrozone i chronione w skali kraju. W dolinach rzek, bgdz w strefach brzegowych niektérych jezior
ramienicowych, mozna znalez¢ torfowiska nakredowe i mtaki, w obrebie ktdrych wystepuja storczyk
lipiennika i mech sierpowiec btyszczacy.

Granice Obszaru "Dolina tobzonki" przedstawia Rysunek 19. Formy ochrony przyrody na terenie gminy.

6.3.4. Pomniki przyrody ozywionej

Na terenie gminy znajdujg sie 34 drzewa chronione jako pomniki przyrody (wg danych GUS z 2018 r.).
Od roku 2008 nie podjeto nowych uchwat rady gminy, majgcych na celu ustanowienie nowych
pomnikow przyrody.

Tabela 30. llos¢ pomnikow przyrody na terenie gminy Sepdlno Krajenskie w latach 2007-2018, opracowanie
na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

0413023.1675.pdf

lesnictwo Gaj, oddz. 120 b

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
OGOLEM 42 42 43 43 43 43 43 43 43 40 39 34
WPROWADZONE ) ) ) i i i ) ) ) ) ) )
UCHWALA RADY GMINY
Tabela 31. Drzewa chronione jako pomniki przyrody’.
LP LY OPIS sip Oddziat/LOKALIZACJA PODSTAWA PRAWNA
NAZWA
) Corar O;V‘:gzk i?aS 3"?(’) | PLZIPOP.1393.pP. | Nadlesnictwo: Lutéwko, g;’;?ggza‘/jz,e”'e dNr
v pnia 359 €M1 0413023.1673.pdf | lesnictwo Gaj, oddz. 115 a > WWojewody
— wysokos$é 35 m Bydgoskiego z dnia 29
3 j rudnia 1995 r. w
PL.ZIPOP.1393.PP. osada lesna Gaj, gruan 4
2 1 drzewo - 0413023.1674.pdf Nadlesnictwo: Lutéwko, sprawie uznania za
) P lesnictwo Gaj, oddz. 119 b pomniki przyrody
osada le$na Gaj, tworéw przyrody na
3 1 drzewo - PL.ZIPOP.1393.PP. Nadleénictwo: Lutéwko, | terenie wojewddztwa

bydgoskiego

4 | skupisko 6 drzew

PL.ZIPOP.1393.PP.
0413023.1676.pdf

Nadlesnictwo: Lutowko,
przy drodze z Sepdina
Krajenskiego do Lutéwka
miedzy miejscowosciami
Piaseczno i Dziechowo

Uchwata Nr
VII/56/2015 Rady
miejskiej w Sepdlnie
Krajenskim z dnia 29
kwietnia 2015 r. w
sprawie pozbawienia
statusu pomnika
przyrody

5 | skupisko 3 drzew

PL.ZIPOP.1393.PP.
0413023.1677.pdf

Nadlesnictwo: Lutdwko, na
odcinku drogi od
Nadlesnictwa w kierunku
Szkoty Podstawowej

Rozporzadzenie Nr
305/93 Wojewody
Bydgoskiego z dnia 26

7 wedfug danych Nadlesnictwa Runowo, Nadlesnictwa Lutéwko, Nadlesnictwa Zamrzenica, www.runowo.torun.lasy.gov.pl,
czerwiec 2017 oraz danych z Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody, crfop.gdos.gov.pl
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6 1 drzewo B PL.ZIPOP.1393.PP. Park dworski pazdziernika 1993 r. w
0413023.1679.pdf sprawie uznania za
pomniki przyrody
PL.ZIPOP.1393.PP. . twordw przyrody na
7 9 drzew - 0413023.1680.pdf Park dworski terenie wojewddztwa
bydgoskiego
Przy drodze polnej obok
8 3 drzewa - PL.ZIPOP.1393.PP. gotpodarst\’/)va prJzy ul.
0413023.1681.pdf . o
Komierowskiej
Skrzyzowanie ul.
9 1 drzewo _ PL.ZIPOP.1393.PP. Sienkiewicza i
0413023.1682.pdf | Koronowskiej na dziatce p.
Witolda Brzezinskiego
— wiek 210 lat,
10 3 deby — obwdd pnia 300- PL.ZIPOP.1393.PP. Nadlesnictwo: Lutéwko,
307 cm, 0413023.1683.pdf | lesnictwo Gaj, oddz. 95 b
— wysokos¢ 29-35 m
— wiek 220 lat,
11 2 deby — obwdd pnia 230- PL.ZIPOP.1393.PP. N?dleénictwo: Lutéwko,
290 cm, 0413023.1684.pdf | lesnictwo Gaj, oddz. 96 a
— wysokos$¢ 38-39 m
— wiek 220 lat, Nadle$nictwo: Lutéwko R dzenie N
1p | @lejadebowa- | —obwdd pnia 280- | PLZIPOP.A393PP. | |« 1 "o oddy. 96 10;/%0;;3 ?e“'ed r
17 sztuk 392 cm, 0413023.1685.pdf b f : ’ : . ojewo .y
— wysokoé¢ 28-32 m , ydgoskleio zzdnla 8
PL.ZIPOP.1393.PP. Nadlesnictwo: Lutowko :;farv\cliceauzizni; \Z'\;
13 1 drzewo — wiek ok. 220 lat 0413023.1687.pdf , . . ! o
lesnictwo Gaj, oddz. 106 b pomniki przyrody
- wiek ok. 150 lat tereni wojemgeltun
14 dab — obwdd pnia 462 PL.ZIPOP.1393.PP. Nadlesnictwo: Lutéwko, bydgoskiego
cm, 0413023.1688.pdf | lesnictwo Gaj, oddz. 113 a
— wysokosé 35 m
—wiek ok. 210 lat,
—obwdd pnia debu
15 |° dab szyputkowy | 380 cm, buka 345 | PL.ZIPOP.1393.PP. Nadlesnictwo: Lutéwko,
- buk zwyczajny cm, 0413023.1690.pdf | lesnictwo Gaj, oddz. 117 b
—wysokos¢ debu 37
m, buka 38 m
fragment
drzewostanu
16 dodi?eZ‘:’;agg uzka - PL.ZIPOP.1393.PP. | Nadleénictwo: Lutéwko,
- 0413023.1691.pdf | lesnictwo Gaj, oddz. 137 b
zajmujacy
powierzchnie 6
ha
—dab
bezszyputkowy
—dab
bezszyputkowy
—dab Rozporzadzenie Nr
bezszy;?u’rkowy PL.ZIPOP.1393.PP. Park w Komierowie 11/p91 V?/ojewody
17 - 0413023.1692.pdf . -
—dab Bydgoskiego z dnia 1
bezszyputkowy lipca 1991 r. w sprawie
— buk uznania za pomniki
czerwonolistny przyrody tworéw
— buk przyrody na terenie
czerwonolistny wojewodztwa
PL.ZIPOP.1393.PP. bydgoskiego.
18 3 drzewa - 0413023.1693.pdf park
19 1 drzewo - g:fslzggllgszppgf Park przed patacem
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20 1 drzewo B PL.ZIPOP.1393.PP. Park w miejscowosci
0413023.1695.pdf Skarpa
21 1 drzewo B PL.ZIPOP.1393.PP. Nadlesnictwo: Lutéwko,
0413023.1696.pdf | lesnictwo Gaj, oddz. 120 a
— wiek 200 lat,
2 3 deb — obwdd pnia 375- PL.ZIPOP.1393.PP. Nadlesnictwo: Lutéwko,
Ll 430 cm, 0413023.1697.pdf | lesnictwo Gaj, oddz. 119 b
— wysokos¢ 29-32 m
. PL.ZIPOP.1393.PP. Nadlesnictwo: Lutowko,
23 21 drzew —wiekok.2001at | 113053 1698.pdf | lesnictwo Gaj, oddz. 119 ¢
— wiek debow 500
lat, obwdd pnia
350 =390 cm | | o) 71poP.1393.PP. - .
v —dab, wysokosé 31 — 33 0413023.1699.pdf Nadlesnictwo: Lutéwko,
— jesion m, ’ P le$nictwo Gaj, oddz. 119d
— wiek jesionu 200
lat, obwdd pnia
390 cm i wysokos¢
28 m
25 1 drzewo B PL.ZIPOP.1393.PP. Nadlesnictwo: Lutéwko,
0413023.1700.pdf | lesnictwo Gaj, oddz. 120 a
— wiek 220 lat,
26 5 debow — obwdd pnia 330- PL.ZIPOP.1393.PP. Nadlesnictwo: Lutéwko,
¢ 475 cm, 0413023.1701.pdf | lesnictwo Gaj, oddz. 120 b
— wysokos$¢ 28-34 m
Przy drodze ltowo — Lipka
. PL.ZIPOP.1393.PP. | — Lutowo, Nadlesnictwo:
27 1 drzewo —wiekok-1501at | 113053 1702.pdf | Lutéwko, lesnictwo lowo,
oddz. 173 a
—1dab .
Nadlesnictwo: Lutowko
szyputkowy . PL.ZIPOP.1393.PP. L !
28 ~3 deby wiek ok. 180 lat 0413023.1705. pdf Iesn|ctw01L1uStc;wo, oddz.
bezszyputkowe
Nadlesnictwo: Runowo
. . . PL.ZIPOP.1393.PP. .. ’
29 Jas i Matgosia — wiek ok. 230 lat 0413023.1706. pdf le$nictwo Lutowo, oddz.
122¢g
_ dab a _bWI?cI; 289 I:t’b Nadle$nictwo: Lutéwko,
20 bak g sg’:m pl:j(a Z 4‘; PL.ZIPOP.1393.PP. | lesnictwo Lutowo, oddz.
u . 0413023.1707.pdf | 123 h (Leénictwo Gaj wg
L danych nadlesnictwa)
— wysokos$é 35 m
Nadlesnictwo: Lutowko
) PL.ZIPOP.1393.PP. . ’
31 1 drzewo — wiek ok. 260 lat 0413023.1711.pdf le$nictwo Lutowo, oddz.
141a
Nadlesnictwo: Lutowko
. PL.ZIPOP.1393.PP. . . !
32 1 drzewo — wiek ok. 220 lat 0413023.1713.pdf lesnictwo Zalesiak, oddz.
211b
33 2 drzewa - PL.ZIPOP.1393.PP. l\ll:gr:?cstr\]/\llcc)wlzg;::rnomo'
0413023.1715.pdf oddz. 72 h
34 1 drzewo - PL.ZIPOP.1393.PP. Igsniiixc;c;x:z;iinzggé
0413023.1775.pdf 133 2 ! ’

Istniejgce pomniki przyrody przedstawia Rysunek 19. Formy ochrony przyrody na terenie gminy.
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6.3.5. Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy "Torfowisko Messy"®

Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy "Torfowisko Messy" powstat na mocy Rozporzadzenia Nr 14/97
Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 kwietnia 1997 r. w sprawie uznania za zespot przyrodniczo-
krajobrazowy na terenie wojewddztwa bydgoskiego. Potozony jest na terenie sotectw: Kawle,
Swidwie oraz Zboze. Obejmuje obszar o powierzchni 634,45 ha, w granicach gminy znajduje sie
293,76 ha wschodniej czesci rezerwatu.

Przedmiotem ochrony jest duzy obszar torfowiska wysokiego z fragmentami lasu naturalnego: boru
bagiennego i boru $wiezego.

W granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego zlokalizowane sg dwa pomniki przyrody.

Granice Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego "Torfowisko Messy" przedstawia Rysunek 19. Formy ochrony
przyrody na terenie gminy.

6.3.6. Uzytki Ekologiczne

Na terenie gminy Sepdlno Krajenskie zlokalizowanych jest 155 uzytkéw ekologicznych, zajmujacych
tacznie powierzchnie ok. 436,04 ha. Stanowig one gtdwnie pozostatosci ekosysteméw w postaci
bagien, tak, wéd stojgcych, terendw trwale zabagnionych, pastwisk, jezior oraz jaréw.

Tabela 32. Uzytki ekologiczne’.

Pow. Podstawa
Lp. Nazwa Lokalizacja [ha] Opis Nr rej. prawna
Obreb Dziech 3 B , Olsy i PL.ZIPOP.1393.UE
1 Dziechowko .re; Ziechowo 0,98 agno . Y1
dziatka nr 131/6LP tozowiska .0413023.1795
. Obreb Dziechowo, Bagno, Olsy i PL.ZIPOP.1393.UE
P Dziechowo . 1,11 .
dziatka nr 131/12LP tozowiska .0413023.1796
Dziech B Isy i PL.ZIPOP.1 .UE
3 Miska Opreb ziechowo, 257 agno,psyl OP.1393.U
dziatka nr 131/23LP tozowiska .0413023.1802
Obreb Lutowo, Bagno, Olsy i PL.ZIPOP.1393.UE | Rozporzgdzenie
4 Mtyn . 1,37 . .
dziatka nr 131/15LP tozowiska .0413023.1797 Wojewody
5 Mivnek Obreb Lutowo, 537 Bagno, Olsy i PL.ZIPOP.1393.UE Ku;am;(s'ko-
y dziatka nr 131/17LP | tozowiska 0413023.1801 | fomorskiegoz
24.06.2005 r. w
Obreb LutOWO, sprawie
dziatki nr 188/1 LP, 3 uzytkéw
Bagno wokot .
189/1LP, 174/3LP; ‘eziora Juchacz ekologicznych
; Juchacs Obreb ltowo, s0.41 JL oo | PLZIPOP.1393.UE
dziatka nr 199LP; ’ Oelfzjow o | 04130231810
Obreb Jazdrowo, ’rozov»\I/’iskay
dziatki nr 200LP,
207LP
7 Jelent Obreb Itowo dziatka 302 Bagno, Olsy i PL.ZIPOP.1393.UE
nr 236LP ! tozowiska .0413023.1803
Obreb It , PL.ZIPOP.1393.UE
8 Jelonek . reb flowo 1,72 Olsy i tozowiska
dziatka nr 236LP .0413023.1799
9 Jazdrowo Obreb Jazdrowo, 435 Bagno, Olsy i PL.ZIPOP.1393.UE
dziatki nr 238/2LP ! tozowiska .0413023.1806
8 crfop.gdos.gov.pl
? Rozporzgdzenie Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z 24.06.2005 r. w sprawie uzytkéw ekologicznych
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. Obreb Jazdrowo, Bagno, Olsy i PL.ZIPOP.1393.UE
10 Kiepka . 1,98 .
dziatka nr 207LP tozowiska .0413023.1800
. Obreb Jazdrowo, Bagno, Olsy i PL.ZIPOP.1393.UE
11 Zal k 1,64
alesnia dziatka nr 208LP ' fozowiska .0413023.1798
12 Mochle Ob'reb Jazdrowo, 3.4 Bagno, plsy i PL.ZIPOP.1393.UE
dziatka nr 208LP tozowiska .0413023.1804
oreb Jazd - ” Rozporzgdzenie
Obreb J ) Torfowiska i -
_ preb Jazarowo OrfowIskal | b 71pop.1393.UE | Wojewody
13 Trzy buhaje | dziatki nr 214/3LP, | 4,09 przejsciowe 0413023.1805 Kujawsko-
219/1LP trzesawiska ' ' Pomorskiego z
Obreb Lutowo, 24.06.2005 1. w
dziatki nr 124/8LP, sprawie
124/5LP, 124/10LP, Torfowiska i kulzyt'koW h
" a 124/21P, 124/6LP, | . - eciowe | PLZIPOP.1393.UE exologlcznyc
) 124/3LP, 124/4LP, | frz ;awiska .0413023.1809
124/5LP (obecnie €
dziatka nr
124/11LP)
Torfowiska i
, Obreb Lutowo, orowIskal - b 71pop.1393.UE
15 Lipka . 5,42 przejsciowe
dziatka nr 127LP . .0413023.1808
trzesawiska
Torfowiska i
6 o Obreb Lutowo, ie (:zreo:\cl:f);; PL.ZIPOP.1393.UE
dziatka nr 178/1LP | przejseic .0413023.1807
trzesawiska

6.4. OBSZARY | OBIEKTY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA PRAWNA

6.4.1. Rezerwat przyrody ,Lutowo” — planowane rozszerzenie

Proponowany do ochrony obszar to rozszerzenie istniejgcego juz rezerwatu przyrody ,Lutowo”
o kolejne 43,42 ha powierzchni. Obecnie proponowany obszar jest otuling rezerwatu o statusie
otuliny projektowanej. Teren obejmuje grunty nalezgce do nadlesnictwa (gtéwnie drzewostany
na siedliskach bagiennych i bagna) oraz nieuzytkowane tgki innych wtascicieli. Dominujg drzewostany
sosnowe oraz brzoza omszona.

6.4.2. Rezerwat ,,0z Obrocznica” — projektowany

Rezerwat ,, 0z Obrocznica to propozycja rezerwatu geomorfologicznego, obejmujacego interesujgce
mtodoglacjalne formy geomorfologiczne. Obszar znajduje sie na terenie nadlesnictwa Lutéwko
w czesci oddziatéw 115a, 122a. Teren porasta drzewostan bukowy.

6.4.3. Rezerwat ,Juchacz” — projektowany

Proponowany rezerwat ,Juchacz” potozony jest okoto 4 km za zachéd od wsi Lutéwko, na terenie
Nadlesnictwa Lutéwko. Projektowany obszar obejmuje jezioro Juchacz wraz z gruntami lesnymi
w Lesnictwie Zalesniak. Powierzchnia catego obszaru wynosi okoto 185 ha, w tym okoto 74 ha -
powierzchnia jeziora. Obecnie duza cze$¢ obszaru proponowanego rezerwatu objeta jest ochrong
w formie uzytkéw ekologicznych. Na terenie rezerwatu wystepujg zespoty higrofilne lasow: ols
porzeczkowy, zaro$la fozowe, teg olszowo-jesionowy, brzezina bagienna oraz niewielkie ptaty
znieksztatconego gradu srodkowopolskiego. W jeziorze Juchacz wystepujg natomiast: taki
ramienicowe”, z udziatem glondw z rodzaju ramienica Chara, zbiorowisko z osoka aleosowatg
Stratiotes aloides, zbiorowiska z klasy Potamotea np. zespdt Ranunculetum circinati z jaskrem
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krazkolistnym Ranunculus circinatus i zespét , lilii wodnych” Nupharo-Nymphaeetum albae z udziatem
chronionych grzybieni biatych i grazela z6ttego. Gtdwnym celem utworzenia rezerwatu jest ochrona
ptakéw objetych ochrong, bytujgcych na jeziorze Juchacz i w jego bezposrednim otoczeniu. S3 to
miedzy innymi: orlik krzykliwy, bak i rybotéw, ktére znajduja sie w ,Polskiej czerwonej ksiedze
zwierzat” oraz zuraw.

6.4.4. ,Smolarki” — propozycja rezerwatu

Proponowany rezerwat ,Smolarki” ma obejmowac teren od 150 do 200 ha. Ochrona ma objg¢
nastepujgce elementy rynny jezior:
— zachodnig zatoke Jeziora Sepoleriskiego od przewezenia na wysokos$ci wsi Wisniewka,
z jeziorem Miska, do ujscia rzeki w okolicach Lutdwko Mtyn,
— tereny podmokte porosniete lasami higrofilnymi (tegami i olsami) po obu stronach rzeki do jej
ujscia z Jeziora Lutowskiego,
— wschodnig zatoke Jeziora Lutowskiego,

— akwen Maty Smolanek,
— jezioro Duzy Smolanek,

oraz najwartosciowsze fragmenty laséw i innej roslinnosci przybrzeznej w tym rejonie. Obszar
wyrdzniajg takze wysokie walory faunistyczne. Gniazdujg tu gatunki ptakow, takich jak bak i tracz
nuroges

6.4.5. ,Mielec” — propozycja rezerwatu

Proponowany rezerwat ,Mielec” swoim zasiegiem obejmuje elementy rynny jezior o powierzchni
okoto 100 ha. Jego granice majg objac:

— zachodni fragment brzegu Jeziora Lutowskiego,

— jezioro Mielec,

— zbiorowiska roslinne przy brzegach jeziora Mielec i zachodniego brzegu Jeziora Lutowskiego

z fragmentami olséw, buczyn oraz boru mieszanego z ponad 100-letnimi sosnami.

Na proponowanym obszarze wystepujg interesujgce gatunki ptakéow oraz zespoly wodne
i szuwarowe, takie jak: zbiorowiska z udziatem osoki aloesowatej Striatiotes aloides, bobrka
tréjlistkowego Menyanthes trifoliata, sitowia (oczeretu) jeziornego Scirpus lacustris oraz lilii wodnych
Nupharo-Nymphaetum.

6.4.6. ,Dolina rzeki Sepolenki” - proponowany zespot przyrodniczo-
krajobrazowy
,Dolina rzek Sepolenki” to obszar proponowany do utworzenia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe doliny rzeki. Forma
i zakres ochrony zostang ustalone po przeprowadzeniu dokumentacji fitosocjologicznoflorystyczne;j.
6.4.7. ,0zy za Juchaczem” - propozycja utworzenia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego
Proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Ozy za Juchaczem” swoim zasiegiem obejmuje
tereny lesne pomiedzy rzekg tobzonka a jeziorem Juchacz, lezgce na terenie Nadlesnictwa Lutéwko.
Obszar wyrdznia sie dobrze wyksztatconymi i zalesionymi watami ozowymi, ktére w wiekszosci

pokryte sg borem mieszanym. Proponowane jest rowniez wigczenie obszaru jako fragmentu Sciezki
przyrodniczej.
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6.4.8. ,Gory Iltowskie” - propozycja utworzenia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego

Proponowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Géry ltowskie” obejmuje polno-lesny fragment
Krajny, ktéry lezy na terenie nadle$nictwa Lutdwko oraz Runowo. Granice obszaru wyznaczaja:
od zachodu - droga ltowo-Sypniewo, od pétnocy — droga lfowo-Radorisk-Kawle, od wschodu — droga
gruntowa Kawle-,Messy”, a od potudnia — dolina Orli i brzeg jeziora Jelen. Charakterystycznymi
elementami obszaru sg wyniesienia morenowe dochodzgce do kilkudziesieciu metrow wysokosci
wzglednej i malowniczy krajobraz. Obszar nadaje sie rowniez do poprowadzenia szlakéw pieszych
i rowerowych oraz punktéow widokowych.

Tekst podrozdziatu opracowano na podstawie Planu Ochrony Krajeniskiego Parku Krajobrazowego na okres
od 1.01.2009 do 31.12.2028.

6.5. OCHRONA UZDROWISKOWA

Zgodnie z Ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, gminie Sepdlno Krajeriskie nie zostat
nadany status gminy uzdrowiskowej.

6.6. ZLOZA KOPALIN I ICH EKSPLOATACIA

Na terenie gminy Sepdlno Krajeniskie wystepujg zasoby kredy jeziornej, piasku, piasku ze zwirem
oraz torfu (ztoza prognostyczne — okolice Lutowa, Wisniewka, Niechorz). W Sepdlnie Krajeriskim
zlokalizowanych jest 5 udokumentowanych zt6z kopalin - s3 to kruszywa naturalne oraz kreda.
Obecnie zadne z nich nie jest eksploatowane w oparciu o decyzje koncesyjng, w zwigzku z tym
na obszarze gminy nie wystepuja tereny gdornicze.

Tabela 33. Udokumentowane ztoza na terenie gminy Sepdlno Krajeriskie, opracowanie na podstawie danych
PGl, stan na 31.12.2018 ..

KOD LOKALIZACJA RODZAJ Stan POWIERZCHNIA
LP ZtOZA RODZAJ KOPALINY NAZWA EKSPLOATACII zagospodarowania ZLOZA (HA)
1 KR 6615 kreda jeziorna Itowo Il odkrywkowy | eksploatacja ztoza zaniechana 0,974
toz
2 KN 2796 piasek ze zwirem Jazdrowo odkrywkowy zloze roz;’)oznane 1,822
szczegdtowo
3 KN 2793 piasek lfowo-Diabli Kat | odkrywkowy | eksploatacja ztoza zaniechana 5,195
4 KN 9636 piasek ze zwirem Wisniewa odkrywkowy | eksploatacja ztoza zaniechana 1,980
5 | KN 19476 piasek .ze zwirem, Piaseczno odkrywkowy zloze rozploznane 0,1513
piasek szczegotowo

Ztoze ltowo Il eksploatowane byto od 1.01.1997 r. Eksploatacja zostata zaniechana. Wydobycie ztoza
ltowo - Diabli Kat zostato zakoriczone 31.12.1982 r. Ztoze Wisniewa eksploatowane byto od 2.01.2004
do 2013 roku. Obecnie zadne ze zt6z nie jest eksploatowane. Nadzér nad ztozami sprawuje Okregowy
Urzad Gdrniczy — Gdansk.

Granice wystepowania zt6z oraz granice obszaréw i terenéw gorniczych przedstawia Rysunek 20. Zagadnienia
zwigzane z wydobywaniem z{6z.

10 .
geoportal.pgi.gov.pl
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Rysunek 20. Zagadnienia zwigzane z wydobywaniem zt6z, opracowanie wtasne.
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6.7. ZASOBY WODNE | ICH EKSPLOATACIA

6.7.1. Wody powierzchniowe

Przez obszar gminy przebiega dziat wodny |-rzedu miedzy dorzeczami Odry i Wisty. Dorzecze Wisty
zajmuje wiekszg potnocno-wschodnig czes¢ gminy, nalezg do niego rzeki Sepolenka i Kamionka.
Do dorzecza Odry nalezy zlewnia rzeki tobzonki oraz posrednio rzeka Orla i Jelonek. tobzonka

na odcinku okofo 5 km stanowi zachodnig granice gminy.

2
Gtéwng rzeka przeptywajaca przez gmine jest Sepolenka (o catkowitej pow. dorzecza 196 km

i catkowitej dtugosci 42 km). Biorgc pod uwage dtugosc¢ ogdlng cieku oraz powierzchnie dorzecza,

2
najwazniejszg rzekg gminy jest Kamionka (pow. dorzecza 496 km , dtugosc catkowita 61 km), ktora
jednak przebiega tylko na krétkim odcinku pétnocno-zachodniej granicy gminy.
Rzeki na terenie gminy w wiekszosci nie sg uregulowane i obwatowane. Uzupetnieniem sieci
hydrograficznej jest system licznych ciekdw oraz rowdéw melioracyjnych odprowadzajacych wody
do Sepolenki, tobzonki i Kamionki.

Cecha charakterystyczng Sepdlna Krajenskiego jest stosunkowo duzy udziat powierzchniowy wadd
stojacych - jezior. Wskaznik jeziornosci wynosi okoto 2,6% powierzchni ogdlnej gminy. Wszystkie
jeziora w gminie powstaty w okresie plejstocenskim w wyniku erozyjnej dziatalnosci wdéd
lodowcowych (jeziora rynnowe), badz w dnach wytopisk polodowcowych (jeziora morenowe).
Jeziora rynnowe charakteryzujg sie wydtuzonym ksztattem, stromymi brzegami, sg gtebokie z licznymi
progami i przegtebieniami w dnie. Jeziora morenowe sg ptytkie o owalnym ksztatcie i mato
urozmaiconej linii brzegowe].

tacznie na terenie gminy znajduje sie 17 jezior. Ich rozmieszczenie jest bardzo nieréwnomierne.
Najwiekszymi jeziorami na obszarze gminy s3: Jezioro Sepolenskie (175,5 ha) oraz Lutowskie
(162,97 ha). Do najgtebszych jezior mozna zaliczy¢ natomiast jez. Lutowskie i Niechorz, ktdrych
gtebokos¢ przekracza 12 m.

Zagrozenia powodziowe na terenie gminy przedstawiono w punkcie 8 "Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow"
w podpunkcie 8.5 "Zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia".
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Rysunek 21. Cieki powierzchniowe i dziaty wodne, opracowanie wfasne na podstawie danych KZGW
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6.7.2. Wody podziemne

Sepdlno Krajeniskie znajduje sie w pomorskim rejonie hydrogeologicznym, w wiekszosci
w podregionie pomorskim oraz czesciowo w podregionie chojnickim. Na obszarze gminy mozna
wyodrebni¢ dwa uzytkowe pietra wodonosne: trzeciorzedowe i czwartorzedowe. W ramach
trzeciorzedowego pietra uzytkowego poziom wodonosny tworzg piaski drobnoziarniste miocenu.
Pietro trzeciorzedowe rozcigga sie prawie pod catym obszarem gminy. Wystepuje na gtebokosci 100
— 150 m ppt. Wody podziemne ptyng w kierunku potudniowym w strone Noteci oraz wschodnim
w strone Wisty. Rzedne zwierciadta wynoszg od ok. 100 do 130 m n.p.m. Na obszarze gminy
wystepujg dwa obszary gdzie brak jest uzytkowego pietra wodonosnego. Pierwszy z nich znajduje
sie na wschéd od Sepdlna Krajenskiego, drugi na zachéd od miasta. W obrebie czwartorzedowego
pietra uzytkowego wyodrebnione sg dwa poziomy wodonos$ne: gérny i dolny. Oba poziomy wykazujg
tacznos¢ hydrauliczng tworzac jeden system. Na obszarze dorzecza Wisty wody ptyng w kierunku rzek
Sepolenki i Kamionki oraz na wschdd, gdzie regionalng baze drenazu stanowi rzeka Brda.
Na obszarze dorzecza Odry wody ptyng w kierunku potudniowo-zachodnim i potudniowym, gdzie
regionalng baze drenazu stanowi rzeka Note¢. Ustalone zwierciadto wody wystepuje na gtebokosci
od ok. 0 do ok. 20 m. Rzedne zwierciadta wynoszg od 100 m n.p.m. do 140 m n.p.m.

Zachodnia cze$¢ gminy (sotectwa: Lutowo, lfowo i Jazdrowo) jest potozona na obszarze gtéwnego
zbiornika wdéd podziemnych w utworach trzeciorzedowych. Jest to zbiornik nr 127: Ztotéw — Pita
— Strzelce Krajenskie. Teren gminy pofozony na obszarze GZWP zajmuje powierzchnie 45 km?.
Ogdlna powierzchnia zbiornika wynosi prawie 3,9 tys. km?, $rednia gtebokos¢ ujecia — 100 m,
natomiast szacunkowe zasoby dyspozycyjne — 186 tys. m3/24h. Zbiornik ten nie jest zaliczany
do systemu obszardow najwyzszej ochrony (ONO), ani obszaréow wysokiej ochrony (OWO).

Wody podziemne stanowig jedyne Zrdodto zaopatrzenia ludnosci, rolnictwa i przemystu na terenie
gminy. Wiekszo$¢ zasobow wodd podziemnych gminy Sepdlno nadaje sie do bezposredniego
wykorzystania na cele gospodarcze, natomiast na cele konsumpcyjne po zastosowaniu prostych
metod uzdatniania. Na potrzeby zbiorowego zaopatrzenia mieszkancéw gminy w wode
oraz dziatalnosci gospodarczych korzysta sie gtéwnie z wdd zalegajacych w utworach poziomu
czwartorzedowego. Wody podziemne z poziomu czwartorzedowego charakteryzuja sie zwiekszong
zawartos$cig zelaza i manganu. Ponadnormatywne ilosci tych zwigzkédw usuwa sie w systemie
odzelaziania zamknietego do wartosci odpowiadajgcych normom. Sredni pobdr z uje¢ komunalnych
Sepdlna wdd podziemnych wynosi ok. 1120 m3/24h.

Zgodnie z podziatem na jednolite czesci wod podziemnych na obszarze gminy wystepuje JCWPd nr 35
i JCWPd nr 36. Cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod podziemnych ustalone zostaty w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z2016r., poz. 1967 z pdin. zm.).
Dla wdd podziemnych ustalono nastepujgce cele Srodowiskowe:

e zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wéd podziemnych,

e zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wod podziemnych,

e zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych,

e wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i utrzymujacego sie rosngcego
trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.

Zgodnie z Planem Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, gmina nalezy do obszaru zlewni
wymagajacej ochrony stanowigcej zrédto wody pitnej dla miast.
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6.8. ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Podstawowym uwarunkowaniem ograniczajgcym rozwdj rolnictwa sg stabej jakosci gleby. Charakter
pokrywy glebowej SciSle wigze sie z rzezbg i litologiag danego regionu. Na Pojezierzu Krajeriskim,
wysoczyzny morenowe zbudowane z glin zwatowych, stanowig obszary wystepowania gleb
brunatnoziemnych - dominujgcych, natomiast na piaszczystych utworach sandrow i pradolin
wystepuja gleby bielicoziemne.

W gminie Sepdlno Krajenskie pod wzgledem typologicznym 39 % gruntéw stanowig gleby rdzawe
o matej lub bardzo matej przydatnosci dla rolnictwa. Rdwniez okoto 40 % stanowig gleby ptowe,
raczej przydatne. O niesprzyjajgcych warunkach dla rolnictwa swiadczy maty udziat gleb brunatnych,
ktére stanowia jedynie 12%. Pozostate kilka procent gruntéw stanowia gleby murszowe, mutowo-
torfowe, torfowe i murszowo-torfowe. Czarne ziemie na terenie gminy nie wystepuja.

Relatywnie stabg przydatnosé gleb potwierdza takze udziat gruntéw w poszczegdlnych klasach
bonitacyjnych. W gminie nie wystepujg gleby klas | i Il. Interesujgcym wskaznikiem jest udziat gleb
najstabszych (V, VI), ktéry w gminie Sepdlno Krajenskie przekracza % ogotu gruntow. Gleby klasy IlIA
zajmujg zaledwie 1,2% ogdlnej powierzchni, a najwieksze powierzchnie - okoto 1/3, zajmujg gleby
klasy IVA. tacznie gleby klasy IV stanowig prawie 60% gleb gminy.

Klasyfikacja gleb wedtug kompleksow rolniczej przydatnosci wskazuje, iz najpowszechnigj
wystepujgce kompleksy to zytni staby (kompleks 6) i zytni dobry (kompleks 5). Kompleks zytni dobry
szczegblnie powszechny jest we wschodniej czesci gminy, w obrebach: Watdowo, Wilkowo,
Watddéwko, Komierowo, Wtosciborz, Trzciany. Najlepszy kompleks pszenny dobry obserwowany jest
w minimalnej powierzchni w obrebie geodezyjnym Trzciany. W tej czesci gminy notuje sie
tez najwieksze powierzchnie kompleksu 4-zytniego bardzo dobrego, ktéry wystepuje ,wyspowo”
w obrebach Watdowo, Wilkowo, Wtosécibérz, Trzciany, Swidwie, Kawle, Wisniewa, Wiéniewka,
Niechorz oraz Zboze.

Na tle sgsiednich gmin powiatu warunki glebowe gminy Sepdlno Krajeriskie ocenié nalezy jako lepsze
niz w Wiecborku, ale gorsze niz w Sosnie i Kamieniu.
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Tabela 34. Rodzaje i klasy uzytkow gruntowych w gminie Sepdlno Krajeriskie, opracowanie wtasne na podstawie

danych EGIB (stan na 08.2020 r.).

RODZAJE UZYTKU GRUNTOWEGO POWIERZCHNIA (HA) | UDZIAL W %
UZYTKI 11l KLASY BONITACYJNE)
ogotem 1735,09 11,76
orne Rllla 170,96 1,16
orne Rlllb 1478,43 10,02
taki Ll 71,56 0,48
pastwiska PslI| 6,69 0,05
las Ls Il 7,44 0,05
UZYTKI IV KLASY BONITACYJNE)
ogotem 8636,4 58,51
orne RIVa 4080,37 27,64
orne RIVb 3226,13 21,86
taki LIV 786,94 5,33
pastwiska PsIV 377,0 2,55
las LsIV 165,19 1,12
zadrzewienia LzIV 0,77 0,01
UZYTKI ROLNE POZOSTALE
ogotem 4388.78 29,73
orne RV 2332,29 15,8
orne RVI 505,1 3,42
faki LV 325,38 2,2
taki tVI 162,59 1,1
pastwiska PsV 295,03 2,0
pastwiska PsVI 56 0,38
las LsV 311,75 2,11
las LsVI 162,63 1,1
zadrzewienia LzV 1,39 0,01
uzytki rolne zabudowane (Br) 236,62 1,6
Razem 14760,27 100

Tabela 35. Zestawienie powierzchni gruntéw wedtug klas bonitacyjnych i sposobu uzytkowania, opracowanie na
podstawie danych EGIB (stan na 08.2020 r.)"".

. . KLASY BONITACYJNE [HA]
SPOSOB UZYTKOWANIA
11 1A 1B v IVA IVB \' Vi
gg‘;ﬂ;‘;g\j’ﬁn’fm:’r; - - - 0,44 0,48 08 | 11,83 | 0,14
Grunty pod rowami (W) 2,78 0,13 1,26 45,20 9,44 11,80 27,50 8,76
Sady (S) - 0,41 0,35 - 3,14 1,70 2,33 0,15
Grunty orne (R) - 170,96 | 1478,43 - 4080,37 | 3226,13 | 2332,29 505,1
Pastwiska trwate (Ps) 6,69 - - 377,0 - - 295,03 56,0
taki trwate (t) 71,56 - - 786,94 - - 325,38 162,59
commeeet | ] e | e |
Lasy i grunty lesne (Ls) 7,44 - - 165,19 - - 311,75 162,63
Grunty rolne zabudowane (Br) - 2,22 28,26 3,38 80,52 54,47 45,37 15,03

" Dane dotyczqce klasyfikacji uzytkéw gruntowych Wsr, W, S oraz Br opierajq sie na EGIiB z 2017 roku - dane
EGIB z 2020 roku nie objety klasyfikacji w/w uzytkow.
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Zagrozeniem dla rolnictwa na terenie gminy sg procesy urbanizacji, szczegdlnie powstawanie
rozproszonej zabudowy na terenach komplekséw rolnych oraz degradacja gleb. Gtéwnymi
czynnikami, poza rozwojem zabudowy i ciggdw komunikacyjnych, powodujgcymi degradacje gleb s3
zanieczyszczanie gleb oraz procesy erozji. Obszary najbardziej narazone na erozje wodng gleb (silng
i intensywng) wystepujg na terenie gminy w strefach krawedziowych rzek: Sepolenki i Kamionki.
Erozja gleby powoduje zmniejszanie sie jej wartosci uzytkowej. W zwigzku z tym nalezy podejmowa¢d
odpowiednie zabiegi w kierunku ochrony obszaréw rolniczych.

Kolejnym zagrozeniem dla gleb jest ich zanieczyszczanie, prowadzgce w konsekwencji
do pomniejszenia aktywnosci biologicznej sSrodowiska. Gtdwne Zrddta zanieczyszczen gleb stanowia:
przemyst, rolnictwo, komunikacja i energetyka. Caty obszar gminy jak i powiatu sepolenskiego
potozony jest poza bezposrednim sgsiedztwem duzych aglomeracji miejsko-przemystowych,
co eliminuje czes¢ zagrozen komunalnych i przemystowych.

Zanieczyszczenia gleb kontrolowane sg w oparciu o sieci monitoringu krajowego, regionalnego
i lokalnego. Na terenie powiatu sepolenskiego nie ma zlokalizowanego zadnego punktu pomiarowego
sieci monitoringu krajowego. W ramach monitoringu regionalnego jedynie w ramach sieci
monitoringu gleb objetych intensywnym rolnictwem na terenie powiatu zlokalizowano 4 punkty
pomiarowe (w gminie Kamien Krajenski). Monitoring lokalny oparty jest na badaniach
przeprowadzanych u wtascicieli gruntéw rolnych przez Okregowa Stacje Chemiczno-Rolniczg
w Bydgoszczy.

Ocena zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi w powiecie sepoleriskim wykazuje poziom zawartosci
zwigzkow, t. j. otéw, kadm, nikiel, cynk odpowiadajgcy warunkom naturalnym. Na gruntach rolnych
w gminie Sepdlno Krajenskie odnotowano jedynie podwyzszone wartosci zawartosci cynku (9,7-170
mg/kg, gdzie naturalna zawarto$¢ w Polsce wynosi 5-100 mg/kg). Gtowne zrédto tego typu
zanieczyszczen stanowig przede wszystkim samochody. W zwigzku z tym, przydatnos¢ rolnicza
gruntéw przylegajacych do drég jest ograniczona.

Pomimo wystepowania obszaréw w niewielkim stopniu zanieczyszczonych, stan czystosci gleb
w gminie mozna okresli¢ jako naturalny i niski, a wiec zapewniajacy zdrowa produkcje roslinna.

6.9. TERENY ZIELENI

W gminie Sepdlno Krajeriskie na 1 mieszkarica przypada 28,13 m? powierzchni zieleni miejskiej.
W odniesieniu do catego wojewddztwa oraz powiatu wskaznik ten jest dos¢ wysoki — zaréwno
w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, jak i powiecie sepoleriskim na 1 mieszkaica przypada
o0 ok. 3 m’ mniej powierzchni terendw zieleni niz w Sepdinie Krajeriskim.

Tabela 36. Zestawienie powierzchni zieleni miejskiej w gminie w roku 2018, na tle wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego i powiatu sepolerskiego, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.
PARKI, ZIELENCE | TERENY

ZIELEN ULICZNA ZIELENI OSIEDLOWE CMENTARZE RAZEM
Pow. % 2 Pow. % 2 Pow. % 2 Pow. % 2
[ha] | pow. il floz: [ha] pow. il oz [ha] pow. e [ha] pow. e
WOIEWODZTW | 597
0O KUJAWSKO- 7 ! 0,04 | 336 | 361691 | 020 | 17,41 | 924,72 | 0,05 4,45 5239,33 | 0,29 | 2522
POMORSKIE
POWIAT
) 5,50 1,34 56,74 13,79 | 40,70 9,89 102,94 25,02
SEPOLENSKI 0,01 0,07 0,05 0,13

SEPOLNO | 5 5 2,21 | 2695 17,05 | 14,00 88 | 4445 2813
KRAJENSKIE | | 902 | 7 ' 012 | 2% P9 1006 | & g 019 | 28
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Tabela 37. Stopiern wyposazenia gminy Sepdlno Krajeriskie w tereny zieleni miejskiej w latach 2007-2018,
opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.
| 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

ILOSC OBIEKTOW [SZT.]

Svir;ngxﬁxv"zo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zielerice 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
cmentarze 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9
zywoptoty [m] 1965|1965 | 1965|1965 | 1965 | 1965 | 1965 | 1965 | 2135 | 2135 | 2135 | 2321
POWIERZCHNIA [HA]

Svir:;zfjﬁzg‘jv‘? 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zielerice 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54
zieleri uliczna 30 | 35 | 35| 35 | 35 | 35 | 35 | 35| 35 | 35 | 35 | 35
tereny zieleni osiedlowej | 20,7 | 20,7 | 20,7 | 20,7 | 20,7 | 20,7 | 20,72 | 20,72 | 21,52 | 21,52 | 21,52 | 21,55
Siaerl';'r;fi'g;fsv:lzreny 26,1 | 26,1 | 26,1 | 26,1 | 26,1 | 26,1 | 26,12 | 26,12 | 26,92 | 26,92 | 26,92 | 26,95
cmentarze 14,0 | 14,0 | 14,0 | 14,0 | 14,0 | 14,0 | 14,00 | 14,00 | 14,00 | 14,00 | 14,00 | 14,00
lasy gminne 60,7 | 60,7 | 60,7 | 60,7 | 60,7 | 60,7 | 60,70 | 60,70 | 60,70 | 60,70 | 60,70 | 60,70

Tabela 38. Nasadzenia i ubytki zieleni na terenie gminy Sepdino Krajeriskie, w latach 2007-2018, opracowanie
na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

| 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
NASADZENIA [SZT.]
krzewy 0 | 2500 | 2000 | 1200 | o© 0 0 0 0
drzewa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UBYTKI [SZT.]
krzewy 1000 | 200 | 150 | 50 | © 0 0 0 0 0 o [ -
drzewa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 90 | 230

Na terenie miasta Sepdlno Krajenskie nie ma parkdw miejskich. Ich role petnig tereny rekreacyjne
nad jeziorem Sepolenskim wraz z plazg miejskg i promenads, Lasek Miejski z Trasg Zdrowia
oraz teren zielony przy placu Przyjaini z placem zabaw i plenerowg sitownia. Zielen miejska
uzupetniajg skwery, zielen osiedlowa oraz nasadzenia wzdtuz ulic.

Wedtug informacji Urzedu Miejskiego w Sepdlnie Krajenskim zawartych w folderze informacyjnym
gminy z roku 2016, w 2015 r. w catej gminie nasadzono 2135 drzew i krzewdéw na terenach sotectw,
szkét, przedszkoli oraz ztobka. Uzupetniono takze zielen miejska.
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Rysunek 24. Tereny zieleni na terenie gminy Sepdlno Krajenskie, opracowanie wtasne.
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Na terenie gminy zachowato sie kilkanascie historycznie uksztattowanych zatozen przestrzennych,
wsrdd ktérych mozna wymieni¢ zatozenia dworsko-parkowe, patacowo-parkowe, folwarczne
oraz zespoty wiejskie. Pie¢ zatozen parkowych zostato objetych ochrong w formie wpisu do rejestru
zabytkéw. Majg one duze walory krajobrazowe, wraz z innymi skupieniami drzew i krzewéw spetniajg
znaczacg role regulatora stosunkéw wodnych i klimatycznych dla najblizszej okolicy. Niestety
wiekszos¢ parkow jest obecnie zaniedbana.

Na terenie gminy znajduje sie rowniez wiele zabytkowych cmentarzy. Dwa z nich zostaty wpisane
do rejestru zabytkdow.

Sposrdd zabytkowych zatozen zieleni w Sepdlnie Krajeriskim do najcenniejszych naleza:

— zatozenie patacowo-parkowe w Komierowie z cennym starodrzewiem, objete strefg
,A”ochrony konserwatorskiej,

— zatozenie dworsko-parkowe w ltowie z dobrze zachowanym uktadem kompozycyjnym, objete
strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej,

— zatozenie dworsko-parkowe w Trzcianach objete strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
z pieknymi okazami starodrzewia,

— zatozenie dworsko-folwarczne w Zbozu z parkiem krajobrazowym zachowanym w bardzo
ztym stanie, objete strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej,

— zesp6t dworsko-parkowy w Skarpie objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
z zaniedbanym parkiem krajobrazowym z niewielkim jeziorem oraz klasycystyczng kaplicg
z1930r.,,

— dwor w Sikorzu wraz z parkiem i cmentarzem,

— zespo6t dworsko-parkowy w Watdéwku.

Tabela 39. Zielen zabytkowa ujeta w rejestrze zabytkow.

Lp. Rodzaj Adres Czas powstania Wartosc zabytkowa - opis
ark o pow. okoto 4,5 ha, uporzagdkowany w
1 Zatozenie dworsko-parkowe lfowo k. XIX w. P P o porza v
2004 r., zrewitalizowany staw
.. . park krajobrazowy o pow. 15 ha z licznymi
2 Zatozenie patacowo-parkowe | Komierowo XIX w. . .
okazami starodrzewia
, . park o swobodnym ukfadzie krajobrazowym,

3 Zespot dworsko-parkowy Trzciany I p. XIX w. ] . i .

kilka pieknych okazéw starodrzewia

park o pow. okotfo 1,2 ha w stylu krajobrazowym
4 Zatozenie dworsko-parkowe Zboze przetom XIX/XX w. z wyschnietym stawem, bardzo zty stan
zachowania

dobrze zachowany, zaniedbany park
5 Zesp6t dworsko-parkowy Skarpa XIX/XX w. i 'y L y P

krajobrazowy z niewielkim jeziorem

Sepodlno L -
6 Cmentarz . 1882r. cmentarz parafii Sw. Barttomieja o pow. 1,74 ha
Krajenskie

7 Cmentarz Watdowo XVII-XX w. Cmentarz nieczynny o pow. 0,45 ha

6.10. OGRODY DZIAtKOWE

Ogrody dziatkowe zajmujg na terenie gminy powierzchnie 14 ha. W zarzadzie Polskiego Zwigzku
Dziatkowcdw znajdujg sie 3 ogrody dziatkowe.
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Tabela 40. Ogrody dziatkowe w zarzgdzie PZD, opracowane na podstawie danych Okregowego Zarzgdu
Polskiego Zwigzku Dziatkowcow (bydgoszcz.pzd.pl), czerwiec 2017r.

Lp. Nazwa Adres
Bratek Sepdlno Krajenskie
Zacisze Sepdlno Krajenskie
Krajna Sikorz

6.11. ZAGROZENIA SRODOWISKA

6.11.1. Zanieczyszczenie powietrza

Na stan sanitarny powietrza na terenie Sepdlna Krajenskiego wptyw maja:

— emisja z pojazdéw spalinowych, powstajgca wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,

— emisja z palenisk domowych i drobnych kottowni (tzw. niska emisja),

— emisja z zaktadéw przemystowych i komunalnych,

— emisja niezorganizowana.
Gtéwnymi zrédtami zanieczyszczen powietrza na terenie gminy sg komunikacja oraz emisja z kottéw
CO. Najwiekszy wzrost stezen zanieczyszczen wystepuje na terenach o najwiekszej koncentracji Zrodet
niskiej emisji (tereny zwartej zabudowy). Wptyw przemystu w stosunku do powyzszych zrédet jest
mato znaczacy. Na wzrost emisji zanieczyszczernn komunikacyjnych wptywa odnotowany w ostatnich
latach wzrost natezenia ruchu drogowego. Najwiekszg emisje spalin samochodowych mozina
zaobserwowad przede wszystkim wzdtuz drogi krajowej nr 25 oraz wzdtuz drég wojewddzkich,
zwtaszcza w okresie letnim.
W Programie Ochrony Srodowiska z Planem Gospodarki Odpadami Gminy Sepdlno Krajeriskie
Aktualizacja na lata 2008-2011 z perspektywq na lata 2012-2015 wskazano cele i kierunki dziatan
stuzgce ochronie powietrza atmosferycznego na terenie gminy. Celem Sredniookresowym do roku
2015 byto utrzymanie stanu obecnego (lub jego poprawa) - utrzymywanie wymagan prawnych
i standardow emisyjnych w zakresie jakosci powietrza (i powstrzymywanie zwigzanych z tym zmian
klimatycznych).
Wyznaczono nastepujqgce kierunki dziatan:

— trzymanie lub poprawa jakosci powietrza w gminie dzieki redukcji zanieczyszczen obejmujgcej

nastepujgce Zrodta: procesy przemystowe, transport, niskq emisje,

— zapobieganie zubazaniu warstwy ozonowej,
— redukcja emisji gazow cieplarnianych zgodnie z ustaleniami zewnetrznymi.
Na lata 2008-2011 przewidziano realizacje ponizszych dziatan:

— Termomodernizacja budynkéw uZytecznosci publicznej oraz promowanie budownictwa
stosujgcego materiaty energooszczedne, oszczednosc¢ surowcow i energii,

— Realizacja powiatowego programu usprawnienia ruchu drogowego na podstawowym
uktadzie ulic Sepdlna Krajeriskiego,

— Sukcesywne wprowadzanie odnawialnych zrodet energii (OZE),

— Zwiekszanie Swiadomosci spoteczeristwa gminy w zakresie oszczednosci energii i stosowania
OZE.
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6.11.2. Ocena stanu jakosci powietrza

Oceng stanu jakosci powietrza w gminie Sepdlno Krajeniskie zajmuje sie Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska (WIOS) w Bydgoszczy, ktéry prowadzi monitoring jakoéci powietrza. Wedtug
podziatu terytorialnego stosowanego przez WIOS gmina Sepdlno Krajeriskie znajduje sie w strefie
kujawsko-pomorskiej (kod PL0404). Ocena jakosci powietrza w strefie kujawsko-pomorskiej
uwzglednia dwie grupy kryteridw: ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roslin.

Dla klasyfikacji ze wzgledu na ochrone zdrowia oceng objeto trzynascie substancji (dwutlenek azotu,
benzen, otéw, tlenek wegla, arsen, kadm, nikiel, pyt zawieszony, PM10, PM 2,5, benzo(a)piren,
dwutlenek siarki, ozon), a dla ochrony roslin trzy substancje (tlenki azotu, dwutlenki siarki oraz ozon).
Klasyfikacji stref dokonuje sie dla kazdego zanieczyszczenia oddzielnie, na podstawie najwyzszych
stezeri na obszarze kazdej strefy. Zaliczenie strefy do okreslonej klasy wigze sie z koniecznoscig
podjecia konkretnych dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza lub utrzymania jego jakosci
na niezmienionym dobrym poziomie.

»Wynikiem oceny dla wszystkich substancji podlegajqgcych ocenie (dla kryteriow: poziom dopuszczalny
i poziom docelowy) jest zaliczenie strefy do jednej z ponizej wymienionych klas:
e klasa A - jeZeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomow dopuszczalnych albo poziomdw docelowych,

e klasa B - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajq poziomy dopuszczalne
lecz nie przekraczajq poziomow dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji
(ze wzgledu na to, ze w 2016 roku nie obowigzywat zaden margines tolerancji, nie byto
podstaw nadania klasy B),

e klasa C - jezeli stezenia zanieczyszczeri na terenie strefy przekraczajq poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony
— poziomy dopuszczalne albo przekraczajg poziomy docelowe,

e klasa D1 - jezeli steienia ozonu na terenie strefy nie przekraczajg poziomu celu
dtugoterminowego,

e klasa D2 - jezeli stezenia ozonu na terenie strefy przekraczajq poziom celu
»12

dtugoterminowego.
Na terenie gminy ani w jej bezposrednim sgsiedztwie punkty monitoringowe nie wystepuja.
Najblizsze punkty monitoringowe znajdujg sie w powiecie nakielskim w miescie Nakto
oraz w powiecie tucholskim w Borach Tucholskich.
Wyniki pomiaréw badanych substancji w latach 2012-2017 w strefie kujawsko-pomorskiej
przedstawiajg ponizsze tabele:

Tabela 41. Wyniki oceny jakosci powietrza w latach 2012-2017 na terenie strefy kujawsko-pomorskiej,
sklasyfikowane pod kqtem ochrony zdrowia ludzi, opracowanie na podstawie danych WIOS Bydgoszcz, 2020 r.

Rok Klasa strefy

o

SO2 | NO2 | C6H6 | CO | PM10 | PM25 | Pb | As | Cd | Ni | B(a)P | O3* 03**
2012 A A A A C A A A A A C C D2

12 www.wios.bydgoszcz.pl/images/stories/pdf/roczna2016.pdf
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2013 A A A A C A A A A A C A D2
2014 A A A A C A A A A A C A D2
2015 A A A A C C A A A A C A D2
2016 A A A A C C A A A A C A D2
2017 A A A A C A A A A A C A D2

* poziom docelowy (8 godz.)
** cel dtugoterminowy (8 godz.)

Tabela 42. Wyniki oceny jakosci powietrza w latach 2012-2017 na terenie strefy kujawsko-pomorskiej,
sklasyfikowane pod kqtem ochrony ro$lin, opracowanie na podstawie danych WIOS Bydgoszcz, 2020 r.

Klasa strefy
Rok
NOx SO2 03* 03**
2012 A A C D2
2013 A A A D2
2014 A A A D2
2015 A A A D2
2016 A A A D2
2017 A A A D2

* poziom docelowy
** cel dtugoterminowy

Przedstawione powyzej tabele pokazujg, ze jakos¢ powietrza na terenie strefy kujawsko-pomorskiej
utrzymuje sie w ciggu ostatnich lat na podobnym poziomie. Od 2012 roku utrzymujg sie
przekroczenia wartosci stezen pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, co zdecydowato
o klasyfikacji wynikowej C tych zanieczyszczen. W latach 2015-2016 przekroczony byt réwniez poziom
pytu zawieszonego PM2,5. W 2012 roku przekroczony byt poziom stezenia ozonu. Obecnosc
pozostatych szkodliwych zwigzkéw chemicznych w powietrzu nie przekroczyta od roku 2012 wartosci
dopuszczalnych, stad wynika ich przyporzadkowanie do klasy A.

Przekroczenia poziomdw zanieczyszczen skutkujg koniecznoscig sporzadzenia programoéw ochrony
powietrza. W przypadku, gdy takie programy juz uchwalono, a standardy jakosci powietrza nadal sg
przekraczane, konieczna jest ich aktualizacja. W oparciu o ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396, z pdZn. zm.) sporzadzony zostat program ochrony
powietrza przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Uchwatg nr XXX/537/13 z dnia
28 stycznia 2013 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy kujawsko-pomorskiej
ze wzgledu na przekroczenia poziomdw dopuszczalnych dla pytu PM10 i benzenu oraz docelowych dla
arsenu i ozonu (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2013 r. poz. 787). W zwigzku z ponownymi przekroczeniami
stezenn sporzqdzono aktualizacje programu przyjetq przez Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego Uchwatq nr XXVI11/494/2016 z dnia 19 grudnia 2016 r. w sprawie okreslenia programu
ochrony powietrza dla strefy kujawsko-pomorskiej ze wzgledu na przekroczenie poziomdw
dopuszczalnych dla pytu PM10 i benzenu oraz poziomu docelowego dla arsenu - aktualizacja.

Program ma na celu osiggniecie dopuszczalnych poziomdéw wskazanych substancji i przewiduje
nastepujace dziatania naprawcze na lata 2016 - 2025:
1. OBNIZENIE EMISJI Z OGRZEWANIA INDYWIDUALNEGO W GMINACH STREFY KUJWSKO-
POMORSKIE],
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2. OBNIZENIE EMISJI KOMUNIKACYJNEJ — TWORZENIE STREF OGRANICZONEGO RUCHU LUB
STREF USPOKOJONEGO RUCHU,

3. OBNIZENIE EMISJI Z REALIZOWANYCH INWESTYCJI BUDOWLANYCH,

4. EDUKACJA EKOLOGICZNA,

5. ZWIEKSZANIE UDZIALU ZIELENI W PRZESTRZENI MIAST,

6. ZAPISY W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
6.11.3. Jakos¢ wod powierzchniowych

Na terenie wojewddztwa kujawsko - pomorskiego badania monitoringowe jakosci wadd
powierzchniowych prowadzone sg przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy.
Monitoringiem objete sg 2 cieki wodne przeptywajgce przez gmine: rzeka Sepolna oraz Kamionka.
Do roku 2009 punkt pomiarowo-kontrolny na rzece Sepolnej zlokalizowany byt na terenie gminy,
w miescie Sepdlno Krajenskie. Od roku 2012 zaden z punktdw pomiarowych nie jest zlokalizowany
na terenie gminy. Rzeka Sepolna badana jest na terenie gminy Koronowo, natomiast rzeka Kamionka
- na terenie gmin Gostyczyn oraz Kamien Krajenski. Jakos¢ wod powierzchniowych przeptywajacych

przez teren gminy w latach 2008-2016 przedstawia tabela ponizej.

Tabela 43. Wstepna ocena stanu jakosci rzek przeptywajgcych przez teren gminy Sepdino Krajeriskie w punktach
pomiarowo-kontrolnych badanych w latach 2008-2016, opracowanie na podstawie danych WIOS Bydgoszcz,

2020 .
Elementy klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego
Ocena
Substancje Stan/ potencjat Ocena stanu

Nazwa ppk Rok Elementy Elementy . X . stanu

] . : . szczegoblnie ekologiczny chemicznego ,
biologiczne fizykochemiczne . wad

szkodliwe
2008 - Ponizej dobrego - - - -
Il o .
2009 . Ponizej dobrego - Il (umiarkowany) - -
Sepolna - ujscie (umiarkowany)
jorni I
do Zbiornika 2012 Ponizej dobrego - IIl (umiarkowany) - ;
Koronowskiego, (dobry)
Motyl vV vV
o 2015 Ponizej dobrego - - Zty
(staby) (staby)
1
2016 . Ponizej dobrego - Il (umiarkowany) - Zty
(umiarkowany)

Sepolna - Sepdino 2008 - Ponizej dobrego - - - -
Krajenskie 2009 - Ponizej dobrego - - - -
Kamionk 2012 1] 1] 1]

amionka - - - -
L (dobry) (dobry) (dobry)
powyzej jeziora T T
Mochel 2015 - Il (umiarkowan - z
(umiarkowany) (dobry) ( V) v
Kamionka -
owyzej jeziora 1
powyzelJ o, 2016 . Ponizej dobrego - Il (umiarkowany) - Zty
Mochel, Kamieri (umiarkowany)
Krajenski
Kamionka - ujscie 1] .
o 2012 . - Il (umiarkowany) - -
do Zbiornika (umiarkowany)
Koronowskiego, 2015 11 I Il (umniark ) Zly
- umiarkowan -
Leontynowo (umiarkowany) (dobry) Y
Kamionka - ujscie 2016 1 Ponizej dobrego - Il (umiarkowany) - Zty
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do Zbiornika (umiarkowany)
Koronowskiego,
Kamienica

W celu zréznicowania oceny stanu wéd, w tabeli zastosowana zostata pieciostopniowa skala oceny
jakosciowej. Zawiera ona piec kategorii ocen od bardzo dobrej (I) do ztej (V). Na podstawie analizy
danych zawartych w tabeli nalezy stwierdzi¢, ze wody przeptywajace przez gmine nie sg dobrej
jakosci, co wiecej ich jakos¢ stale sie pogarsza. Gtéwnymi bezposrednimi zrédtami zanieczyszczen
rzek Kamionki i Sepolnej sg oczyszczalnie $ciekéw. Rzeka Sepolna przeptywa przez Sepdlno
Krajenskie, gdzie poprzez miejskg oczyszczalnie $ciekdw odprowadzane sg Scieki w ilosci 980,8 m3 /d
(2015 r.). Do rzeki Kamionki odprowadzane sg Scieki w ilosci 435,6 m3 /d z mechaniczno—biologicznej
oczyszczalni Sciekdw w Kamieniu Krajeriskim oraz z mechaniczno—biologicznej oczyszczalni $ciekéw
w Gostycynie, w ilosci 471,2 m3 /d (2015 r.). Duzym zagrozeniem dla stanu czystosci wdd
powierzchniowych jest brak kanalizacji na terenach wiejskich, nieszczelne zbiorniki bezodptywowe
oraz zanieczyszczenia wynikajgce z dziatalnosci rolniczej powstajgce w wyniku niewtasciwego
nawozenia pol (np. stosowania zbyt duzych dawek nawozéw, co prowadzi do nadmiernego
przedostawania sie do wod powierzchniowych zwigzkdw azotu i fosforu powodujgc eutrofizacje
i zanieczyszczenie wod zwigzkami biogennymi). Stosunkowo mniejszy wptyw na stan czystosci wod
powierzchniowych majg scieki deszczowe, ktdre sg substancjami ropopochodnymi.

Na podstawie informacji zawartych w Raporcie o stanie srodowiska wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego w 2015 roku® sporzadzonym przez Wojewddzki Inspektoriat Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, mozna ocenic¢ obecny stan rzek w gminie. W 2015 roku wody rzeki Sepolnej badane
byty na stanowisku ujsciowym ponizej miejscowosci Motyl. Potencjat ekologiczny pogorszyt sie
w poréwnaniu z 2012 rokiem i oceniono go jako staby (klasa 1V), o czym zdecydowat wskaznik indeksu
okrzemkowego. Wody, tak samo jak w poprzednich latach, nie spetnity wymogéw Il klasy w zakresie
wskaznikow fizykochemicznych. Zdecydowat o tym parametr biogenny - fosforany. Ogélny stan wdd
zostat oceniony jako zty. Kamionka w roku 2015 badana byta w dwdch punktach: powyzej jeziora
Mochel oraz na stanowisku ujsciowym. W obu przypadkach stan ogdlny wdd zostat oceniony jako zty.
Badania fizykochemiczne wdéd w obu punktach pomiarowych nie wykazaty przekroczen wartosci
wskaznikéw 1l klasy (stan dobry). W poréwnaniu z rokiem 2012 wskaznik ten w profilu ujsciowym
ulegt pogorszeniu ze stanu bardzo dobrego (I klasa). W profilu powyze] jeziora Mochel pogorszeniu
ze stanu dobrego do umiarkowanego ulegty wskazniki biologiczne oraz stan ekologiczny. Te same
wskazniki w punkcie ujsciowym utrzymaty stan umiarkowany. W roku 2016 stan rzeki Kamionki ulegt
pogorszeniu, natomiast stan Sepolnej ulegt lekkiej poprawie. Finalna ocena stanu wdd nie ulegta
jednak zmianie.

W 2015 roku na obszarze wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, zgodnie z Programem Monitoringu
Srodowiska na lata 2013-2015, przebadano 17 jezior. Badania jezior prowadzono wedtug
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 lipca 2016 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia
monitoringu jednolitych czesci woéd powierzchniowych i podziemnych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1178).
Ocena stanu ekologicznego wdéd zostata przeprowadzona wedtug rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych
oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych z dnia 21 lipca 2016 roku (Dz.U.

B http://www.wios.bydgoszcz.pl/images/stories/pdf/raport2015.pdf
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z 2016 r. poz. 1187). Badanie objeto jedno z jezior gminy Sepdlno Krajenskie - jezioro Juchacz, ktére
potozone jest na terenie Krajenskiego Parku Krajobrazowego. Jezioro reprezentowato typ abiotyczny
3b - jeziora o stosunkowo niewielkiej gtebokosci i duzej zlewni. Stan ekologiczny jeziora Juchacz
okreslono jako bardzo dobry. Nie stwierdzono przekroczen wartosci sredniorocznych dla substancji
priorytetowych oraz innych substancji zanieczyszczajacych. Stan chemiczny jeziora oceniono jako
dobry. Stan jednolitej czesci wod — jezioro Juchacz — oceniono jako dobry. Jezioro nie byfo i nie jest
odbiornikiem $ciekéw. Potencjalnym zagrozeniem jest ruch turystyczny i gospodarka rybacka.
Program Parstwowego Monitoringu Srodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2016-
2020 przewidywat zbadanie az 124 jezior z terenu wojewddztwa w latach 2016-2021. W 2017 roku
badaniem jakosci wdd objeto 2 jeziora z terenu gminy Sepdlno Krajeriskie - Lutowskie i Sepolenskie.
Stan obu jezior zostat oceniony jako zty.

6.11.4. Zagrozenie hatasem

Wedtug informacji zawartych w Programie Ochrony Srodowiska z Planem Gospodarki Odpadami
Gminy Sepdlno Krajeriskie Aktualizacja na lata 2008-2011 z perspektywq na lata 2012-2015, hatas jest
waznym zagrozeniem ze wzgledu na szczegélny wptyw na jakosé zycia ludzkiego. Za podstawowe
zrédta emisji hatasu, ktére ksztattujg klimat akustyczny na terenie gminy uwaza sie ruch drogowy
oraz obiekty przemystowe.

Hatas przemystowy

Jednym z najwiekszych zagrozen zwigzanych z hatasem jest nieodpowiednia lokalizacja zaktadow
przemystowych. Zagrozenie to dotyczy gtéwnie terendw zabudowy mieszkaniowej w miastach.
Na hatas emitowany na zewnatrz zaktadéw przemystowych sktadajg sie rézinego rodzaju zrédta
dzwieku lokalizowane na terenie danego zaktadu. Zrédta hatasu mogg by¢ punktowe — znajdujace sie
na otwartej przestrzeni lub wtérne — pochodzace z wnetrza budynkéw. Wg informacji zawartych
w Programie Ochrony Srodowiska Powiatu Sepoleriskiego Aktualizacja na lata 2012-2015
z perspektywqg na lata 2016-2019, w catym powiecie sepolenskim w zasadzie nie ma zrédet hatasu
przemystowego bedacych uciazliwoscig akustyczng dla mieszkaicow. Poprawa klimatu akustycznego
nastgpita na skutek duzej presji mieszkancow oraz skutecznego dziatania Inspekcji Ochrony
Srodowiska i Organéw Ochrony Srodowiska, ktére spowodowaty likwidacje wiekszosci przekroczer
dopuszczalnych pozioméw dzwieku w $rodowisku pochodzacych ze Zréddet przemystowych. Obecnie
problemem s3g jedynie drobne podmioty gospodarcze (mate stolarnie, tokarnie, warsztaty
samochodowe itp.), ktére zlokalizowane sg na terenach mieszkaniowych. Jednak ich ucigzliwosc¢
akustyczna jest raczej niewielka. Dominujgcymi Zrédtami hatasu przemystowego emitowanego
w latach 2008-2012 byty m. in. zainstalowane maszyny i urzadzenia produkcyjne, instalacje wentylacji
ogélnej, transport wewnatrzzaktadowy oraz prace na sktadach surowcow. Ucigzliwosci akustyczne
wigzaty sie rowniez z dziatalnoscig lokali rozrywkowych (np. bar zlokalizowany na ul. Studziennej
w Sepdlnie Krajenskim).

Hatas komunikacyjny:

— drogowy
Najbardziej ucigzliwym Zrédtem hatasu w gminie Sepdlno Krajenskie jest hatas drogowy. Kwestie
hatasu komunikacyjnego reguluje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120 poz. 826 z pdin.
zm.). Hatas wytwarzany przez srodki komunikacji samochodowej, transportowej moze by¢ liniowy
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i ciggly. Jego ucigzliwos¢ zalezy w od rodzaju i stanu nawierzchni drég, natezenia ruchu, stanu
technicznego pojazddéw, procentowego udziatu pojazdéw ciezarowych, stopnia ptynnosci ruchu, itp.
Ponadto negatywny wptyw na emisje hatasu drogowego maja takie czynniki jak:

. ciggty rozwdj motoryzacji zwigzany ze statym wzrostem natezenia ruchu,
. naktadanie sie ruchu tranzytowego na ruch lokalny,

. dekapitalizacja zasobdw drogowej infrastruktury komunikacyjnej,

° rozcigganie sie godzin szczytu komunikacyjnego,

. powstanie nowych obszaréw bedacych w zasiegu uciazliwosci hatasu,

. staty wzrost ucigzliwosci hatasu wywotanych przez ruch drogowy.

Najwieksze ucigzliwosci akustyczne wynikajgce z hatasu drogowego w gminie Sepdlno Krajenskie
dotyczg terendéw znajdujacych sie w bezposrednim otoczeniu drogi krajowej nr 25, ktdra przebiega
przez miasto. Hatas komunikacyjny mierzony na odcinku DK 25 okazat sie ponadnormatywny.
Generalna Dyrekcja Drdog Krajowych i Autostrad sporzadzita mapy akustyczne dla drég krajowych
o ruchu powyzej 3 000 000 pojazddw. Dla terendw poza aglomeracjami potozonymi w zasiegu
oddziatywania akustycznego drég GDDKIA O/Bydgoszcz zobowigzany jest do oceny stanu
akustycznego srodowiska, na potrzeby ktérego w 2012 roku sporzadzona zostata mapa akustyczna
dla dréog krajowych na terenie wojewddztwa pomorskiego i kujawsko-pomorskiego. W ramach
zadania opracowany zostat fragment drogi krajowej nr 25, na odcinku ktdry powoduje najwieksze
ucigzliwosci akustyczne. Hatas komunikacyjny zostat uznany jako ucigzliwy dla mieszkancow.
Dodatkowag ucigzliwos¢ stanowi ciggtos¢ jego wystepowania (zaréowno w ciggu dnia, jak i w nocy).
Aby ograniczy¢ ponadnormatywng emisje hatasu nalezy podjgé nastepujace dziatania:

- modernizacja drég przez ich zarzadcow;

- budowa obwodnic;

- budowa ekranéw dzwiekochtonnych.

— kolejowy
W gminie Sepdlno Krajeniskie nie notuje sie ucigzliwosci akustycznych od kolei. Potgczenie osobowe
relacji Chojnice - Nakto zostato zlikwidowane i prowadzony jest obecnie jedynie ruch towarowy. Jego
natezenie jest jednak bardzo niskie i nie powoduje ucigzliwosci.

Oprdcz braku obecnosci hatasu kolejowego, w gminie nie ma tez hatasu lotniczego i motorowego.
Na akwenach wodnych obowigzuje zakaz uzywania sprzetu motorowodnego (poza ratownictwem
wodnym). Zakaz ten zostat wprowadzony zgodnie z zapisami art. 17, ust.1, pkt 14 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55, z pézn. zm.) dotyczacymi zakazéw
obowigzujgcych w parkach krajobrazowych (praktycznie cata gmina z wytgczeniem terenéw miasta
zlokalizowana jest na obszarze Krajenskiego Parku Krajobrazowego).

6.11.5. Tereny zdegradowane wymagajgce rekultywacji

Rekultywacja jest procesem przywracajgcym wartosci uzytkowe gruntom zdegradowanym
(czyli takim, ktére zmniejszyty swojg warto$¢ uzytkowg w wyniku pogorszenia sie warunkéw
przyrodniczych lub wskutek zmian sSrodowiska oraz dziatalnosci przemystowej, a takie wadliwej
dziatalnosci rolniczej). Proces rekultywacji nastepuje poprzez poprawienie wtasciwosci fizycznych
i chemicznych gruntu, uksztattowanie rzezby terenu, uregulowanie stosunkdéw wodnych, odtworzenie
gleb, wprowadzenie zieleni okrywowej, umocnienie skarp czy wybudowanie niezbednych drég
dojazdowych. Gtéwnym celem rekultywacji jest zmniejszenie ucigzliwos$ci zwigzanych z istnieniem
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zdegradowanego terenu oraz przywrdcenie go do petnienia poprzednich funkcji lub stworzenie
warunkéw do nowego sposobu zagospodarowania. Sposéb rekultywacji i zagospodarowania terenu
musi by¢ zgodny z obowigzujgcym na danym terenie miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z informacjami zawartymi w Programie Ochrony Srodowiska z Planem Gospodarki Odpadami
Gminy Sepdlno Krajeriskie Aktualizacja na lata 2008-2011 z perspektywq na lata 2012-2015,
na terenie gminy wiekszosé przeksztatcen powierzchni ziemi zwigzana jest z eksploatacjg surowcéw
naturalnych. Przypadki zanieczyszczenia gruntu wystepujg natomiast zazwyczaj w miejscach
nielegalnego gromadzenia odpaddéw (na tzw. ,dzikich wysypiskach”). Zanieczyszczenia powierzchni
ziemi moga tez wystgpi¢ w miejscach zdarzen awaryjnych (awarii przemystowych i wypadkow
komunikacyjnych) zawigzanych z transportem substancji niebezpiecznych.

Prace rekultywacyjne na terenie gminy Sepdlno Krajeriskie dotycza:

— przywrécenia danego terenu do produkcji rolnej poprzez odtworzenie zyznej warstwy gleby
(z nadktadu lub z istniejgcy jatowych gruntdw po zasileniu nawozami, torfem),

— wprowadzenia roslinnosci niskiej, a docelowo zalesienia,

— utworzenia zbiornikdéw wodnych dla celéw hodowli ryb.

Zagadnienia zwigzane ze sktadowaniem odpaddow wydobywczych powstajgcych na obszarze gminy na skutek
dziatalnosci przemystu wydobywczego opisuje rozdziat 4.7. ,,Gospodarka Odpadami”.

6.12. UWARUNKOWANIA FIZJOGRAFICZNE

6.12.1. Warunki topoklimatyczne

Gmina Sepdlno Krajenskie zgodnie z podziatem na dzielnice klimatyczne wg Guminskiego lezy
w nadnoteckiej dzielnicy klimatycznej. Regionalnie, obszar gminy znajduje sie w regionie
Klimatycznym Pojezierza Pomorskiego. Lokalny klimat jest typowy dla catego powiatu. Srednie opady
roczne wynoszg od 580-640 mm. W przebiegu rocznym minimum opaddéw wystepuje w lutym,
a maksimum - w lipcu ($rednio 68 mm). Liczba dni z pokrywa $niezng wynosi od 40 do 60 dni. Srednia
roczna temperatura powietrza wynosi okoto 6,9-7°C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec ze Srednig
temperaturg 17-18°C, najchtodniejszym styczen i luty od -3,4 do — 3,6°C. Przymrozki wystepuja
przez srednio 123 dni w roku, a dni z temperaturg powyzej 25°C przez okoto 45 dni. Najwieksze
roznice temperatur wystepujg miedzy dolinami i terenami podmoktymi a wyniesieniami
na wysoczyznie. W dolinach ciekdw wodnych i jezior wystepuje inwersja termiczna (zaleganie
chtodnych mas powietrza), a takze czesto wystepujg mgty. Dtugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi
210-215 dni. Dni stonecznych w roku jest 34, a pochmurnych 144. Teren gminy jest dobrze
przewietrzany. Na jego terenie przewazajg wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie, a Srednia
roczna predko$¢ wiatru wynosi ok. 3 m/s. Z wiatrami z sektora zachodniego wigze sie naptyw mas
powietrza pochodzenia atlantyckiego, wilgotnego, w zimie cieptego i powodujgcego odwilze,
a w lecie chtfodnego. Tym masom powietrza moze towarzyszy¢ pochmurna pogoda, opady deszczu
oraz mgty.
Ze wzgledu na zagospodarowanie i pokrycie terenu na obszarze gminy mozemy wyrdznic¢ nastepujgce
typy topoklimatow:
— Topoklimat terendéw rolniczych — obejmuje tereny rolne znajdujgce sie gtéwnie
w potudniowe]j i pétnocno wschodniej czesci gminy, gdzie wystepujg niewielkie wahania
temperatury w obrebie catego obszaru. Obserwuje sie zjawisko dobowych zmian

119

Id: 090DF950-41F9-4BAE-AC88-82A69161CBB2. Podpisany Strona 119



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
TOM | = UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

temperatury o zauwazalnej amplitudzie. Parowanie obniza wilgotnos$¢ wzgledng powietrza.
S3 to obszary otwarte, dobrze przewietrzane.

— Topoklimat terenéw lesnych — obejmuje lasy wystepujgce wyspowo na terenie gminy.
Najwieksze kompleksy znajdujg sie w pdtnocno — zachodniej czesci gminy oraz wzdtuz jezior.
Tereny lesne wyrdzniajg sie charakterystycznym profilem termicznym (wyzsze temperatury
minimalne i nizsze temperatury maksymalne). Powietrze jest tez bardziej wilgotne, z wiekszg
zawartoscig olejkéw eterycznych i ozonu. Zadrzewienia zmniejszajg mozliwos¢ przeptywu
mas powietrza.

— Topoklimat terenéw podmoktych — obejmuje obszary podmokte oraz potozone w sasiedztwie
zbiornikébw wodnych. Cechami charakterystycznymi sg wysoka wilgotnosé, nizsze
temperatury, mozliwos¢ wystgpienia mgiet, wystepowanie zastoisk zimnego powietrza
oraz lokalnych przymrozkéw.

— Topoklimat terenéw wodd powierzchniowych — obejmuje obszary wystepowania wadd
powierzchniowych. Obecnos¢ wéd zmniejsza amplitude dobowych i rocznych temperatur.
Czesciej pojawiajg sie mgty.

— Topoklimat terendéw zabudowanych — obejmuje obszary zurbanizowane gtdwnie w miescie
Sepdlno Krajenskie. Tereny zabudowane charakteryzujg sie wystepowaniem wysokich
amplitud temperatur, ograniczeniami w wystepowaniu mgty, zmniejszong predkoscig wiatru,
przez co rowniez zwiekszony jest poziom zanieczyszczenia powietrza (wynikty z proceséow
spalania i transportu).

Obszar gminy moze by¢ narazony na zagrozenia naturalne ze wzgledu na wystepujgce w przesztosci
sytuacje zwigzane z ekstremalnymi warunkami pogodowymi na terenie powiatu sepolenskiego, takie
jak huraganowy wiatr w latach 2001, 2011, 2012, 2017 ktéry wyrzadzit wiele szkdd w srodowisku.
Gtéwng przyczyng zmian klimatycznych jest globalne ocieplenia klimatu, ktérego przyczyn nalezy
szukaé w dziatalnosci cztowieka.

6.12.2. Warunki gruntowo - wodne

Geologia inzynierska okresla warunki gruntowo-wodne dla potrzeb posadowienia obiektéw
budowlanych. Wptyw na warunki geologiczno-inzynierskie maja:

— budowa geologiczna,

— uksztattowanie powierzchni terenu,

— warunki hydrogeologiczne.
Na obszarze gminy Sepdlno Krajenskie wiekszosé terenéw dogodna jest dla budownictwa. Obszarem
o najkorzystniejszych warunkach geologiczno-inzynierskich jest wysoczyzna zbudowana z glin
zwatowych lub piaskdw wodnolodowcowych, gdzie gtebokos¢ wéd gruntowych przekracza 2 m.
Obszarami o warunkach utrudniajgcych budownictwo sg grunty organiczne wystepujgce wzdtuz
rynien jeziornych oraz wyspowo na catej powierzchni gminy (obszary wystepowania kottow
eworsyjnych, zagtebien wytopiskowych).

6.12.3. Fizjografia terenu - numeryczny model terenu

Teren gminy Sepdlno Krajenskie lezy srednio na wysokosci 110 - 120 m n.p.m. W czesci zachodniej
wystepujg pojedyncze wzniesienia o wysokosci okoto 140 m n.p.m. Najwyisze wzniesienie
zlokalizowane jest we wschodniej czesci gminy i wynosi 147 m n.p.m. Gtdwne obnizenia terenu
stanowig doliny rzeczne, z najnizszym punktem w dolinie rzeki Sepolenki o wysokosci 102 m n.p.m.
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Rzezba terenu gminy ma charakter mtodoglacjalny. Zostata uksztattowana w czasie ostatniego
zlodowacenia pdtnocnopolskiego, stadiatu Wisty. Na obszarze gminy wystepujg formy zaréwno
akumulacyjnej, jak i erozyjnej dziatalnosci glacjalnej i fluwioglacjalnej. Najpowszechniej wystepujaca
formg sg ptaskie i faliste rowniny morenowe oraz sandrowe. Réwniny sandrowe tworzg rozlegte
powierzchnie w zachodniej czesci gminy i sg porosnietej lasem (okolice Dziechowa - Zalesniaka).
Gtéwna forma erozyjng jest dolina rzeki Sepolenki, biegngca réwnoleznikowo w srodkowe]j czesci
gminy. Ponizej Sepdlna (na wschdd od miasta) charakteryzuje sie ona dosy¢ stromymi zboczami.
W rynnie zajmowanej przez doline rzeki potozone sg najwieksze jeziora na terenie gminy - Lutowskie
i Sepolenskie. W pétnocnej czesci gminy rownina morenowa poprzecinana jest mniejszymi dolinami
ciekdw, szczegdélnie na potnoc od Wtosciborza. Sposrdd innych form morfologicznych, na uwage
zastuguja: ozy - w okolicach Komierowa, Niechorza i Swidwia oraz kemy - na potudnie od Wtosciborza
oraz w Zbozu - na pograniczu z gming Wiecbork.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE

UWARUNKOWANIA - NUMERYCZNY MODEL TERENU

Legenda

wysokos$é terenu n.p.m.

I 158,628 - 165,85
I 151,406 - 158,628
[ 144,183 - 151,406
136,961 - 144,183
129,739 - 136,961

[ 122517 - 129,739

I 115,204 - 122,517
I 108,072 - 115,294
I 100,85 - 108,072

Rysunek 25. Numeryczny model terenu gminy, opracowanie wtasne.
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ROZDZIAL VII
SRODOWISKO KULTUROWE, KRAJOBRAZ
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UWARUNKOWANIA - OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

y
K

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO W CZESCI MIEJSKIEJ GMINY

SEPOLNO KRAJENSKIE
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Rysunek 26. Ochrona dziedzictwa kulturowego w gminie Sepdino Krajeriskie, opracowanie wtasne.
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Uwarunkowania, jakie nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z ochrong
zabytkéw i krajobrazu kulturowego okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282). Ustawa przewiduje nastepujgce formy ochrony
zabytkéw:

- wpis do rejestru zabytkéw;

- uznanie za pomnik historii;

- utworzenie parku kulturowego;

- ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 19 tej ustawy, w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego i w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniaé
ochrone:

- zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,
- parkéw kulturowych,
- innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow.

Do zabytkéw nieruchomych zalicza sie nie tylko pojedyncze dzieta architektury i budownictwa,
obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody czy miejsca upamietniajgce historyczne wydarzenia,
ale réwniez uktady urbanistyczne, ruralistyczne, zespoty budowlane i krajobrazy kulturowe.

7.1. ZABYTKI WPISANE DO REJESTRU

Aktualnie na terenie gminy Sepdlno Krajeriskie zabytki sg chronione w formie wpisu do rejestru
zabytkéw. Ponizsza tabela zawiera ich wykaz.

Tabela 44. Zabytki na terenie Sepdlna Krajeriskiego wpisane do rejestru zabytkdw, opracowanie na podstawie:
Rejestr Zabytkow Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, stan na 31 grudnia 2019 r.

NR DATA
LP REJESTRU WPISU OBIEKT CZAS POWSTANIA LOKALIZACIA
1 | A/1542 | 24.11.2009 | kosCiCt filialny p.w. Sw. Andrzeja 1904-1905 r. ltowo
Boboli
dwor - 3 éw. XIX w., park,
2 A/1444 | 30.01.1985 | zatozenie dworsko-parkowe koniec XIX w., budynki lfowo
gospodarcze - koniec XIX w.
3 A/1564 | 22.06.2010 | owczarnia w zespole dworskim - ltowo
zatozenie patacowo-parkowe:
- patac, (pat Xl)i/9xz)z(1\q§29
_ patac - - r., )
4 A/978 05.06.1987 pa.rk, oficyna - 1919 r., kuznia - Komierowo
— oficyna, 1919r1.)
— kuznia.
kosciot parafialny p.w. sw. Sepdlno Krajenskie -
5 A/864 20.09.1994 L. 1799-1812r., 1926-1927 r. .
Barttomieja miasto
cmentarz parafialny rzymsko- Sepdlno Krajenskie -
6 A/872 04.09.1993 . 1882r. :
katolicki miasto, ul. Tucholska
7 A/1148 18.12.1981 | dwor potowa XIX w., 1895 r. Skarpa
zespot dworsko-parkowy: 1 potowa XIX w., XX wiek
8 A/31 28.12.2000 | — dwor, (dwor - 1 potowa XIX w., po Trzciany
— park. 1888)
9 | A/764 | 13.07.1936 | KOSCiCl parafialny pw. sw. 1621r. Watdowo
Mateusza
10 | A/816 | 11.10.1993 | Cmentarz przykoscielny rzymsko- XVII-XX w. Watdowo
katolicki parafii p.w. Sw. Mateusza
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wraz z uktadem przestrzennym
i zadrzewieniem oraz murem
kamienno-ceglanym

zatozenie dworsko-parkowe:
11 | A/1058 | 23.09.1996 |— dwor,
— park.

dwor - okoto 1890 r., park -

XIX/XX W. Zboze

REJESTR ZABYTKOW WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Zasady ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru, zgodnie z ustawg o ochronie zabytkdw i o opiece
nad zabytkami, zawarte sg w ustaleniach studium.

Zasady te obowigzujg niezaleznie od tego, czy nieruchomos$é zabytkowa objeta jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego czy tez nie, poniewaz projekty decyzji o warunkach
zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dotyczace obiektéw i obszaréw objetych
ochrong konserwatorskg podlegajg uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

7.2. ZABYTKI NIERUCHOME NIE WPISANE DO REJESTRU

Obok zabytkéw wpisanych do rejestru, na terenie gminy istnieje wiele innych obiektdw i zespotéw
zabytkowych posiadajgcych warto$é historyczng i kulturowa. Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami oraz rozporzadzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia
26 maja 2011 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow, krajowej, wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow oraz krajowego wykazu zabytkow skradzionych lub wywiezionych za granice
niezgodnie z prawem, prowadzona jest ewidencja tych obiektdw (Gminna Ewidencja Zabytkéw).

Tabela 45. Wykaz obiektow w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (stan na 26.03.2010).

L.p. Lokalizacja Obiekt

Dziechowo

1 Dziechowo 4 Dom mieszkalny

2 Dziechowo 5 Dom mieszkalny

3 Dziechowo 7 Dom mieszkalny

4 Dziechowo 9 Dom mieszkalny

5 Dziechowo 22 Zagroda (dom mur., bud. gospodarczy, stodota)

ltowo

6 Itowo 12 Dom mieszkalny

7 ltowo 18 Dom mieszkalny; murowany

8 Itowo 19 Dom mieszkalny

9 towo i Kosciét Ewangelicki, obecnie rzymsko-katolicki filia p.w. $w Andrzeja
Boboli

10 Itowo - Kapliczka

11 ltowo - Szkota

5 towo i Zespot dworski (dwaor mur., park krajobrazowy, owczarnia, spichlerz,
stodota, gorzelnia mur.)

Jazdrowo

13 Jazdrowo 3 Zagroda wiejska

14 Jazdrowo 4 Dom mieszkalny

15 Jazdrowo 5 Zagroda (dom mieszk. szachulcowy, obora drewn.)

16 Jazdrowo 11 Zagroda (dom mieszkalny mur., obora, stodota)
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17 Jazdrowo ‘ 17 ‘ Szkota
Komierowo
18 Komierowo 10 Dom mieszkalny
19 Komierowo 11 Szkota (ob. budynek mieszkalny)
20 Komierowo 12 Dom mieszkalny
21 Komierowo 14 Dom mieszkalny
22 Komierowo 15 Dom mieszkalny
23 Komierowo 16 Zagroda
24 Komierowo 17 Dom mieszkalny
25 Komierowo 21 Zagroda (dom, chlew)
26 Komierowo - Zespot Patacowo-Folwarczny (patac, park, oficyna, kuznia)
Komieréwko
27 Komieréwko ‘ - ‘ Zespot folwarczny (obora, chlewnia, stodofa, park)
Lutowo
28 Lutowo 10 Dom mieszkalny
29 Lutowo 12 Zagroda (dom, stodota)
30 Lutowo 13 Dom mieszkalny
31 Lutowo 15 Dom ze stodota
32 Lutowo 22 Dom mieszkalny murowany
33 Lutowo 24 Dom murowano - drewniany
34 Lutowo 27 Dom mieszkalny drewniany
35 Lutowo 30 Dom mieszkalny murowany
36 Lutowo 31 Dom drewniany
37 Lutowo 32/33 Dom mieszkalny murowano - drewniany
38 Lutowo 37 Zagroda (dom, obora, stodota)
39 Lutowo 48 Dom mieszkalny drewniany
40 Lutowo 51 Dom mieszkalny murowany
41 Lutowo 57 Dom mieszkalny drewniany
42 Lutowo 113 Dom mieszkalny z czescig gospodarcza
43 Lutowo - Koscidt Parafialny p.w. Sw. Wawrzyrica, murowany
a4 Lut'owo (na skrzyzowaniu i Kapliczka
drog)
45 Lutowo - Szkota
Lutéwko
46 Lutowko 1 Zagroda (dom, szopa)
47 Lutowko 5 Zagroda (dom, stodota, kuznia)
48 Lutowko 6 Dom mieszkalny murowany
49 Lutowko 7 Dom mieszkalny murowany
50 Lutéwko 12 Dom mieszkalny murowany
51 Lutéwko 13 Dom mieszkalny murowany
52 Lutéwko 15 Zagroda (dom, obora, szopa)
53 Lutowko 19 Dom mieszkalny drewniany
54 Lutéowko 20 Zagroda (dom, bud. gospodarczy)

127

Id: 090DF950-41F9-4BAE-AC88-82A69161CBB2. Podpisany

Strona 127



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
TOM | = UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

55 Lutowko 28 Dom mieszkalny murowano - drewniany
56 Lutéwko 48 Zagroda (dom, obora, stodota)
57 Lutowko - Kapliczka przydrozna
58 Lutéwko - Zespot lesniczowki (lesniczowka drewniana, budynek gospodarczy)
Niechorz
59 Niechorz 4 Zagroda (dom, obora, stodota)
60 Niechorz 7 Zagroda (dom, cieletnik, obora, stodota)
61 Niechorz 10 Dom mieszkalny murowany
62 Niechorz 15 Zagroda (dom, bud. gospodarczy, stodota)
63 Niechorz 15 Mtyn wodno - motorowy
64 Niechorz 19 Dom mieszkalny drewn.-mur.
65 Niechorz 27 Zagroda (dom, obora, stodota)
66 Nie.chor% (przy drodze - Brama cmentarza ewangelickiego
krajowej nr 25)
67 Niechorz - Szkota murowana
68 Niechorz - Zagroda (dom, obora, clewnia)
Piaseczno
69 Piaseczno ‘ - ‘ Szkota
Radorisk
70 Radonsk 4 Dom mieszkalny drewniany
71 Radorsk 10 Stodofa drewniana
72 Radorisk 12 Dom mieszkalny drewniano - murowany
73 Radornisk 13 Dom mieszkalny drewniany
74 Radorsk - Szkota murowana
Sepodlno Krajenskie
75 Boczna 4 Magazyn murowany
76 Chojnicka 1 Dom mieszkalny
77 Chojnicka 6 Dom mieszkalny
78 Chojnicka 13 Zespot domu
79 Farna 2 Zesp6t domu
80 Farna 4 Zespot Kosciofa
81 Hallera - Poczta
82 Hallera 3 Zespot domu
83 Hallera 6 Dom mieszkalny murowany
84 Hallera 7 Magazyn murowany
85 Hallera 10 Dom mieszkalny murowany
86 Hallera 11 Zespot
87 Hallera 12 Dom murowany
88 Hallera 13 Dom murowany
89 Hallera 14 Dom murowany
90 Hallera 15 Dom murowany
91 Hallera 16 Dom murowany
92 Hallera 17 Dom murowany
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93 Hallera 18 Dom murowany
94 Hallera 20 Dom murowany
95 Hallera 24 Dom murowany
96 Hallera 25 Dom murowany
97 Hallera 26 Dom murowany
98 Hallera 28 Dom murowany
99 Hallera 29 Dom Katolicki, ob. Zespot Szkét nr 2 (specjalna)
100 Hallera 30 Dom murowany
101 Hallera 34 Dom murowany
102 Hallera 35 Dom murowany
103 Hallera 36 Dom murowany
104 Hallera 41 Dom murowany
105 Jeziorna - Zespot Szkoty Wydziatowej
106 Komierowska 1 Dom murowany
107 Koronowska 13 Dom murowany
108 Koronowska 15 Dom murowany
109 Koscielna 1 Dom murowany
110 Koscielna 2 Zaktad Tapicerski
111 Kosciuszki 1 Dom murowany
112 Kosciuszki 2 Budynek administracyjny Gazowni
113 Kosciuszki 3 Dom murowany
114 Kosciuszki 5 Dom murowany
115 Kosciuszki 6 Zespét domu
116 Kosciuszki 7 Dom murowany
117 Kosciuszki 9 Dom mieszkalny
118 Kosciuszki 20 Zespot domu
119 Krétka 1 Dom murowany
120 Krétka 3 Dom murowany
121 Krétka 4 Dom murowany
122 Mtynska 1 Dom murowany
123 Mtynska 2 Dom murowany
124 Mtyrska 4 Dom murowany
125 Mtyrska 5 Dom murowany
126 Mtynska 7/8 Dom murowany
127 Mtynska 10 Dom murowany
128 Mtynska 11 Dom murowany
129 Mtyrska 12 Dom murowany
130 Mtynska 15 Dom murowany
131 Mtynska 16 Zespot Mtyna
132 Mtynska 21 Dom murowany
133 Mtyrska 22 Dom murowany
134 Mtynska 27 Dom murowany
135 Mtynska 32 Dom murowany
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136 Nowy Rynek 2 Budynek murowany
137 Nowy Rynek 8 Dom murowany
138 Nowy Rynek 12 Dom murowany
139 Nowy Rynek 14 Dom murowany
140 Ogrodowa 3 Dom murowany
141 Ogrodowa 5 Dom murowany
142 Plac Wolnosci 1 Dom murowany
143 Plac Wolnosci 2 Dom murowany
144 Plac Wolnosci 3 Dom murowany
145 Plac Wolnosci 4 Dom murowany
146 Plac Wolnosci 5 Dom murowany
147 Plac Wolnosci 6 Dom murowany
148 Plac Wolnosci 7 Dom murowany
149 Plac Wolnosci 10 Dom murowany
150 Plac Wolnosci 11 Dom murowany
151 Plac Wolnosci 13 Dom murowany
152 Plac Wolnosci 14 Dom murowany
153 Plac Wolnosci 15 Dom murowany
154 Plac Wolnosci 16 Dom murowany
155 Plac Wolnosci 17 Dom murowany
156 Plac Wolnosci 18 Dom murowany
157 Plac Wolnosci 19 Dom murowany
158 Plac Wolnosci 20 Dom murowany
159 Plac Wolnosci 21 Dom murowany
160 Plac Wolnosci 22 Dom murowany
161 Plac Wolnosci 23 Dom murowany
162 Plac Wolnosci 21 Magazyn

163 Podgdrna 7 Dom murowany
164 Polna 10 Dom murowany
165 Ratuszowa 1 Dom murowany
166 Ratuszowa 2 Dom murowany
167 Sienkiewicza 38 Dom murowany
168 Sienkiewicza 42 Dom murowany
169 Sienkiewicza 44 Dom murowany
170 Sienkiewicza 44 a Dom murowany
171 Sienkiewicza 49 Dom murowany
172 Sienkiewicza 50 Dom murowany
173 Sienkiewicza 52 Dom murowany
174 Sienkiewicza 55 Dom murowany
175 Sienkiewicza 57 Dom murowany
176 Sienkiewicza 58 Dom murowany
177 Sienkiewicza 60 Dom murowany
178 Sienkiewicza 61 Dom murowany
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179 Sienkiewicza 62 Dom murowany
180 Sienkiewicza 67 Dom murowany
181 Sienkiewicza 70 Dom murowany
182 Sienkiewicza 74 Dom murowany
183 Sienkiewicza 75 Dom murowany
184 Sienkiewicza 76 Dom murowany
185 Sienkiewicza 79 Dom murowany
186 Sienkiewicza 82 Dom murowany
187 Sienkiewicza 84 Dom murowany
188 Sienkiewicza 89 Dom murowany
189 Sienkiewicza 96 Dom murowany
190 Sienkiewicza 100 Dom murowany
191 Studzienna 2 Dom murowany
192 Studzienna 3 Dom murowany
193 Studzienna 7 Dom murowany
194 Studzienna - Magazyn murowany
195 Srednia 2 Dom murowany
196 Srednia 6 Dom murowany
197 Srednia 8 Dom murowany
198 Srednia 10 Dom murowany
199 Targowa 2 Dom murowany
200 Wojska Polskiego 4 Dom murowany
201 Wojska Polskiego 8 Dom murowany
202 Wojska Polskiego 11 Dom murowany
203 Wojska Polskiego 13 Dom murowany
204 Wojska Polskiego 14 Dom murowany
205 Wojska Polskiego 20 Zespot Szkoty

206 Wojska Polskiego 22 Sad ob. Biblioteka Publiczna oraz S3d Rejonowy w Tucholi
207 Wojska Polskiego 24 Dom murowany
208 Wojska Polskiego 28 Dom murowany
209 Wojska Polskiego 32 Dom murowany
210 Wojska Polskiego 34 Szkota Podstawowa nr 1
211 Wojska Polskiego 23 Dom murowany
Skarpa

212 Skarpa (w parku) - Kaplica murowana
213 Skarpa - Zespot dworski (dwar, park)
Swidwie

214 Swidwie 5 Dom murowany
215 Swidwie - Szkota murowana
Teklanowo

216 Teklanowo 6 Dom murowany
217 Teklanowo 7 Dom murowany
218 Teklanowo 9 Dom murowany
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219 Teklanowo 14 Zagroda (dwor, bud. gospodarczy)
220 Teklanowo 43 Dom murowany
Trzciany
221 Trzciany 41 Dom murowany
222 Trzciany - Zespot dworski (dwor, park)
Watdowo
223 Watdowo 16 Dom murowany
224 Watdowo 17 Dom murowany
225 Watdowo 59 Dom murowany
226 Watdowo 68/69 Dom murowany
227 Watdowo 69 Dom murowany
228 Watdowo 70 Dom murowany
229 Watdowo 82 Dom murowany
230 Watdowo 100 Dom murowany
231 Watdowo 101 Dom szachulcowy
232 Watdowo 111 Dom murowany
233 Watdowo - Zespodt Kosciota Parafialnego p.w. Sw. Mateusza
234 Watdowo - Poczta
235 Watdowo - Gorzelnia
236 Watdowo - Dom szachulcowy
Watdéwko
237 Watddwko - Zespot dworski
238 Watddéwko - Mtyn murowany
Wilkowo
239 Wilkowo 8 Dom murowany
240 Wilkowo - Kapliczka murowana
241 Wilkowo - Swietlica wiejska
242 Wilkowo - Zespot dworski (dwar, obora, chlewnia, park)
Wisniewa
243 Wisniewa 14/15 Dom murowany
244 Wisniewa 17 Dom murowany
245 Wisniewa 21 Dom murowany
Wisniewka
246 Wisniewka ‘ 7 ‘ Dom murowany
Wtosciborz
247 Whtosciborz 6 Dom murowany
248 Wtosciborz 11 Dom murowany
249 Wtosciborz 22 Dom murowany
250 Whtosciborz 31 Budynek gospodarczy murowany
251 Whtosciborz 36 Zespot miyna
252 Wtosciborz 50 Dom murowany
253 Witosciborz 69 Karczma mur.-szach.
254 Wtosciborz 75 Dom murowany
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255 Whtosciborz ‘ - ‘ Kosciot Parafialny p.w. Sw. Jozefa
Wysoka Krajerska

256 Wysoka Krajenska 9 Dom murowany

257 Wysoka Krajenska 20 Zagroda

258 Wysoka Krajenska - Szkota murowana

Zalesie

259 Zalesie 11 Dom z kuznig murowany

260 Zalesie 19 Dom murowany

261 Zalesie 33 Chlew murowano - drewniany
262 Zalesie 38 Dom murowany

263 Zalesie - Zespot szkoty

264 Zalesie - Dwor murowany

Zboze

265 Zboze 1 Dom murowany

266 Zboze 19 Obora murowana

267 Zboze 20 Zagroda (dom, obora ze stodotg)
268 Zboze 25 Zagroda (dom nr 25a, dom nr 25b, obora)
269 Zboze 34 Obora murowana

270 Zboze 35 Zagroda (dom, obora, chlew)
271 Zboze - Szkota

272 j:l::jizzr\;ﬁ]c:;? - Zespot dworski (dwor, park)

273 Zboze - Dom murowany

274 Zboze - Zespot miyna

7.3. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Teren gminy Sepdlno Krajenskie lezy w zasiegu 12 obszaréw AZP. Wykaz stanowisk przedstawia
ponizsza tabela.
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Tabela 46. Wykaz stanowisk archeologicznych.

L.p. nr stanowiska archeologicznego | L.p. nr stanowiska archeologicznego | L.p. nr stanowiska archeologicznego
1 29-34/72 59 30-32/36 117 30-32/94
2 29-34/73 60 30-32/37 118 30-33/17
3 29-34/74 61 30-32/38 119 30-33/18
4 29-34/75 62 30-32/39 120 30-33/19
5 29-34/76 63 30-32/40 121 30-33/20
6 29-34/77 64 30-32/41 122 30-33/21
7 29-34/78 65 30-32/42 123 30-33/22
8 29-34/79 66 30-32/43 124 30-33/23
9 29-34/80 67 30-32/44 125 30-33/24
10 29-34/81 68 30-32/45 126 30-33/25
11 29-34/82 69 30-32/46 127 30-33/26
12 29-34/83 70 30-32/47 128 30-33/27
13 29-34/84 71 30-32/48 129 30-33/28
14 29-35/45 72 30-32/49 130 30-33/29
15 29-35/46 73 30-32/50 131 30-33/30
16 29-35/47 74 30-32/51 132 30-33/31
17 29-35/78 75 30-32/52 133 30-33/32
18 29-35/79 76 30-32/53 134 30-33/33
19 29-35/80 77 30-32/54 135 30-33/34
20 29-35/81 78 30-32/55 136 30-33/35
21 29-35/82 79 30-32/56 137 30-33/36
22 29-35/83 80 30-32/57 138 30-33/37
23 29-35/84 81 30-32/58 139 30-33/38
24 29-35/85 82 30-32/59 140 30-33/39
25 30-32/1 83 30-32/60 141 30-33/40
26 30-32/2 84 30-32/61 142 30-33/41
27 30-32/3 85 30-32/62 143 30-33/42
28 30-32/4 86 30-32/63 144 30-33/43
29 30-32/6 87 30-32/64 145 30-33/44
30 30-32/7 88 30-32/65 146 30-33/45
31 30-32/8 89 30-32/66 147 30-33/46
32 30-32/9 90 30-32/67 148 30-33/47
33 30-32/10 91 30-32/68 149 30-33/48
34 30-32/11 92 30-32/69 150 30-33/49
35 30-32/12 93 30-32/70 151 30-33/50
36 30-32/13 94 30-32/71 152 30-33/51
37 30-32/14 95 30-32/72 153 30-33/52
38 30-32/15 96 30-32/73 154 30-33/53
39 30-32/16 97 30-32/74 155 30-33/54
40 30-32/17 98 30-32/75 156 30-33/55
41 30-32/18 99 30-32/76 157 30-33/56
42 30-32/19 100 30-32/77 158 30-33/57
43 30-32/20 101 30-32/78 159 30-33/58
44 30-32/21 102 30-32/79 160 30-33/59
45 30-32/22 103 30-32/80 161 30-33/60
46 30-32/23 104 30-32/81 162 30-33/61
47 30-32/24 105 30-32/82 163 30-33/62
48 30-32/25 106 30-32/83 164 30-33/63
49 30-32/26 107 30-32/84 165 30-33/64
50 30-32/27 108 30-32/85 166 30-33/65
51 30-32/28 109 30-32/86 167 30-33/66
52 30-32/29 110 30-32/87 168 30-33/67
53 30-32/30 111 30-32/88 169 30-33/68
54 30-32/31 112 30-32/89 170 30-33/69
55 30-32/32 113 30-32/90 171 30-33/70
56 30-32/33 114 30-32/91 172 30-33/71
57 30-32/34 115 30-32/92 173 30-33/72
58 30-32/35 116 30-32/93 174 30-33/73
134

Id: 090DF950-41F9-4BAE-AC88-82A69161CBB2. Podpisany

Strona 134



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
TOM | = UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

L.p. nr stanowiska archeologicznego | L.p. nr stanowiska archeologicznego | L.p. nr stanowiska archeologicznego
175 30-33/74 235 30-33/139 295 30-34/43
176 30-33/75 236 30-33/140 296 30-34/44
177 30-33/76 237 30-33/142 297 30-34/45
178 30-33/77 238 30-33/143 298 30-34/46
179 30-33/78 239 30-33/144 299 30-34/47
180 30-33/79 240 30-33/144 300 30-34/48
181 30-33/80 241 30-33/145 301 30-34/49
182 30-33/81 242 30-33/146 302 30-34/50
183 30-33/82 243 30-33/147 303 30-34/51
184 30-33/83 244 30-33/148 304 30-34/52
185 30-33/84 245 30-33/149 305 30-34/53
186 30-33/85 246 30-33/150 306 30-34/54
187 30-33/86 247 30-33/152 307 30-34/55
188 30-33/87 248 30-33/153 308 30-34/56
189 30-33/88 249 30-33/154 309 30-34/57
190 30-33/89 250 30-33/155 310 30-35/31
191 30-33/90 251 30-33/156 311 30-35/32
192 30-33/91 252 30-33/157 312 30-35/35
193 30-33/94 253 30-34/1 313 30-35/36
194 30-33/95 254 30-34/2 314 30-35/37
195 30-33/97 255 30-34/3 315 30-35/38
196 30-33/99 256 30-34/4 316 30-35/39
197 30-33/100 257 30-34/5 317 30-35/41
198 30-33/101 258 30-34/6 318 30-35/42
199 30-33/102 259 30-34/7 319 30-35/43
200 30-33/103 260 30-34/8 320 30-35/44
201 30-33/104 261 30-34/9 321 30-35/45
202 30-33/105 262 30-34/10 322 30-35/46
203 30-33/106 263 30-34/11 323 30-35/47
204 30-33/107 264 30-34/12 324 30-35/48
205 30-33/108 265 30-34/13 325 31-31/1
206 30-33/109 266 30-34/14 326 31-31/2
207 30-33/110 267 30-34/15 327 31-32/1
208 30-33/111 268 30-34/16 328 31-32/2
209 30-33/112 269 30-34/17 329 31-32/3
210 30-33/113 270 30-34/18 330 31-32/4
211 30-33/115 271 30-34/19 331 31-32/5
212 30-33/116 272 30-34/21 332 31-32/6
213 30-33/117 273 30-34/22 333 31-32/7
214 30-33/118 274 30-34/23 334 31-32/9
215 30-33/119 275 30-34/24 335 31-32/10
216 30-33/120 276 30-34/25 336 31-32/11
217 30-33/121 277 30-34/26 337 31-32/12
218 30-33/122 278 30-34/27 338 31-32/13
219 30-33/123 279 30-34/28 339 31-32/14
220 30-33/124 280 30-34/29 340 31-32/15
221 30-33/125 281 30-34/29 341 31-32/16
222 30-33/126 282 30-34/30 342 31-32/17
223 30-33/127 283 30-34/31 343 31-32/18
224 30-33/128 284 30-34/32 344 31-32/19
225 30-33/129 285 30-34/33 345 31-32/20
226 30-33/130 286 30-34/34 346 31-32/21
227 30-33/131 287 30-34/35 347 31-32/22
228 30-33/132 288 30-34/36 348 31-32/23
229 30-33/133 289 30-34/37 349 31-32/24
230 30-33/134 290 30-34/38 350 31-32/25
231 30-33/135 291 30-34/39 351 31-32/26
232 30-33/136 292 30-34/40 352 31-32/27
233 30-33/137 293 30-34/41 353 31-32/28
234 30-33/138 294 30-34/42 354 31-32/29
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L.p. nr stanowiska archeologicznego | L.p. nr stanowiska archeologicznego | L.p. nr stanowiska archeologicznego
355 31-32/30 415 31-32/90 475 31-33/61
356 31-32/31 416 31-32/91 476 31-33/62
357 31-32/32 417 31-33/1 477 31-33/63
358 31-32/33 418 31-33/2 478 31-33/64
359 31-32/34 419 31-33/5 479 31-33/65
360 31-32/35 420 31-33/6 480 31-33/66
361 31-32/36 421 31-33/7 481 31-33/67
362 31-32/37 422 31-33/8 482 31-33/68
363 31-32/38 423 31-33/9 483 31-33/69
364 31-32/39 424 31-33/9 484 31-33/70
365 31-32/40 425 31-33/10 485 31-33/71
366 31-32/41 426 31-33/10 486 31-33/72
367 31-32/42 427 31-33/11 487 31-33/73
368 31-32/43 428 31-33/12 488 31-33/74
369 31-32/44 429 31-33/13 489 31-33/75
370 31-32/45 430 31-33/14 490 31-33/76
371 31-32/46 431 31-33/15 491 31-33/77
372 31-32/47 432 31-33/16 492 31-33/78
373 31-32/48 433 31-33/17 493 31-33/79
374 31-32/49 434 31-33/18 494 31-33/80
375 31-32/50 435 31-33/19 495 31-33/81
376 31-32/51 436 31-33/20 496 31-33/82
377 31-32/52 437 31-33/21 497 31-33/83
378 31-32/53 438 31-33/22 498 31-33/84
379 31-32/54 439 31-33/23 499 31-33/85
380 31-32/55 440 31-33/24 500 31-33/86
381 31-32/56 441 31-33/25 501 31-33/87
382 31-32/57 442 31-33/26 502 31-33/88
383 31-32/58 443 31-33/27 503 31-33/89
384 31-32/59 444 31-33/28 504 31-33/90
385 31-32/60 445 31-33/29 505 31-33/91
386 31-32/61 446 31-33/30 506 31-33/92
387 31-32/62 447 31-33/31 507 31-33/93
388 31-32/63 448 31-33/32 508 31-33/94
389 31-32/64 449 31-33/33 509 31-33/95
390 31-32/65 450 31-33/34 510 31-33/96
391 31-32/66 451 31-33/35 511 31-33/97
392 31-32/67 452 31-33/36 512 31-33/98
393 31-32/68 453 31-33/37 513 31-33/99
394 31-32/69 454 31-33/38 514 31-33/100
395 31-32/70 455 31-33/39 515 31-33/101
396 31-32/71 456 31-33/40 516 31-33/102
397 31-32/72 457 31-33/41 517 31-33/103
398 31-32/73 458 31-33/42 518 31-33/104
399 31-32/74 459 31-33/43 519 31-33/105
400 31-32/75 460 31-33/44 520 31-33/106
401 31-32/76 461 31-33/45 521 31-33/107
402 31-32/77 462 31-33/46 522 31-33/109
403 31-32/78 463 31-33/47 523 31-33/110
404 31-32/79 464 31-33/48 524 31-33/111
405 31-32/80 465 31-33/49 525 31-33/112
406 31-32/81 466 31-33/50 526 31-33/113
407 31-32/82 467 31-33/51 527 31-33/114
408 31-32/83 468 31-33/52 528 31-33/121
409 31-32/84 469 31-33/53 529 31-33/122
410 31-32/85 470 31-33/56 530 31-33/123
411 31-32/86 471 31-33/57 531 31-33/123
412 31-32/87 472 31-33/58 532 31-33/124
413 31-32/88 473 31-33/59 533 31-33/125
414 31-32/89 474 31-33/60 534 31-33/126
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L.p. nr stanowiska archeologicznego | L.p. nr stanowiska archeologicznego | L.p. nr stanowiska archeologicznego
535 31-33/127 576 31-34/27 616 31-34/67
536 31-33/129 577 31-34/28 617 31-34/68
537 31-33/130 578 31-34/29 618 31-35/2
538 31-33/131 579 31-34/30 619 31-35/3
539 31-33/132 580 31-34/31 620 31-35/4
540 31-33/133 581 31-34/32 621 31-35/5
541 31-33/134 582 31-34/33 622 31-35/6
542 31-33/134 583 31-34/34 623 31-35/7
543 31-33/135 584 31-34/35 624 31-35/8
544 31-33/137 585 31-34/36 625 31-35/9
545 31-33/138 586 31-34/37 626 31-35/10
546 31-33/139 587 31-34/38 627 31-35/11
547 31-33/140 588 31-34/39 628 31-35/12
548 31-33/142 589 31-34/40 629 31-35/13
549 31-33/143 590 31-34/41 630 31-35/157
550 31-34/1 591 31-34/42 631 31-35/158
551 31-34/2 592 31-34/43 632 32-33/60
552 31-34/3 593 31-34/44 633 32-33/61
553 31-34/4 594 31-34/45 634 32-33/62
554 31-34/5 595 31-34/46 635 32-33/63
555 31-34/6 596 31-34/47 636 32-33/64
556 31-34/7 597 31-34/48 637 32-33/65
557 31-34/8 598 31-34/49 638 32-33/66
558 31-34/9 599 31-34/50 639 32-33/67
559 31-34/10 600 31-34/51 640 32-33/68
560 31-34/11 601 31-34/52 641 32-33/69
561 31-34/12 602 31-34/53 642 32-33/70
562 31-34/13 603 31-34/54 643 32-33/71
563 31-34/14 604 31-34/55 644 32-33/72
564 31-34/15 605 31-34/56 645 32-33/73
565 31-34/16 606 31-34/57 646 32-33/79
566 31-34/17 607 31-34/58 647 32-33/80
567 31-34/18 608 31-34/59 648 32-33/81
568 31-34/19 609 31-34/60 649 32-33/82
569 31-34/20 610 31-34/62 650 32-33/83
570 31-34/21 611 31-34/63 651 32-33/84
571 31-34/22 612 31-34/64 652 32-33/85
572 31-34/23 613 31-34/64 653 32-33/87
573 31-34/24 614 31-34/65 654 32-33/88
574 31-34/25 615 31-34/66 655 32-33/89
575 31-34/26

7.4. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W zwigzku z utratg mocy prawnej planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego, zalecenia
i postulaty konserwatorskie odniesione do wyznaczonych w tym planie stref ochrony
konserwatorskiej przestaty obowigzywac.

Strefy konserwatorskie wyznaczono w obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Pozostate strefy konserwatorskie na terenie gminy:
— strefa $cistej ochrony konserwatorskiej "A":
uktad urbanistyczny,
koscidt parafialny p.w. $w. Barttomieja;
— strefy ochrony konserwatorskiej "B":
cmentarz parafialny rzymsko-katolicki przy ul. Tucholskiej,

cmentarz ewangelicko—augsburski (nieczynny),
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cmentarz zydowski, zniszczony przez Niemcdw w okresie Il wojny $wiatowej.
strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu i ekspozycji;

— inne strefy ochrony konserwatorskiej wskazane na Rysunku Studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego pt.: Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.
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ROZDZIAL VIII
WARUNKI 1 JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
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8.1. LUDNOSC GMINY

Wedtug danych GUS za rok 2018, liczba mieszkanicow gminy ogétem wynosi (stan wg faktycznego
miejsca zamieszkania, w dniu 31.12.2018 r.) 15 803 osoby. W 2018 r. cze$¢ miejska liczyta 9 118 oséb
i obejmowata 57,7% ludnosci ogdtem.

Tabela 47. Ludnos¢ gminy Sepdino Krajeriskie wedtug faktycznego miejsca zamieszkania w latach 2008-2018,

opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

ROK WIES MIASTO RAZEM
2008 6736 9207 15943
2009 6 780 9149 15929
2010 6 828 9340 16 168
2011 6 807 9312 16 119
2012 6823 9287 16110
2013 6743 9368 16111
2014 6726 9361 16 087
2015 6749 9 304 16 053
2016 6 700 9 265 15965
2017 6693 9243 15936
2018 6 685 9118 15 803

Tabela 48. Ludnos¢ gminy Sepdlno Krajeriskie wedtug faktycznego miejsca zamieszkania na tle wojewddztwa,

powiatu oraz sqsiadujgcych gmin w latach 2008-2018, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

JEDNOSTKA
2008 2009 | 2010 2011 2012 | 2013 2014 | 2015 2016 | 2017 | 2018
TERYTORIALNA
wojewodztwo
KuiawsKo- 2067 2069 | 2098 | 2098 | 2096 | 2092 2089 2086 2083 2082 | 2077
! ! 918 083 711 370 404 564 992 210 927 944 775
pomorskie
powiat sepoleriski 41059 | 41045 | 41719 | 41683 | 41689 | 41636 | 41542 | 41501 | 41392 | 41373 | 41147
gmina Debrzno
(gmina wiejsko- 9436 9442 | 9377 9354 9301 | 9272 9210 | 9208 9178 9144 9078
miejska)
mina Kesowo
gmina £&so 4409 4416 | 4488 4487 4495 | 4451 4440 | 4449 4450 4464 4465
(gmina wiejska)
mina Gostycyn
gmir SEYEY 5207 5188 | 5264 5270 5264 | 5219 5233 | 5218 5232 5238 5191
(gmina wiejska)
gmina Wiecbork
(gmina miejsko- 13135 | 13099 | 13379 | 13360 | 13384 | 13351 | 13372 | 13357 | 13359 | 13395 | 13351
wiejska)
gmina Sosno 5117 | 5117 | 5147 | 5173 | 5165 | 5146 | 5079 | 5074 | 5050 | 5059 | 5027
(gmina wiejska)
gmina Kamien
Krajenski
0 - 6 864 6900 | 7025 7031 7030 | 7028 7004 | 7017 7018 6983 6 966
(gmina wiejsko-
miejska)
oL
gmina 'p.k? 5551 5554 | 5669 5664 5673 | 5658 5638 | 5617 5609 5601 5565
(gmina wiejska)
mina Sepdlno
gmina Sep 15943 | 15929 | 16168 | 16119 | 16110 | 16111 | 16087 | 16053 | 15965 | 15936 | 15803
Krajenskie
mina Sepdlno
gmina Sepoino 9207 9149 | 9340 9312 9287 | 9368 9361 | 9304 9265 | 9243 | 9118
Krajenskie - miasto
gmina Sepdlno
Krajenskie - obszar | 6736 6780 | 6828 6 807 6823 | 6743 6726 6749 6700 6693 6685
wiejski
140
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Do 2010 roku zaréwno w miescie jak i na terenach wiejskich liczba ludnosci gminy zwiekszata sie,
zwilaszcza na terenach wiejskich. Znaczacy przyrost ilosci mieszkanicow gminy wystgpit przede
wszystkim na przetomie roku 2009 oraz 2010. Od roku 2011 mozna zauwazy¢ nieznaczny aczkolwiek
staty spadek liczby ludnosci Sepdlna Krajenskiego. Liczba ludnosci w ostatnich latach oscyluje wokét
poziomu okoto 16 tys. mieszkancéw. Sytuacja ta odzwierciedla réwniez trend wystepujacy
w powiecie sepolefskim oraz wojewddztwie kujawsko-pomorskim, gdzie réwniez do 2010 roku liczba
ludnosci rosta, a od 2010 roku stale sie zmniejsza.

Liczba mieszkancéw wiekszosci gmin sgsiednich do roku 2010 réwniez zwiekszata sie - zwtaszcza na
przetomie rok 2009 i 2010. Od roku 2010 trendy sgsiadujgcych gmin nie sg wyraznie: cze$¢ z gmin
odnotowuje nieznaczny wzrost, cze$¢ spadek liczby mieszkancéw, ale nie sg to znaczace zmiany
na przetomie ostatnich lat.

Tabela 49. Struktura wieku ludnosci w gminie Sepdlno Krajeriskie w latach 2007-2018 — ogdtem, opracowanie
na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

W?ERKU;‘:I A | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
0-4 855 868 917 995 979 971 931 881 808 779 781 743
5-9 879 873 846 815 809 852 904 952 996 980 957 901

10-14 1018 | 998 962 948 929 859 852 831 800 790 827 | 870
15-19 1268 | 1197 | 1105 | 1076 | 1008 | 1007 | 971 909 890 878 801 794
20-24 1422 | 1367 | 1337 | 1275 | 1252 | 1220 | 1207 | 1168 | 1114 | 1036 | 1040 | 1001
25-29 1316 | 1372 | 1421 | 1384 | 1382 | 1352 | 1294 | 1265 | 1261 | 1242 | 1196 | 1155
30-34 1187 | 1189 | 1174 | 1234 | 1250 | 1262 | 1292 | 1310 | 1288 | 1305 | 1279 | 1196
35-39 965 | 1006 | 1066 | 1153 | 1156 | 1195 | 1196 | 1190 | 1204 | 1219 | 1207 | 1239
40 - 44 980 960 929 959 986 990 | 1023 | 1082 | 1125 | 1122 | 1161 | 1168
4549 1205 | 1145 | 1067 | 1054 | 1019 | 990 973 959 955 974 976 | 1006
50-54 1226 | 1264 | 1268 | 1275 | 1262 | 1190 | 1132 | 1061 | 1029 | 998 981 956
55-59 1052 | 1075 | 1138 | 1157 | 1159 | 1194 | 1218 | 1221 | 1216 | 1206 | 1149 | 1095
60 - 64 622 680 747 884 938 | 1003 | 1034 | 1087 | 1093 | 1095 | 1136 | 1150
65— 69 544 535 530 521 520 570 634 692 802 852 919 947

70iwiecej | 1378 | 1414 | 1422 | 1438 | 1470 | 1455 | 1450 | 1479 | 1472 | 1489 | 1526 | 1582
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Struktura wieku ludnosci w gminie Sepdlno Krajenskie w latach 2008-2018
1800
1600
1400
1200

1000
30
60
10
20

0

-9 10-14 1519 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44  45-49 50-54 55-59 60-64 65-69
iwiecej

o o o o

W2008 W2009 H2010 W2011 ®m2012 m2013 2014 w2015 m2016 12017 © 2018

Wykres 1. Struktura wieku ludnosci w gminie Sepdino Krajeriskie w latach 2008-2018 — ogdtem, opracowanie na
podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

W ostatnich latach zdecydowanie wzrasta liczba mieszkaricow w wieku powyzej 55 lat, zwtaszcza
grupa wiekowa 60-64 oraz 65-69 odnotowuje silny wzrost. tendencja wzrostowa dotyczy réwniez
grup wiekowych z przedziatu 30-44 jednak nie jest to tak wyrazny skok jak we wczesnigj
wspomnianych grupach. Niepokojacy jest réwniez spadek liczby mieszkaricow w wieku do 4 lat i 10-
29 lat.

Struktura wieku ludnosci w gminie Sepdlno Krajenskie w 2018 roku
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Wykres 2. Struktura wieku ludnosci w gminie Sepdlno Krajeriskie w 2018 roku — ogdtem, opracowanie
na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

Wedtug danych GUS za 2018 rok, gestoéé¢ zaludnienia catej gminy (69 osdb/km?) jest o wiele nizsza
niz przecietna dla wojewddztwa zachodniopomorskiego (116 oséb/km?) oraz nieznacznie nizsza
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niz dla powiatu sepoleriskiego (52 osoby/km?). Wiaze sie to z bardzo niskim stopniem zurbanizowania
gminy. Z racji duzego rozproszenia zabudowy oraz duzej powierzchni sotectw, na terenach wiejskich
gminy gesto$¢ zaludnienia spada do 30 oséb/km’. W miescie wskaznik ten wzrasta az do 1 392
oséb/km®. Z tego powodu Sepdlno Krajeriskie ma najwyzszy wspotczynnik gestosci zaludnienia
w stosunku do gmin sasiadujgcych, ale biorgc pod uwage jedynie obszar wiejski jest on mniej
zurbanizowany niz sgsiadujgce gminy wiejskie.

Tabela 50. Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym wg pfci w gminie Sepdino
Krajeriskie w latach 2007-2018 — ogétem, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

| 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
LUDNOSC W WIEKU PRZEDPRODUKCYJNYM (PONIZE) 17 LAT)
ogbtem 3488 | 3399 | 3323 | 3361 | 3317 | 3273 | 3238 | 3192 | 3112 | 3055 | 3034 | 2968
mezczyzni 1728 | 1684 | 1656 | 1669 | 1633 | 1619 | 1614 | 1598 | 1564 | 1541 | 1535 | 1501
kobiety 1760 | 1715 | 1667 | 1692 | 1684 | 1654 | 1624 | 1594 | 1548 | 1514 | 1499 | 1467
LUDNOSC W WIEKU PRODUKCYINYM
ogétem 10186 | 10235 | 10263 | 10388 | 10319 | 10283 | 10257 | 10163 | 10109 | 10012 | 9873 | 9716
mezczyini | 5288 | 5344 | 5374 | 5474 | 5454 | 5429 | 5416 | 5381 | 5347 | 5306 | 5241 | 5187
kobiety 4898 | 4891 | 4889 | 4914 | 4865 | 4854 | 4841 | 4782 | 4762 | 4706 | 4632 | 4529
LUDNOSC W WIEKU POPRODUKCYJNYM
ogbtem 2243 | 2309 | 2343 | 2419 | 2483 | 2554 | 2616 | 2732 | 2832 | 2898 | 3029 | 3119
mezczyni | 753 762 757 762 790 815 833 869 917 949 | 1004 | 1051
kobiety 1490 | 1547 | 1586 | 1657 | 1693 | 1739 | 1783 | 1863 | 1915 | 1949 | 2025 | 2068

Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym w gminie Sepdlno Krajenskie wzrastat do 2010 roku, po czym
zaczat spada¢. W 2018 roku wyniést 61,5% (9716 o0s6b) i byt nieco wyiszy od S$redniej
dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, ktéra wyniosta 60,9% (1 266 256 0sdb).

i poprodukcyjnym w gminie Sepdlno Krajenskie w 2018 roku

Ludnosé w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym

3119
19,7%

2968
18,8%

m Ludnosc w wieku
przedprodukcyjnym (17 lat
imniej)

m Ludnosc w wieku

produkcyjnym

Ludnosc w wieku
poprodukcyjnym

Wykres 3. Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym w gminie Sepdlno Krajenskie
w 2018 roku, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

Zmiany poziomu zaludnienia uzaleznione sg od ruchu naturalnego (czyli bilansu zgondw i urodzen)

oraz od salda migracji statych ludnosci. taczny wynik tych proceséw stanowi przyrost rzeczywisty

liczby ludnosci gminy (dodatni lub ujemny).
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Gmina wyrdznia sie minimalnie ujemnym wskaznikiem przyrostu naturalnego wynoszgcym -0,5%o
(wg danych GUS za 2018 rok). Do 2014 wskaznik ten byt zawsze dodatni i znajdowat sie w przedziale
od 0,9 do 5,7%o (Sredni przyrost z lat 2007-2014 wynidst 2,83%0). Obecna wartos$¢ jest wyzsza
zarowno w stosunku do wskaznika dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (-1,33%o), jak i powiatu
sepolenskiego (-1,07%o). Poréwnujgc przyrost naturalny na wsi i w miescie mozna zauwazyd,
ze gmina rowniez wypada dos$¢ dobrze w stosunku do catego wojewddztwa (-1,52%0 w miescie
oraz 0,9%o. na wsi, w stosunku do -2,4%0 w miastach i 0,2%. na obszarach wiejskich wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego).

Tabela 51. Przyrost rzeczywisty liczby ludnosci gminy Sepdlno Krajenskie w latach 2007-2018, opracowanie na
podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

Ruch naturalny Migracje L.
Rok Urodzenia Przyrost Saldo Przy.rost rzeczy\iw-s te)
sywe Zgony naturalny Naptyw Odptyw migracii liczby ludnosci
Gmina Sepdlno Krajenskie - ogotem
2007 169 130 39 216 273 -57 -18
2008 197 125 72 191 250 -59 13
2009 218 126 92 151 211 -60 32
2010 190 128 62 173 218 -45 17
2011 164 149 15 148 212 -64 -49
2012 169 151 18 202 215 -13 5
2013 178 151 27 177 232 -55 -28
2014 159 119 40 193 259 -66 -26
2015 130 132 -2 - - - -
2016 144 146 -2 144 217 -73 -75
2017 181 143 38 172 214 42 -4
2018 146 154 -8 142 223 -81 -89
Gmina Sepdlno Krajenskie - miasto
2007 64 77 -13 120 148 -28 -41
2008 90 71 19 90 146 -56 -37
2009 128 78 50 81 118 -37 13
2010 93 76 17 70 134 -64 -47
2011 82 76 6 77 111 -34 -28
2012 83 90 -7 100 134 -34 -41
2013 95 85 10 98 128 -30 -20
2014 78 71 7 117 126 9 -2
2015 72 80 -8 - - - -
2016 77 83 -6 80 126 -46 -52
2017 104 75 29 98 128 -30 -1
2018 71 85 -14 69 128 -59 -73
Gmina Sepdlno Krajenskie - obszar wiejski
2007 105 53 52 9 125 29 23
2008 107 54 53 101 104 -3 50
2009 90 48 42 70 93 -23 19
2010 97 52 45 103 84 19 64
2011 82 73 9 71 101 -30 -21
2012 86 61 25 102 81 21 46
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2013 83 66 17 79 104 -25 -8
2014 81 48 33 76 133 57 -24
2015 58 52 6 - - - -
2016 67 63 4 64 91 27 -23
2017 77 68 9 74 86 -12 -3
2018 75 69 6 73 95 -22 -16

Jak pokazuje analiza ruchu naturalnego oraz migracji ludnosci Sepdlna Krajenskiego — nie mozna
zaobserwowad statych tendencji zmian przyrostu rzeczywistego liczby ludnosci. W saldzie migracji
gminy od 2013 roku zauwazalna jest tendencja spadkowa. Przyrost naturalny wzrastat od 2012
do 2014 roku, natomiast w 2015 roku znaczaco spadt, zarédwno w miescie jak i na wsi. Mozna
zauwazy¢, ze niski przyrost rzeczywisty spowodowany byt w wiekszym stopniu odptywem ludnosci,
niz ujemnym przyrostem naturalnym. W zestawieniu mozna rowniez zauwaZzyc znaczny wzrost liczby
urodzeri w 2017 roku oraz zwigzany z tym dodatni przyrost naturalny, ktory wystgpit zaréwno na wsi,
jak i w miescie.

8.2. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Gmina Sepdlno Krajeriskie nie jest objeta najnowszg prognozg demograficzng sporzadzong przez GUS
w 2014 roku (prognoze tg sporzadzono dla miast powyzej 50 tys. mieszkarncow oraz dla powiatow).
Przyblizone tendencje demograficzne dla Sepdlna Krajenskiego mozna odczytaé z prognozy
sporzadzonej dla powiatu sepoleniskiego, ktéra sporzagdzona jest w podziale na miasto i wies. Szersze
odzwierciedlenie tendencji demograficznych wystepujacych w obszarze pokazuje zestawienie
prognoz demograficznych dla powiatéw sgsiednich.

Tabela 52. Prognoza demograficzna dla powiatu sepoleriskiego oraz powiatéw sgsiednich na lata 2020, 2025,
2030, 2035, 2040, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2017 r.

ogoétem mezczyzni kobiety miasto wies
Powiat sepolenski:
prognoza na rok 2020 41 085 20433 20 652 17 263 23 822
prognoza na rok 2025 40584 20145 20439 16 899 23 685
prognoza na rok 2030 39945 19781 20 164 16 480 23 465
prognoza na rok 2035 39135 19332 19 803 15997 23138
prognoza na rok 2040 38 180 18 828 19 352 15 447 22733
Powiat m. Bydgoszcz:
prognoza na rok 2020 343750 161156 182594 343750 0
prognoza na rok 2025 331714 155233 176481 331714 0
prognoza na rok 2030 318561 148868 169693 318561 0
prognoza na rok 2035 304421 142212 162209 304421 0
prognoza na rok 2040 289980 135683 154297 289980 0
Powiat bydgoski:
prognoza na rok 2020 119943 59155 60788 27618 92325
prognoza na rok 2025 125927 61972 63955 27774 98153
prognoza na rok 2030 131116 64394 66722 27735 103381
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prognoza na rok 2035 135563 66461 69102 27569 107994

prognoza na rok 2040 139509 68325 71184 27321 112188

Powiat nakielski:

prognoza na rok 2020 86801 43097 43704 37224 49577
prognoza na rok 2025 86301 42881 43420 36560 49741
prognoza na rok 2030 85351 42420 42931 35750 49601
prognoza na rok 2035 83934 41734 42200 34798 49136
prognoza na rok 2040 82146 40891 41255 33729 48417

powiat tucholski:

prognoza na rok 2020 48139 24027 24112 13565 34574
prognoza na rok 2025 47898 23890 24008 13239 34659
prognoza na rok 2030 47440 23626 23814 12871 34569
prognoza na rok 2035 46727 23238 23489 12465 34262
prognoza na rok 2040 45767 22752 23015 12015 33752
powiat chojnicki:
prognoza na rok 2020 96758 47758 49000 54440 42318
prognoza na rok 2025 96825 47779 49046 53627 43198
prognoza na rok 2030 96490 47590 48900 52624 43866
prognoza na rok 2035 95729 47192 48537 51438 44291
prognoza na rok 2040 94579 46628 47951 50059 44520

powiat cztuchowski:

prognoza na rok 2020 55949 27689 28260 24713 31236
prognoza na rok 2025 54788 27094 27694 23855 30933
prognoza na rok 2030 53343 26343 27000 22871 30472
prognoza na rok 2035 51576 25441 26135 21756 29820
prognoza na rok 2040 49507 24421 25086 20502 29005
powiat pilski:
prognoza na rok 2020 136501 66789 69712 87031 49470
prognoza na rok 2025 134594 65811 68783 84836 49758
prognoza na rok 2030 131979 64459 67520 82225 49754
prognoza na rok 2035 128664 62801 65863 79224 49440
prognoza na rok 2040 124788 60958 63830 75892 48896
powiat ztotowski:
prognoza na rok 2020 69171 34360 34811 34141 35030
prognoza na rok 2025 68330 33935 34395 33344 34986
prognoza na rok 2030 67176 33324 33852 32415 34761
prognoza na rok 2035 65677 32550 33127 31366 34311
prognoza na rok 2040 63865 31658 32207 30199 33666

Ogdlna tendencja demograficzna w powiecie sepolenskim utrzymuje niewielki trend spadkowy. Nie
przewiduje sie drastycznych zmian w liczbie ludnosci, przewidziane sg natomiast spadki ogélne;j liczby
ludnosci na poziomie kilkuset oséb w poszczegdlnych latach. Prognozuje sie stopniowy spadek liczby
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mieszkancow zaréwno miasta jak i wsi. Prognozuje sie rowniez, ze liczba osdb poszczegdlnych ptci
bedzie zachowywac¢ dosé wyréwnany poziom, z niewiele wiekszym spadkiem liczby mezczyzn. Liczba
kobiet wg danych przedstawionych w prognozie w 2035 roku powinna ksztattowac sie na poziomie
0 okoto 2,4 % wyzszym niz mezczyzn.

Kierunki spadkowe o réznym nasyceniu widoczne sg réwniez w innych powiatach w sgsiedztwie.
Poréwnanie do innych powiatéw wskazuje, ze tendencje spadkowe dla powiatu sepolenskiego sg
stosunkowo mate na tle pokazanych przyktadédw innych powiatéw. Wyjatek stanowi powiat bydgoski,
w ktérym przewiduje sie wzrost ludnosci, szczegdlnie mocny w obszarze wsi. W catym obszarze
zaznacza sie rowniez widoczna tendencja mniejszego spadku ludnosci na obszarach wsi
niz w miastach w poszczegdlnych powiatach.

W sierpniu 2017 r. GUS opublikowat eksperymentalne opracowanie Prognozy ludnosci dla gmin
na lata 2017-2030, wykonane na podstawie zatozen Prognoz dla powiatow opublikowanych w 2014 r.
Przewidywane tendencje demograficzne dla Gminy Sepdlno Krajenskie pokrywajg sie
z przewidywanymi kierunkami, ktére byty wynikiem prognoz dla powiatu z 2014r. W nowym ujeciu
dla Gminy Sepdlno-Krajeriskie ponownie zaznacza sie niewielka tendencja spadkowa ludnosci.
Utrzymanie zatozen prognozy demograficznej z 2014 r. widoczne jest w prognozach dla wszystkich
gmin w powiecie sepoleriskim.

Tabela 53. Prognoza demograficzna dla gmin powiatu sepolenskiego na lata 2020, 2025, 2030, opracowanie na
podstawie danych BDL GUS, 2017 r.

ogotem mezczyzni kobiety

Gmina Sepdlno Krajenskie:

prognoza na rok 2020 15 807 7701 8 106

prognoza na rok 2025 15 609 7 563 8 046

prognoza na rok 2030 15419 7444 7975
Gmina Kamien Krajenski:

prognoza na rok 2020 6 977 3517 3460

prognoza na rok 2025 6 958 3505 3453

prognoza na rok 2030 6942 3478 3464
Gmina Sosno:

prognoza na rok 2020 49438 43841 4718

prognoza na rok 2025 . R 2387

prognoza na rok 2030 2399 2373 2331
Gmina Wiecbork:

prognoza na rok 2020 13244 13106 13 000

prognoza na rok 2025 6576 6486 6428

prognoza na rok 2030 6668 6620 6572
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8.3. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

8.3.1. Oswiata i wychowanie

WYCHOWANIE PRZEDSZKOLNE

W gminie Sepdlno Krajenskie sg aktualnie 2 przedszkola gminne usytuowane w Sepdlnie Krajefskim.
Wychowanie przedszkolne dla dzieci z terendw wiejskich zapewnione jest dzieki oddziatom
przedszkolnym dziatajgcym przy pieciu szkotach podstawowych. Jako uzupetnienie brakujgcych
przedszkoli, w trzech wsiach: ltowo, Komierowo oraz Niechorz, zlokalizowane sg osrodki
przedszkolne. Dziataja one w Swietlicach wiejskich we wspodtpracy z fundacjg Jana Amosa
Komenskiego w ramach programu: ,,Gdy nie ma przedszkoli” i zapewniajg opieke dla dzieci w wieku
3-5 lat.

Wedtug danych GUS, w 2018 roku w gminie Sepdlno Krajenskie byto 614 dzieci w wieku
przedszkolnym (3-6 lat), a do przedszkoli uczeszczato 494 dzieci, czyli 80,5% ogétu. Od 2014 roku
odsetek dzieci uczeszczajgcych do przedszkola stale sie zwieksza.

Tabela 54. Przedszkola Publiczne w gminie Sepdlno Krajeriskie.

Lp. Nazwa Placowki

Gminne Przedszkole nr 1 w Sepdlnie Krajenskim z Oddziatami Integracyjnymi

Gminne Przedszkole nr 2 "Bajka" w Sepdlnie Krajerskim

Oddziaty przedszkolne przy Zespole Szkét nr 1 w Sepdlnie Krajerskim

Oddziat Przedszkolny przy SP nr 3 w Zespole Szkét nr 3 w Sepdlnie Krajeriskim

Oddziat przedszkolny przy Szkole Podstawowej im. Kréolowej Jadwigi w Watdowie

Oddziat przedszkolny przy Szkole Podstawowe] w Zalesiu

Nlo|ula|w| (e

Oddziaty przedszkolne przy Szkole Podstawowej w Wisniewie

Tabela 55. Dzieci w wieku przedszkolnym (3-6 lat) w gminie Sepdlno Krajeriskie w latach 2012-2018,
opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Liczba dzieci w wieku 3-6 lat ogétem 800 819 699 756 715 661 614
Liczba dzieci objetych wychowaniem 449 451 438 ) 435 479 494
przedszkolnym
Odsetek dzieci objetych wychowaniem 56,1% 55.1% 62.7% ) 60,8% 72,5% 80,5%
przedszkolnym

SZKOLNICTWO PODSTAWOWE

W gminie Sepdlno Krajeniskie znajduje sie 8 szkdt podstawowych, w tym jedna szkota specjalna.
Wedtug danych GUS za 2018 rok, ksztatcito sie w nich tgcznie 1 345 ucznidw, z czego 69 osdb w szkole
specjalnej i 1 276 w pozostatych szkotach.

llos¢ placéwek oswiatowych zapewniajgcych ksztatcenie na poziomie podstawowym pozostaje taka
sama wzgledem danych z 2007 roku, ktére umieszczone zostaty w dotychczas obowigzujgcym
SUIKZP, wéwczas liczba ucznidow ksztattowata sie na podobnym poziomie co obecnie.

Szkoty Podstawowe w gminie Sepdlno Krajenskie:

1. Szkota Podstawowa nr 1 w Zespole Szkét nr 1 w Sepdlnie Krajeriskim,
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2. Szkota Podstawowa nr 2 w Zespole Szkét Specjalnych nr 2 w Sepdlinie Krajenskim,

3. Szkota Podstawowa nr 3 im. mjr. Henryka Sucharskiego w Zespole Szkét nr 3 w Sepdlnie
Krajenskim,

4. Szkota Podstawowa w Zespole Szkot im. Prymasa Tysigclecia - Kardynata Stefana

Wyszynskiego w Lutowie,

Szkota Podstawowa w Zespole Szkét im. Krélowej Jadwigi w Watdowie,

Szkota Podstawowa w Zbozu,

Szkota Podstawowa w Zalesiu,

© N o u

Szkota Podstawowa w Wisniewie.

Tabela 56. Liczba ucznidw uczeszczajgcych do szkét podstawowych w gminie Sepdino Krajeriskie w latach 2011-
2018, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

Rodzaj placéwki 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Szkoty podstawowe dla dzieci i mtodziezy bez 965 964 972 999 1125 994 1129 1276

specjalnych

Szkoty podstawowe specjalne dla dzieci 46 a4 M 38 a 49 62 69

i mfodziezy

SZKOLNICTWO PONADPODSTAWOWE
Na terenie gminy Sepdlno Krajenskie znajdujg sie facznie 3 placowki oswiatowe skupiajgce szkoty
ponadpodstawowe. Wszystkie wymienione ponizej placowki zlokalizowane sg w Sepdlnie Krajerskim.

Szkoty ponadpodstawowe w Sepdlnie Krajerskim:

1. ZESPOt SZKOt PONADPODSTAWOWYCH W SEPOLNIE KRAJENSKIM:

— Technikum (technik budownictwa, technik budowy drég, technik pojazdéw
samochodowych, technik mechatronik, technik obstugi turystycznej),

— Szkota Branzowa | Stopnia (dawna Zasadnicza Szkota Zawodowa),
— Liceum Ogdlnoksztatcgce dla Dorostych,
— Policealna Szkota Zawodowa;

2. LICEUM OGOLNOKSZTALCACE im. T. KOTARBINSKIEGO W SEPOLNIE KRAJENSKIM;
3. Szkota przysposabiajaca do pracy w ZESPOLE SZKOt SPECJALNYCH nr 2 W SEPOLNIE
KRAJENSKIM.

Tabela 57. Liczba uczniow i absolwentéw szkot ponadgimnazjalnych i policealnych (ogdtem) w gminie Sepdino
Krajeriskie w latach 2011-2018, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Uczniowie 724 657 635 597 554 506 432 388
Absolwenci 268 215 210 168 175 190 182 148

Oprocz placowek oswiatowych, w ramach dziatalnosci oswiatowej i wychowawczej, dziatajg rowniez:
— poradnia psychologiczno-pedagogiczna w Sepdlnie Krajenskim,

— Centrum Kultury i Sztuki w Sepélnie Krajerskim,
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— Swietlica Terapeutyczna w Sepdlnie Krajeriskim,
— Klub Dzieciecy w Centrum Matego Dziecka i Rodziny,

— Ztobek w Centrum Matego Dziecka i Rodziny.

8.3.2. Kultura

Centrum Kultury i Sztuki w Sepdlnie Krajenskim

CKiS jest jednostka organizacyjng gminy oraz Gminng Instytucjg Kultury. ,Centrum Kultury i Sztuki
w Sepdlnie Krajeriskim realizuje zadania na rzecz srodowisk gminnych w zakresie inicjowania
i wspomagania amatorskiego ruchu artystycznego, doradztwa metodycznego, szkolen
specjalistycznych, edukacji kulturalnej, diagnozowania potrzeb kulturalnych w celu umozliwienia
spoteczeristwu twdrczego i aktywnego uczestnictwa w kulturze.”**

W skfad CKiS wchodza:

— Centrum Kultury i Sztuki z siedzibg w Sepdlnie Krajeriskim,

— Filie CKiS: Wiejskie Osrodki Kultury w Lutowie i Watdowie,

— Swietlice Wiejskie: Dziechowo, Iltowo, Jazdrowo, Kawle, Komierowo, Lutéwko, Niechorz,
Piaseczno, Radonsk, Skarpa, Swidwie, Teklanowo, Trzciany, Watdéwko, Wilkowo, Wisniewka,
Wioscibdrz, Wysoka Krajeniska, Zalesie, Sikorz oraz swietlica OSP Sepdlno Krajenskie.

— Alternatywne Osrodki Edukacji Przedszkolnej w Lutowie, Piasecznie, WHtosciborzu,
Komierowie, Skarpie oraz Watdowie.

W strukturze CKiS dziataja:

— Akademia Malucha ,,BAJKOLANDIA”,

— Sekcje muzyczne (Mtodziezowe i Dzieciece Studio Piosenki, Miodziezowa Orkiestra Deta,
Nauka gry na gitarze),

— Sekcje taneczne (Studio Tanca ,STYL”, Cheerleaderki, TANGO MILONGA - TANECZNY KLUB
SENIORA, Taniec towarzyski),

— Sekcje plastyczne (Pracownia Ceramiki i Sztuki Uzytkowej, Twdrcze tapki),

— Grupa fotograficzna,

— Grupa teatralna.

Opradcz tego CKiS w Sepdlnie Krajeriskim oferuje roznego typu warsztaty, zajecia i spotkania cykliczne
dla dzieci i mtodziezy oraz dorostych. Oferta ustugowa CKiS obejmuje rdwniez organizacje urodzin dla
dzieci, wynajem sal na konferencje, seminaria, spotkania, wystawy, bankiety czy wesela.

CKiS zajmuje sie ponadto prowadzeniem kalendarza imprez gminnych, w ktérym zamieszczane s3
informacje o imprezach, zawodach, piknikach czy innych wydarzeniach. W gminie organizowanych
jest wiele cyklicznych imprez kulturalnych, m.in.:

Zlot Pojazdéw Zabytkowych,
Dni Sepdlna Krajenskiego,
Jarmark sw. Wawrzynica,
Muzyczne Podrdze po Swiecie.

Biblioteka Publiczna w Sepdlnie Krajerskim

Biblioteka publiczna w Sepdlnie Krajeriskim jest jednostkg organizacyjng gminy. Biblioteka oprocz
wypozyczania ksigzek prowadzi dziatalnos¢ upowszechniajgcg ksigzke i czytelnictwo. Organizowane
sg wystawy, lekcje biblioteczne, przysposobienia czytelnicze, konkursy czytelnicze, spotkania

" http://www.ckissepolno.com.pl/PoznajCKiS
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autorskie, wieczorki literackie, przeglagdy nowosci czy wieczory basni. Oprdcz tego biblioteka jest
wspotorganizatorem Dni Sepdlna oraz Tygodnia Kultury Sepoleniskiej. Przy bibliotece funkcjonuje
dyskusyjny klub ksigzki, amatorski teatr oraz ksiegarnia ,Przy Bibliotece”.
Biblioteka posiada 2 oddziaty w Sepdlnie Krajenskim:

1. Biblioteka Publiczna im. Jarostawa lwaszkiewicza, ul. Wojska Polskiego 22 (wypozyczalnia

i czytelnia dla dorostych, wypozyczalnia i czytelnia dla dzieci),

2. Biblioteka Publiczna — Filia Miejska, ul. Kosciuszki 11.

Stan zbioréw biblioteki wynosi 40 457 rekorddw™.

8.3.3. Ochrona zdrowia, pomoc spoteczna i opieka socjalna

Na terenie gminy dziatajg niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej, ktdre swiadczg ustugi w zakresie
podstawowej opieki zdrowotnej. Placowki medyczne w gminie skupiajg sie gtdwnie w miescie
Sepdlno Krajenskie. Na terenie Gminy funkcjonujg nastepujgce podmioty dziatalnosci medycznej:
1. NZOZ ,Doktdr” sp.z 0.0 - Sepdlno Krajenskie - realizujgcy zadania z zakresu podstawowej
opieki zdrowotnej i medycyny szkolnej,
2. ZDL BONUS ,PLUS” - Sepdlno Krajenriskie - realizujgcy zadania z zakresu podstawowej opieki
zdrowotnej i medycyny szkolnej,
3. Centrum Medyczne SPAMED s.j. - Sepdlno Krajeriskie - realizujacy zadania z zakresu
podstawowej opieki zdrowotnej, medycyny szkolnej i specjalistycznej opieki zdrowotnej,
4. Pielegniarski Oérodek Medycyny Srodowiskowo-Rodzinnej ,Vita” s.c. - realizujgcy zadania
z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej,
5. Gabinet Rehabilitacji i Terapii Manualnej — realizujacy zadania z zakresu $wiadczen
specjalistycznych — rehabilitacji,
6. Zaktad Rehabilitacji - realizujacy zadania z zakresu Swiadczen specjalistycznych — rehabilitacji,
7. NZOZ ,Jantar” — Krajenski Osrodek Rehabilitacji Terapii Uzalezniert od Alkoholu i Narkotykéw
oraz Profilaktyki,
8. Caritas - Opieka dtugoterminowa i Opieka Paliatywna w domu chorego,
9. Bozena Malczewska - indywidualna praktyka potoznej srodowiskowo-rodzinnej,
10. Rafat Przybytka - Lekarz Stomatolog posiadajacy bezposredni kontrakt z NFZ w Bydgoszczy,
11. Zbigniew Szlezer - Lekarz Stomatolog posiadajgcy bezposredni kontrakt z NFZ w Bydgoszczy.
Opieke zdrowotng w czesci wiejskiej gminy zapewniajg: Osrodek Zdrowia Radonsk oraz Osrodek
Zdrowia Watdowo. Oferte placéwek medycznych w gminie poszerzajg rézinego rodzaju gabinety
prywatne zlokalizowane w Sepdlnie Krajeriskim, takie jak:
— Indywidualna Specjalistyczna Praktyka Lekarska Marek Stankiewicz,
— Indywidualna Specjalistyczna Praktyka Lekarska Teresa Kosnik-Niznikiewicz,
— Indywidualna Praktyka Lekarska Anna Getdon,
— Gabinet Lekarski Urszula Szalewska,
— Grupowa Praktyka Lekarska Daria Jaromirska-Minczew, Gleb Minczew, Sepdlno Krajenskie,
— Prywatny Gabinet Ginekologiczno-Potozniczy Bogustaw Delikat, Sepdlno Krajenskie,
— Gabinet Stomatologiczny Wiestawa Wojciechowska, Sepdlno Krajenskie.

> w.bibliotece.pl/community/libraries/sepolno/
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Na terenie gminy Sepdlno Krajenskie dziata 6 aptek. Najblizszy szpital "NOVUM - MED" Sp. z o.0.
znajduje sie w Wiecborku. Jest to Szpital Powiatowy zaspokajajgcy potrzeby zdrowotne mieszkancéw
catego powiatu sepolenskiego.
W zakresie pomocy spotecznej w gminie dziata Osrodek Pomocy Spotecznej w Sepdlnie Krajenskim.
Osrodek Pomocy Spotecznej jest jednostkg organizacyjng gminy utworzong do realizacji zadan
z zakresu pomocy spotecznej. Przy Osrodku Pomocy Spotecznej dziata Punkt Interwencji Kryzysowe;.
OPS realizuje projekty, takie jak: POGOTOWIE ASYSTENCKIE W SEPOLNIE KRAJENSKIM, PRZEMOC TO
NIE SItA !1l, KLUB INTEGRACJI SPOLECZNEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM czy PROGRAM OPERACYJNY
POMOC ZYWNOSCIOWA 2014-2020.
Jednym z podstawowych narzedzi realizacji gminnej polityki spotecznej jest ,Strategia Rozwigzywania
Problemow Spotecznych na terenie Miasta i Gminy Sepdlno Krajeriskie na lata 2014-2020”. Waznym
celem strategicznym ujetym w strategqii jest m.in.: Poprawa warunkow spotecznego funkcjonowania
0s0b niepetnosprawnych w spotecznosci lokalnej. Do powyZszego celu strategicznego zdefiniowane
zostaty nastepujgce cele operacyjne wskazujgce kierunki niezbednych dziatan:

1. Zapewnienie wsparcia psychologicznego i spotecznego osobom niepetnosprawnych, w tym z
zaburzeniami psychicznymi,
Likwidacja barier architektonicznych w budynkach uzytecznosci publicznej,
Aktywizacja zawodowa 0sdb niepetnosprawnych,
Udzielenie wsparcia finansowego rodzinom z niepetnosprawng osobgq,
Zapewnienie dostepu do rehabilitacji,

o A WDN

Zapewnienie aktywnego udziatu osobom niepetnosprawnym w Zyciu kulturalno-spotecznym
Gminy.

Tabela 58. Gospodarstwa domowe korzystajgce ze srodowiskowej pomocy spotecznej w gminie Sepdino
Krajeriskie, w latach 2010-2019, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Liczba gospodarstw
domowych

585 564 513 478 447 387 382 402 438 412

8.3.4. Sport i turystyka

SPORT | REKREACJA
W Gminie sportem zajmujg sie:
e Centrum Sportu i Rekreacji,
e MLKS Krajna,
e  TKKF,
e UKS Herkules,
e UKS Kaloskagatos,
e Gminne Zrzeszenie Ludowych Zespotédw Sportowych:
— KS LZS Lutowko,
— KS Biomasa Skarpa,
— KS LZS Piaseczno,
— KS Taxus Komierowo,
— KS LZS ,,Mastel” Lutowo,
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— KS LZS Kawle.

Centrum Sportu i Rekreacji w Sepdlnie Krajeriskim

Centrum Sportu i Rekreacji w Sepdlnie Krajenskim ,CSiR” posiada status gminnej jednostki

organizacyjnej i prowadzone jest w formie jednostki budzetowej. CSiR znajduje sie w Sepdlnie

Krajenskim przy ul. Chojnickiej 19.

Osrodek posiada:

plaze miejska w Sepdlnie Krajeriskim z wypozyczalnig sprzetu wodnego,

plaze nad jeziorem Juchacz,

hale widowiskowo-sportowg KRAJNA ARENA,

molo z kawiarnig i amfiteatrem,

punkt gastronomiczny,

baze noclegowg,

obiekty sportowe (stadion sportowy z bieznig lekkoatletyczng oraz pethowymiarowym
boiskiem gtéwnym i bocznym do pitki noznej, korty tenisowe ceglaste, sitownie),

sitownie plenerows,

Centrum Aktywnosci Spoteczne;j.

Osrodek oferuje wynajem obiektéw sportowych oraz sal konferencyjnych. Poza tym mozna

skorzysta¢ z odnowy biologicznej (sauna i jacuzzi), scianki wspinaczkowej, zaje¢ z aerobiku, zajec

"Zdrowy kregostup", ,, Aktywni 40+” i innych.

Zadania z zakresu sportu i rekreacji realizujg w gminie réwniez kluby sportowe. Najprezniej

dziatajgcym klubem sportowym jest Miejski Ludowy Klub Sportowy ,KRAIJNA”. W klubie dziatajg
nastepujace sekcje:

Podnoszenie Ciezarow,
Lekka Atletyka,

Pitka Nozna,

Pitka Siatkowa,

Szachy i Warcaby,
Tenis stotowy,
Zeglarstwo.

Centrum Sportu i Rekreacji w Sepdlnie Krajeriskim oraz MLKS , KRAJINA” sg organizatorami wielu

imprez sportowych oraz masowych w gminie. Wsrdd nich mozna wymienic:

Amatorska Liga Tenisa Stotowego,

Sepolenska Liga Futsalu,

Poétkolonie letnie na sportowo,

Bieg Uliczny im. Kajetana Bagorskiego,

Turniej Siatkéwki Plazowej Mezczyzn z Okazji Obchoddéw Dni Sepdlna Kraj.,
Jarmark Sw. Wawrzynca,

Mistrzostwa Miasta i Gminy Dzieci i Mtodziezy w Lekkiej Atletyce,
Sepolenski Boxing Show,

Otwarty Miting Lekkoatletyczny,

Krajenski Rajd Rowerowy,

Czwartki Lekkoatletyczne,

Otwarty Turniej Dwéch Rakiet,
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— Mistrzostwa Miasta i Gminy w Badmintonie,
— Dwie Godziny Dla Rodziny,
— Krajna Cup.

Inne obiekty sportowe i rekreacyjne dostepne dla mieszkarncéw gminy to:

— SHAPE Wellness Club w Sepdlnie Krajenskim
Oferta klubu obejmuje: zabiegi wellness & beauty, rehabilitacje, sitownie, zajecia fitness
oraz centrum odchudzania.

— PZU Trasa Zdrowia
Trasa Zdrowia PZU to 9 instalacji treningowych rozmieszczonych na ponad 2 km. Przy kazdym
urzadzeniu znajduje sie tablica informacyjna z przyktadowymi ¢wiczeniami i wskazéwkami.
Trasa znajduje sie w poblizu centrum Sportu i Rekreacji w Sepdlnie KrajefAskim.

— Osrodek Konno — Wypoczynkowy ,,BORYNA” w Radonsku
Osrodek potozony jest w obrebie Krajerskiego Parku Krajobrazowego. Oferuje miejsca
noclegowe oraz jazde konng. Dodatkowe atrakcje obejmujg: fowienie ryb, grilla, ognisko,
paintball, przejazdzki konne, bryczka lub rowerowe, jazde quadami, plac zabaw dla dzieci,
boisko do gry w siatkdwke oraz koszykdéwke.

— obiekty sportowe przy szkotach w catej gminie.

TURYSTYKA

Walory przyrodnicze sprzyjajg rozwojowi turystyki w gminie. Baze noclegowg tworzg
przede wszystkim: Centrum Sportu i Rekreacji w Sepdlnie Krajeriskim, Hotel Jan *** w Sepdlnie
Krajenskim, Hotel Polonia w Sepdlnie krajenskim, Szkolne Schronisko Mtodziezowe oraz
gospodarstwa agroturystyczne i pensjonaty. Ponadto w Sepdlnie Krajenskim funkcjonuje Punkt
Informacji Turystycznej przy Stowarzyszeniu ”Dorosli-Dzieciom”.

Przez teren gminy przebiega 8 szlakdw turystycznych. S3 to:

1. ,,SZLAK SEPOLENSKI" (czarny)
Trasa Szlaku Sepolenskiego liczaca 7,5 km wiedzie przez: Sepdlno Krajenskie, Dziechowo,
Lutéwko. Jest to spacerowy szlak, ktéry zostat poprowadzony wzdtuz pétnocnych brzegéw
jeziora Sepolenskiego i Lutowskiego.

2. Szlak ,MECZENSTWA KRAJAN” (zielony)
Trasa o dtugosci 28 km faczy Jastrzebiec, Smitowo, Suchoraczek, Wysoka i Sepdlno Krajeriskie.
Na szlaku znajdujg sie miejsca pamieci polegtych smiercia meczeriska w czasie okupacji
hitlerowskiej. Trasa przebiega przez lesiste tereny Pojezierza Krajenskiego oraz liczne wzgorza
morenowe, ktérych wysokosé bezwzgledna waha sie od 132 do 160 m.

3. Szlak ,,ZNAKU RODtA im. JANINY KEOPOCKIEJ” (niebieski)
Jest to szlak relacji: Sypniewo — Jazdrowo — lfowo — Radorisk — Lutowo — Lutéwko Mtyn —
Ptocicz — Duza Cerkwica — Drozdzenica o dtugosci 36,5 km. Szlak poswiecony zostat pamieci
dziataczki Zwigzku Polakéw w Niemczech, malarki, twodrczyni znaku ,Rodta”, Janinie
Ktopockiej. Trasa szlaku prowadzi przez do$¢ urozmaicony wysoko$ciowo teren oraz wsie
Pojezierza Krajenskiego, w ktérych zachowaty sie zabytki architektury ludowej.

4. Szlak,im. gen. JAKUBA KOMIEROWSKIEGO (niebieski)
Jest to szlak o dtugosci 22 km relacji: Sepdlno Krajenskie — Sikorz — Komierowo — Watdéwko —
Olszewka — Ciosek — Mata Klonia. Szlak poswiecony jest postaci Jakuba Komierowskiego,
wiasciciela Krajenki, ktéry za witasne pienigdze wystawit putk piechoty i zgingt w bitwie
stoczonej z pruskimi wojskami pod wsig Ostrowite w styczniu 1807 r. Trasa szlaku prowadzi
pieknymi starymi lasami, doling rzeki Sepolny.
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5. Szlak ,,REZERWATOW KRAJENSKICH” (zielony)
Szlak relacji Sypniewo — lfowo — Witkowo o dtugosci 29 km jest bardzo interesujacy pod
wzgledem przyrodniczym. Trasa prowadzi od Sypniewa przez kompleksy lesne, wzdtuz
jeziora Modta, Jelen, Jelonek, w poblizu jeziora Juchacz i Mielec do Witkowa. Na szlaku
znajdujg sie rezerwaty przyrody , Lutowo” oraz ,,Gaj Krajeriski”.

6. Szlak ,RYCERZA BOSSUTY” (czerwony)
Szlak o dtugosci 24 km wiedzie przez: Sepdlno Krajeriskie, Komierowo, Wtoscibérz, Matg
Cerkwice do Kamienia Krajeniskiego. Szlak zostat poswiecony pierwszemu wiascicielowi
Komierowa, rycerzowi czeskiemu Bossucie, ktory przybyt do Polski w orszaku Dgbréwki,
otrzymat nadanie z rgk Mieszka |, a jego potomkowie wiernie strzegli tych ziem przez cate
tysigclecie. Trasa wiedzie zréznicowanym terenem, przez pola i lasy z widokami na wzgdrza
morenowe.

7. Szlak ,,AKADEMICKI” (z6tty)
Szlak relacji: Sepdlno — Piaseczno — Ptocicz ma dtugosé jedynie 6 km. Szlak wytyczony zostat
przez studentéw uczelni bydgoskich w trakcie trwania obozu szkoleniowego
zorganizowanego przez ZG PTTK. Trasa wiedzie przez otwarte, faliste tereny Pojezierza
Krajenskiego.

8. Szlak tacznikowy (czarny)
Jest to szlak relacji: Sikorz — Wtoscibdrz o dtugosci 4 km.

Sciezki rowerowe
Sie¢ tras rowerowych na terenie gminy rozwinieta jest przede wszystkim na terenie miasta Sepdino
Krajenskie i w jego okolicach. taczna dtugosc sciezek rowerowych na terenie miasta i gminy wynosi
ponad 14 km utwardzonych tras rowerowych. W ostatnich latach wybudowano nowe utwardzone
Sciezki rowerowe, m. in.:
— wazdtuz drogi wojewddzkiej nr 241 od ronda im. ks. Emanuela Grudzinskiego do miejscowosci
Sikorz, o dtugosci 2,7 km,
— cigg pieszo-rowerowy na ul. K. Baczynskiego o dtugosci 0,5 km,
— wazdtuz ul. Wojska Polskiego w ciggu drogi powiatowej o dtugosci 0,2 km,
— Sciezke rowerowa zaczynajacg sie od Centrum Sportu i Rekreacji, biegngcg nabrzezem Jeziora
Sepolenskiego, ulicami osiedlowymi do miejscowosci Kawle o dtugosci 7,2 km,
— sciezki rowerowe wzdtuz ul. Chopina i Targowej o dtugosci 0,8 km,
— sciezka rowerowa wzdtuz ul. Komierowskiej i ul. 27 Stycznia o dtugosci 1 km,
— ciag pieszo-jezdny wzdtuz ul. Lesnej™.

'® Folder Gminy Sepélno Krajeriskie 2015, http://www.gmina-
sepolno.pl/UserFiles/Image/2016,05,25_ folder/FolderSepolno-2016.pdf
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Rysunek 27. Sciezki rowerowe oraz szlaki turystyczne na terenie Gminy Sepdlno Krajeriskie, opracowanie wtasne.
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8.4. WARUNKI MIESZKANIOWE

W Sepdlnie Krajeriskim sa 4 922 mieszkania o tacznej powierzchni uzytkowej 387 683 m* (wg danych
GUS z 2018 roku).

Wg danych GUS z 2007 roku (brak bardziej aktualnych danych GUS na ten temat), dotyczgcych form
wiasnosci mieszkan, w strukturze wtasnosciowej mieszkarn dominuje wtasnos¢ prywatna, stanowi ona
83,73% powierzchni uzytkowej i 77,01% ogélnej liczby mieszkah w gminie. Wiasnos¢ gminy stanowi
359 mieszkan o facznej powierzchni 18 142 m?%, co stanowi odpowiednio 7,69% liczby mieszkan
oraz okoto 5,21% powierzchni uzytkowej mieszkarn w gminie. Komunalnym zasobem mieszkaniowym
zarzadza Zaktad Gospodarki Komunalnej Sepdlno Krajenskie Spoétka z o.0. (Wydziat gospodarki
mieszkaniowej).

Istotng czes¢ zasobdw mieszkaniowych stanowig zasoby spétdzielcze, nalezgce do Spétdzielni
Mieszkaniowej w Sepdlnie Krajerskim.

Do zasobdéw spodtdzielczych nalezy tacznie 566 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej réwnej
29 461 m’. Mieszkania spotdzielcze stanowig odpowiednio 8,45% powierzchni uzytkowej i 12,13%
ogolnej liczby wszystkich mieszkarh w gminie.

Tabela 59. Zasoby mieszkaniowe gminy Sepdlno Krajeriskie wedfug form wtasnosci w 2007 roku, opracowanie
na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

.. llos¢ Pow. uzytkowa Odsetek ogdlnej Odsetek ogdlnej

Forma wtasnosci 5 ; 2 X | , ) L. )
mieszkan [m] liczby mieszkan [%] | powierzchni uzytkowej [%]

Zasoby gminy 359 18 142 7,69 5,21
Zasoby spotdzielni 566 29 461 12,13 8,45
mieszkaniowych
Zasoby zaktadéw pracy 141 8697 3,02 2,50
Zasoby o0s6b fizycznych 3594 291 809 77,01 83,73
Zasoby Towarzystw 0 0 0 0
Budownictwa Spotecznego (TBS)
Zasoby pozostatych podmiotéow 7 422 0,15 0,12
Razem 4 667 348 531 100 100

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie w 2018 roku wynosita 78,8 m”i byta wieksza
niz $rednia w wojewddztwie (70,3 m?) i powiecie (77,5 m’) oraz wieksza niz $rednia w gminach
sgsiadujacych, takich jak: Kamien Krajenski, Sosno czy Wiecbork.

Tabela 60. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w wybranych gminach wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

w 2018 r., opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

Liczb Mieszkania ogétem Zasoby mieszkaniowe - wskazniki
iczba

, Suma pow. Przecietna Przecietna Mieszkania

. budynkéw . . . . .
Jednostka terytorialna mieszkalnvch Liczba uzytkowej pow. uzytkowa | pow. uzytkowa na 1000
iesz
g mieszkan mieszkania na 1 osobe mieszkancow
[bud.] [miesz.] [m’] [m’] [m’] [miesz.]
Wojewddztwo 304 729 752265 | 52909518 70,3 25,5 362,1
Kujawsko-Pomorskie
Powiat sepolenski 7216 12 352 956 792 77,5 23,3 300,2
Gmina Kamien
Krajeriski 1195 2033 155713 76,6 22,4 291,8
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Gmina Sepdino

s ?p . 2795 4922 387 683 78,8 24,5 311,5
Krajenskie - ogétem
Gmina Sepéino

Lo . 1486 3015 232 591 77,1 25,5 330,7
Krajenskie - miasto
Gmina Sepdino
Krajenskie - obszar 1309 1907 155092 81,3 23,2 285,3
wiejski
Gmina So$no 904 1368 106 799 78,1 21,2 272,1
Gmina Wiechork 2322 4029 306 597 76,1 23,0 301,8

Przecietna liczba oséb przypadajaca na I mieszkanie w gminie Sepdlno Krajeriskie wynosita w 2018
roku 3,21 os./mieszkanie. Jest to liczba nizsza od $redniej w powiecie sepolenskim, ktéra jest réwna
3,33. Liczba ta ksztattuje sie na poziomie wyiszym od S$redniej wojewddzkiej (2,76 os./mieszkanie)
ze wzgledu na wiekszy udziat zabudowy jednorodzinnej, w ktérej ten wskaznik jest zwykle wyzszy.

Wedtug spisu powszechnego w 2002 roku (brak bardziej aktualnych danych GUS na ten temat)
w Sepodlnie Krajeriskim byto 991 gospodarstw domowych zamieszkujgcych wspdlnie w jednym
mieszkaniu, co stanowito okoto 20% ogdlnej liczby gospodarstw domowych w gminie. Udziat
mieszkan zamieszkanych przez 2 lub wiecej gospodarstw domowych siega 11%, a liczba oséb
zamieszkujgcych w takich mieszkaniach siega 2639 0séb (17% liczby mieszkaricéw gminy).

Tabela 61. Liczba gospodarstw domowych w mieszkaniach w gminie Sepdlno Krajeriskie, opracowanie
na podstawie danych GUS - NSP 2002.

. X ludnosé w
mieszkania gospodarstwa domowe i .
) X X mieszkaniach
Mieszkania zamieszkane przez:
Liczba X Liczba ) Liczba X
. ; udziat % udziat % , udziat %
mieszkan gospodarstw 0s6b

1 gospodarstwo domowe razem 3900 89,18 3900 79,74 13042 83,17
jednorodzinne 2973 67,99 2973 60,79 10658 67,97
dwu i wiecej rodzinne 282 6,45 282 5,77 1673 10,67
nierodzinne 645 14,75 645 13,19 711 4,53
2 gospodarstwa domowe razem 432 9,88 864 17,67 2332 14,87
oba rodzinne 213 4,87 426 8,71 1356 8,65
rodzinne i nierodzinne 189 4,32 378 7,73 912 5,82
3 i wiecej gospodarstw domowych 41 0,94 127 2,60 307 1,96
Razem: 4373 100 % 4891 100 % 15681 100 %

Standard zamieszkania mozna poréwnac¢ odnoszac liczbe mieszkan wyposazonych w urzadzenia
techniczno-sanitarne do ogélnej liczby mieszkarh w gminie. W Sepdlnie Krajeriskim odsetki mieszkan
wyposazonych w tazienke, ustep sptukiwany i gaz sieciowy byty w 2018 roku wyzisze niz $rednia
w wojewddztwie, natomiast nizszy byt odsetek mieszkan wyposazonych w wodociag oraz centralne
ogrzewanie.
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Tabela 62. Wyposazenie mieszkan w urzqdzenia techniczno-sanitarne w wybranych gminach wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego w 2018 roku, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

Liczba ) . ) Centralne L.
Jednostka . ; Wodociag Ustep sptukiwany tazienka . Gaz sieciowy
. mieszkan ogrzewanie
terytorialna , - - - - -
ogoétem Liczba % Liczba % Liczba % Liczba % Liczba %
Woj.
kujawsko- 752 265 738 440 98,16 716 848 95,29 692 260 | 92,02 619 868 82,40 | 360299 47,90
pomorskie
Powiat
L 12 352 11910 96,42 11568 93,65 11231 90,92 9222 74,66 3134 25,37

sepolenski
Gmina
Kamien 2033 1985 97,64 1932 95,03 1879 92,42 1505 74,03 522 25,68
Krajenski
Gmina
Sepolno 4922 4775 97,01 4727 96,04 4 600 93,46 3719 75,56 2611 53,05
Krajenskie
Gmina
Soéno 1368 1277 93,35 1159 84,72 1125 82,24 926 67,69 0 0,00
Gmina

. 4029 3873 96,13 3750 93,08 3627 90,02 3072 76,25 1 0,02
Wiecbork

Tabela 63. Wyposazenie mieszkari w instalacje techniczno-sanitarne w gminie Sepdlno Krajeriskie w latach
2007-2018, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

Rok mli'lcsz:;;ﬁ Wodociag spilt:ls(::l’;ny tazienka ocgf::;:::‘?e Gaz sieciowy
ogétem | Liczba % Liczba % Liczba % Liczba % Liczba %
Gmina ogoétem
2007 4667 4469 95,76 4222 90,46 4093 87,70 3233 69,27 2451 52,52
2008 4702 4504 95,79 4257 90,54 4128 87,79 3268 69,50 2460 52,32
2009 4713 4520 95,90 4268 90,56 4139 87,82 3279 69,57 2491 | 52,85
2010 4680 4533 96,86 4460 95,30 4333 92,59 3477 74,29 2514 | 53,72
2011 4697 4550 96,87 4477 95,32 4350 92,61 3494 74,39 2521 | 53,67
2012 4723 4576 96,89 4503 95,34 4376 92,65 3520 74,53 2526 53,48
2013 4752 4605 96,91 4532 95,37 4405 92,70 3549 74,68 2530 53,24
2014 4774 4627 96,92 4554 95,39 4427 92,73 3571 74,80 2535 53,10
2015 4807 4660 96,94 4587 95,42 4460 92,78 3604 74,97 2541 | 52,86
2016 4832 4685 96,96 4637 95,96 4510 93,34 3629 75,10 2546 | 52,69
2017 4871 4724 96,98 4676 96,00 4549 93,39 3668 75,30 2555 52,45
2018 4922 4775 97,01 4727 96,04 4600 93,46 3719 75,56 2611 53,05
Sepolno Krajenskie — miasto
2007 2905 2878 99,07 2792 96,11 2677 92,15 2272 78,21 2451 84,37
2008 2927 2900 99,08 2814 96,14 2699 92,21 2294 78,37 2460 | 84,05
2009 2932 2908 99,18 2819 96,15 2704 92,22 2299 78,41 2473 84,35
2010 2898 2882 99,45 2857 98,59 2798 96,55 2381 82,16 2488 85,85
2011 2906 2890 99,45 2865 98,59 2806 96,59 2389 82,21 2494 85,82
2012 2912 2896 99,45 2871 98,59 2812 96,57 2395 82,25 2498 | 85,78
2013 2944 2926 99,39 2901 98,54 2841 96,50 2418 82,13 2502 | 84,99
2014 2954 2936 99,39 2911 98,54 2851 96,51 2428 82,19 2505 84,80
2015 2969 2951 99,39 2926 98,55 2866 96,53 2443 82,28 2510 84,54
2016 2980 2962 99,40 2937 98,56 2877 96,54 2454 82,35 2514 84,36
2017 3000 2982 99,40 2957 98,57 2897 96,57 2474 82,47 2522 84,07
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2018 | 3015 | 2997 | 99,40 | 2972 | 9857 | 2912 | 9658 | 2489 | 8255 | 2552 | 84,64
Obszar wiejski

2007 | 1762 | 1591 | 9030 | 1430 | 81,16 | 1416 | 8036 | 961 | 54,54 0 0
2008 | 1775 | 1604 | 9037 | 1443 | 81,30 | 1429 | 8051 | 974 | 54,87 0 0
2009 | 1781 | 1612 | 9051 | 1449 | 81,36 | 1435 | 8057 | 980 | 5503 | 18 | 1,00
2010 | 1782 | 1651 | 9265 | 1603 | 89,95 | 1535 | 8614 | 1096 | 6150 | 26 | 146
2011 | 1791 | 1660 | 92,69 | 1612 | 9001 | 1544 | 8621 | 1105 | 61,70 | 27 | 151
2012 | 1811 | 1680 | 92,77 | 1632 | 90,12 | 1564 | 8636 | 1125 | 6212 | 28 | 155
2013 | 1808 | 1679 | 92,87 | 1631 | 9021 | 1564 | 8650 | 1131 | 6256 | 28 | 155
2014 | 1820 | 1691 | 9291 | 1643 | 9027 | 1576 | 8659 | 1143 | 6280 | 30 | 165
2015 | 1838 | 1709 | 9298 | 1661 | 9037 | 1594 | 8672 | 1161 | 6317 | 31 | 169
2006 | 1852 | 1723 | 9303 | 1700 | 91,79 | 1633 | 8817 | 1175 | 6344 | 32 | 173
2017 | 1871 | 1742 | 9311 | 1729 | 9188 | 1652 | 8830 | 1194 | 638 | 33 | 176
2018 | 1907 | 1778 | 9324 | 1755 | 9203 | 1688 | 8852 | 1230 | 6450 | 59 | 300

8.5. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

8.5.1. Zagrozenie powodziowe

Ryzyko wystgpienia powodzi na terenie gminy okresli¢ mozna jako znikome. Brak zagrozenia
powodziowego spowodowany jest brakiem wystepowania duzych ciekdw wodnych,
umiejscowieniem istniejgcych ciekéw w dolinach oraz niskim poziomem opaddw atmosferycznych.
Dodatkowo w ostatnich latach zaobserwowa¢ mozna tendencje obnizania sie rocznej sumy opadow.
Pomimo wystepowania duzej ilosci zbiornikéw wodnych (17 jezior o tagcznej powierzchni ok. 433 ha)
oraz ciekéw i rzek, sprawnie funkcjonujgce zabezpieczenia retencyjne umozliwiajg bezpieczne
zagospodarowanie nadmiaru wody na terenie catej gminy.

Zgodnie z obowiqzujgcymi mapami zagroZenia powodziowego oraz ryzyka powodziowego
udostepnionymi przez Krajowy Zarzqd Gospodarki Wodnej w dniu 22 pazdziernika 2020 r.,
opracowanymi w ramach projektu ,Informatyczny system ostony kraju przez nadzwyczajnymi
zagrozeniami”, jedynie niewielka czes¢ gminy pofozona jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig od rzeki Kamionki, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 100
lat (1%). Obszar ten zlokalizowany jest w potnocno-wschodniej czesci gminy, wzdtuz rzeki Kamionki.

Zgodnie z Prawem wodnym na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy uwzglednic
w szczegblnosci nastepujace zakazy:
— gromadzenia sciekéw, nawozdw naturalnych, srodkéow chemicznych, a takze innych substancji
lub materiatow, ktére mogq zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpaddw, w
szczegdlnosci ich sktadowania,
— lokalizowania nowych cmentarzy.
Lokalizowanie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nowych obiektéow budowlanych oraz
nowych przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywaé na Ssrodowisko wymaga pozwolenia
wodnoprawnego (zgodnie z art. 390 ust. 1 ustawy Prawo wodne).

Oprdocz wymogow zawartych w Prawie wodnym, zgodnie z informacjami zawartymi w opracowaniu
ekofizjograficznym sporzgdzonym dla gminy w 2017 roku, w celu ochrony przeciwpowodziowej:

— zaleca sie state modernizowanie i utrzymywanie w dobrym stanie technicznym urzadzen
stuzgcych do ochrony przeciwpowodziowe] (watéw, przepustdw, pompowni) ale takze
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obiektéw komunikacyjnych i innych technicznych znajdujgcych sie w dolinach rzek, tak aby
nie stanowity w razie sytuacji powodziowej zagrozenia dla swobodnego przeptywu wodd
powodziowych;

— zakazuje sie uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od stopy watu, a takze wykonywania obiektéw budowlanych, kopania
studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego po stronie odpowietrzne;j.

Dna dolin rzecznych

Nisko potozone tereny w obrebie dolin rzecznych (gtéwnie terasy zalewowe) - na terenach tych
zaleca sie ograniczanie wprowadzania nowej zabudowy, szczegdlnie w obszarach ciggéw
ekologicznych oraz na gruntach stabo nosnych.
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Rysunek 28. ZagroZzenie powodziowe na terenie gminy, opracowanie wfasne na podstawie danych KZGW.
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8.5.2. Zagrozenie wystgpieniem powaznej awarii

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska sg zwigzane z mozliwoscig wystgpienia awarii bgdz wypadkéw
z udziatem substancji niebezpiecznych. Powazng awarie definiuje art. 3 pkt 23 ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska, zgodnie z ktérym jest to zdarzenie, (w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja)
powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje
jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.
Rozszerzeniem definicji powaznej awarii zgodnie z art. 3 pkt 24 ustawy Prawo ochrony srodowiska
jest powazna awaria przemystowa zdefiniowana jako awaria w zaktadzie. Kwalifikacje danego zaktadu
do zaktadéw o duzym, badZz bardzo duiym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
przeprowadza sie na podstawie Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 29 stycznia 2016 r.
W sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktdrych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje
o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. 2016 r. poz. 138).

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy prowadzi baze danych obiektéw z grupy
zaktadow o zwiekszonym ryzyku (ZZR), zaktadéw o duzym ryzyku (ZDR) oraz obiektow zaliczonych
do potencjalnych sprawcéw powaznych awarii. Na terenie gminy Sepdlno Krajenskie oraz powiatu
sepolenskiego nie ma zaktaddéw z powyzszych grup. Nie oznacza to, ze ryzyko wystgpienia powaznej
awarii nie istnieje. Najwieksze potencjalne zagrozenie wigze sie z ewentualnym transportem
substancji niebezpiecznych.

W przeciggu kilku ostatnich lat na terenie gminy miato miejsce jedno zdarzenie majgce znamiona
powaznej awarii — wyciek i przedostanie sie produktdw naftowych do kanalizacji deszczowo-
przemystowej Zaktadu Mleczarskiego Sp. z o0.0. w Zalesiu. Skutkiem tego zdarzenia byto
zanieczyszczenie wéd rzeki Kamionki substancjami ropopochodnymi.’

8.5.3. Zagrozenia geologiczne, w tym osuwanie sie mas ziemnych

Na terenie gminy Sepdlno Krajenskie wystepuje obszar osuwania sie mas ziemnych zlokalizowany
przy Jeziorze Sepoleriskim w okolicy ulicy Jeziornej. Nie wystepujg natomiast obszary innych
naturalnych zagrozen geologicznych.

v Program Ochrony Srodowiska Powiatu Sepoleriskiego Aktualizacja na lata 2012-2015 z perspektywa na lata
2016-2019, Sepdlno Krajenskie 2012 r.
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Rysunek 29. Sytuacja geologiczna gminy Sepdino Krajeriskie, opracowanie wtasne.
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ROZDZIAL IX
POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU
GMINY
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9.1. SFERA SPOLECZNA

9.1.1. Gospodarstwa domowe

Wedtug narodowego spisu powszechnego w 2002 roku (brak aktualnych danych GUS) na terenie
Sepdlna Krajenskiego byto 4 894 gospodarstw domowych, w tym 3 065 w czesci miejskiej oraz 1 829
gospodarstw w czesci wiejskiej.

W pordéwnaniu z danymi z NSP 1988, liczba gospodarstw domowych wzrosta o 15,18 %. Najwiekszy
wzrost nastgpit w czesci miejskiej (23,64 %). W czesci wiejskiej liczba gospodarstw domowych wzrosta
jedynie o0 3,33 %.

Przecietna liczba oséb w gospodarstwie domowym wynosita 3,21 (w czesci miejskiej 2,98, a w czesci
wiejskiej 3,58). Srednia w czesci miejskiej poréwnywalna byta ze $rednia dla catego wojewddztwa
kujawsko pomorskiego, ktéra wynosita 2,92. Obecnie $rednia ta wynosi 2,82 — 2014 r. (brak
aktualnych danych dla gminy).

Tabela 64. Udziat procentowy gospodarstw domowych* wedtug liczby osob i liczby rodzin w 2002 roku,
opracowanie na podstawie danych GUS - NSP 2002 r.

Gospodarstwa domowe wedtug liczb
2 , . J Gospodarstwa domowe wedtug liczby rodzin [%]
Jednostka osob [%]
terytorialna 4 i wiecej 3iwiecej
U 1-os. 2-0s. 3-0s. e 1-rodz. 2-rodz. . 1-os. nierodzinne
os. rodz.

Gmina Sepodlno Krajenskie
czes$¢ miejska 20,07 20,72 22,25 36,97 74,85 4,08 0,098 19,99 0,98
czes$¢ wiejska 14,76 18,37 17,22 49,64 74,08 9,29 0,33 14,76 1,53
wojewoddztwo
kujawsko- 22,17 23,22 21,13 33,48 71,83 4,28 0,16 22,16 1,58
pomorskie

* gospodarstwo domowe wg. GUS to zespot oséb spokrewnionych lub niespokrewnionych, mieszkajgcych
razem i wspdlnie utrzymujgcych sie; rodzina natomiast definiowana jest na podstawie przestanek biologicznych
i stanowig jg dwie lub wiecej osdb, ktore sg zwigzane jako maz i zona, wspdlnie zyjgcy partnerzy — osoby ptci
przeciwnej lub jako rodzic i dziecko.

Struktura wielkosciowa gospodarstw domowych w Sepdlnie Krajenskim wedtug liczby osdb
tworzacych gospodarstwo domowe jest w czesci miejskiej bardzo podobna do struktury wystepujacej
w catym wojewddztwie kujawsko-pomorskim.

Liczba gospodarstw 1-osobowych oraz 2-osobowych jest w czeSci miejskiej nieznacznie nizsza
niz w wojewddztwie, natomiast liczba gospodarstw 3-osobowych oraz 4 i wiecej osobowych jest
wyzsza (réznice te sg rzedu 1-3%). Wieksze rdznice pojawiajg sie w pordwnaniu z czescig wiejska.
Odsetek gospodarstw 1-osobowych jest tutaj nizszy niz w wojewddztwie (réznica okoto 7 %),
a gospodarstw 4 i wiecej osobowych jest o okoto 16% wiecej.

Dane dotyczace struktury gospodarstw domowych wedtug liczby rodzin tworzacych gospodarstwo
domowe wskazujg na fakt, iz w Sepdlnie Krajeriskim zaréwno w czesci wiejskiej, jak i miejskiej liczba
gospodarstw jednorodzinnych jest wieksza niz w wojewddztwie kujawsko-pomorskim (o okoto 3 %).
Struktura gospodarstw domowych wskazuje na dominacje tradycyjnego schematu jednorodzinnego
gospodarstwa domowego. Jednorodzinne gospodarstwa domowe zaréwno w czesci wiejskiej jak
i miejskiej stanowig okofo 74 % wszystkich typdw gospodarstw. Odsetek gospodarstw nierodzinnych
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oraz 3 i wiecej rodzinnych jest bardzo niski i plasuje sie, zaréwno w czesci wiejskiej jak i miejskiej,
na podobnym poziomie jak w wojewddztwie. Wieksze réznice w skfadzie gospodarstwa domowego
pomiedzy czescig wiejskg a miejskg mozina zauwazyé w odsetku gospodarstw dwurodzinnych
oraz jednoosobowych, podczas gdy dane te dla czesci miejskiej podobne s3 do danych
dla wojewddztwa. W czesci wiejskiej gospodarstw dwurodzinnych jest o okoto 5 % wiecej
niz w wojewddztwie, a gospodarstw jednorodzinnych - mniej o okoto 7 %.

Zestawiajgc dane dotyczace liczby osdb z przecietng powierzchnig uzytkowa mieszkan na obszarze
gminy - dla miasta 77,1 m?, dla obszaréw wiejskich 81,3 m?, érednia w gminie 78,8 m? (dane GUS
za rok 2018), a takze przecietng powierzchnig uzytkowag mieszkania na 1 osobe - dla miasta 25,5 m?,
dla obszaréow wiejskich 23,2 m?, érednia w gminie 24,5 m? (dane GUS za rok 2018), mozna stwierdzi¢
gorszy standard powierzchni gospodarstwa domowego w stosunku do liczby domownikéw
na obszarach wiejskich. Dane te sa jednak poréwnywalne z danymi dla catego powiatu (23,3 m?).
Odbiegajg réwniez jedynie nieznacznie od wojewddztwa, gdzie powierzchnia uzytkowa mieszkania
nal osobe wynosi 255 m” Mozna wiec stwierdzi¢, ze standardy powierzchni mieszkaniowej
w gminie sg zadowalajace.

9.1.2. Potrzeby mieszkaniowe

Zapotrzebowanie na mieszkania w Sepdlnie Krajeiskim mozna okresli¢ szacunkowo poréwnujac
liczbe gospodarstw domowych do liczby mieszkarn w gminie.

W projekcie Strategii Dtugofalowego Rozwoju Sektora Mieszkaniowego, przyjeto jako stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych sytuacje, kiedy 1 mieszkanie przypada na 1 gospodarstwo
domowe. Ma to postuzy¢ osiggnieciu poziomu zaspokojenia popytu mieszkaniowego w Polsce
do obecnego poziomu panstw Unii Europejskiej. Jest to jednak gdrna granica zapotrzebowania,
biorgc pod uwage wzrost liczby 1-osobowych gospodarstw domowych oraz fakt, ze znaczna czes¢
tych gospodarstw zamieszkuje z innymi osobami nie z koniecznosci, a z wyboru. Dostepne dane
statystyczne GUS pochodzg m.in. z Narodowego Spisu Powszechnego, wykonanego w 2002 r. Nie ma
pdzniejszych danych pozwalajgcych na wykonanie aktualniejszego zestawienia.

Liczba gospodarstw domowych wedtug GUS (NSP 2002) wynosita 4 894.
Liczba mieszkan zamieszkanych w gminie w 2002 roku wynosita 4 411.

Liczba mieszkan niezamieszkanych przeznaczone do statego zamieszkania wynosita 89.

Maksymalne zapotrzebowanie na mieszkania w Sepdlnie Krajerskim (stan na rok 2002) wynosi: 394
mieszkania.

9.2. STREFA GOSPODARCZA

9.2.1. Rynek pracy

Na terenie gminy Sepdlno Krajenskie dziata facznie 1 321 przedsiebiorstw (wg danych GUS z 2018
roku), z czego ponad 95% to mikroprzedsiebiorstwa. Ponadto, wystepuje kilkadziesigt matych
i kilkanascie srednich przedsiebiorstw, ktére majg najwiekszy wptyw na zatrudnienie na obszarze
gminy. Na terenie gminy nie wystepujg duze przedsiebiorstwa. Szczegétowe dane na temat liczby
i wielkosci przedsiebiorstw na terenie gminy przedstawia tabela ponize;j.
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Tabela 65. Podmioty gospodarcze wedtug klas wielkosci na terenie Gminy Sepdlno Krajeriskie w latach 2012-
2018, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Ogétem 1209 1223 1241 1240 1233 1252 1321
mikroprzedsigbiorstwo 1138 1159 1176 1176 1169 1191 1261
(do 9 oséb)
mate przedsiebiorstwo 57 53 52 52 51 50
(od 10 do 49 osdb)
$rednie przedsiebiorstwo 14 12 12 12 10 10
(od 50 do 249 osdb)
duze przedsiebiorstwo 0 0 0 0 0 0
(od 250 0sdb)

Tabela 66. Udziat osob bezrobotnych w Gminie Sepdlno Krajeriskie i w wybranych gminach sqgsiadujgcych,
opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

Sepolno Krajenskie Kamien Krajenski Wiecbork
2008 2018 2008 2018 2008 2018
Bezrobotni zarejestrowani 1243 714 454 305 1000 508
ogotem
Udziat bezrobotnych
zarejestrowanych w liczbie 12,1% 7,3 10,4 % 7,1 12,1% 7,4
ludnosci w wieku produkcyjnym

Tabela 67. Udziat oséb pracujgcych w Gminie Sepdlno Krajeriskie i w wybranych gminach sgsiadujgcych,
opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

Sepolno Krajeriskie Kamien Krajenski Wiecbork

2008 2018 2008 2018 2008 2018
Udziat 0s6b w wieku produkcyjnym w ludnosci 64,2% 61,5% 63,6% 62,0% 62,7% 60,4%
ogétem [%]
Pracujacy (bez pracujacych w jednostkach
budzetowych dziatajacych w zakresie obrony
narodowej i bezpieczenstwa publicznego, oséb
pracujacych w gospodarstwach indywidualnych 2995 3630 694 949 1677 2490
w rolnictwie, duchownych oraz pracujgcych w
organizacjach, fundacjach i zwigzkach; bez
podmiotéw gospodarczych o liczbie
pracujacych do 9 oséb)
Pracujacy (jw.) na 1000 ludnosci 188 230 101 136 128 187
Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ 1099 987 402 354 390 782
gospodarcza
Podmioty gospodarki narodowej na 1000 130,1 136,0 121,9 116,8 128,9 129,7
mieszkancow w wieku produkcyjnym
Podmioty gospodarki narodowej ogétem 1332 1321 532 505 1062 1045
(zarejestrowane w systemie REGON)
Spétki handlowe 2 51 2 17 2 30
Spotki handlowe z udziatem kapitatu 0 6 0 0 0 4
zagranicznego
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Tabela 68. Pracujgcy wg ptci w Gminie Sepdlno Krajeriskie w latach 2007-2018, opracowanie na podstawie
danych BDL GUS, 2020 r.

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Ogétem 2934 | 2995 | 2730 | 2691 | 2797 | 2739 | 2832 | 2845 | 2980 | 3132 | 3600 | 3630
Mezczyzni 1594 | 1578 | 1429 | 1414 | 1465 | 1346 | 1391 | 1405 | 1472 | 1569 | 1895 | 1952
Kobiety 1340 | 1417 | 1301 | 1277 | 1332 | 1393 | 1441 | 1440 | 1508 | 1563 | 1705 | 1678

Liczba pracujacych w Sepdlnie Krajenskim wzrasta od 2012 roku. W 2018 roku wynosita 3 630 oséb,
a udziat oséb pracujacych na 1000 ludnosci wynidst 230 oséb. Liczba ta jest wyzsza niz w sgsiednich,
poréownywalnych gminach (Kamien Krajenski - 136 oséb oraz Wiecbork - 187 oséb). Natomiast udziat
os6b w wieku produkcyjnym w ogéle ludnosci ksztattowat sie na podobnym poziomie 60-62%.
Struktura oséb pracujgcych wg ptci znacznie sie wyréwnata w ostatnich latach. W 2007 roku
w Sepdlnie Krajeriskim pracowato 1 594 meziczyzn i 1 340 kobiet, natomiast w roku 2016 — 1 569
mezczyzn i 1 563 kobiety. Po roku 2016 dysproporcja jednak znéw wzrosta i w 2018 roku byto 1 952
pracujgcych mezczyzn oraz 1 678 kobiet.

9.2.2. Gospodarka lokalna

Gmina Sepdlno Krajeriskie majgc charakter typowo rolniczy charakteryzuje sie przecietnie rozwinietg
przedsiebiorczos$cig. Wsrdéd firm dziatajgcych na terenie gminy zdecydowanie dominujg firmy bedace
wiasnoscig prywatnga. Dziatalnos$¢ gospodarcza na terenie gminy Sepdlno Krajenskie jest réznorodna.
Wsrdd podmiotdw gospodarczych najwiekszy udziat przypada sekcji handel hurtowy i detaliczny
oraz naprawa pojazdow samochodowych. Nastepne w kolejnosci sg: budownictwo i przetwérstwo
przemystowe.

Znajduja sie tu takie firmy jak:

1) Projprzem SA. Zaktad produkcyjny,

2) HESZ Janina Szliep,

3) Fabryka Mebli Biurowych MDD,

4) Firma Produkcyjno-Handlowo-Ustugowa "KAAD" Kamila Adamczak,
5) WEGA Firma Meblowa,

6) Ogrody Armino Sp.Z 0.0.,

7) Fabia Jarostaw. Ustugi geodezyjne,

8) Ustugi Biurowe Wojciech Kotsut,

9) PzU,

10) Sepdlno Krajenskie Oddziat Partnerski Santander Consumer Bank,
11) CHABOWSKI SERWIS - Arkadiusz Chabowski,

12) Nasza, stacja paliw,

13) Orlen, stacja paliw,

14) Duko Tadeusz Dudek Andrzej Koztowski,

15) Handel i Posrednictwo Ubezpieczeniowe,

16) Perfectsystem PL Ustugi Informatyczne,

17) Mirostaw Michna MM Elmich Ustugi Elektroinstalacyjne,
18) Przedsiebiorstwo Produkcyjno Handlowe Krajan,

19) Zarzad Drogowy w Sepdlnie Krajeriskim

20) UP Sepdlno Krajenskie,
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21) Zaktad stolarski,

22) Rygielski Adam - Obstuga i naprawy pojazdéw mechanicznych.

Najwieksze obiekty handlowe:

1) Biedronka,
2) POLOmarket,
3) Groszek,

4) Lewiatan,

5) Agula s.c. Sklep Spozywczo- Przemystowy.

Tabela 69. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON, wg sektoréow wtasnosciowych
w Gminie Sepdlno Krajeriskie w latach 2008-2018, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Podmioty gospodarki 1332 | 1187 | 1222 | 1189 | 1209 | 1223 | 1241 | 1240 | 1233 | 1252 | 1321
narodowej ogdtem
Sektor publiczny
Ogédtem 55 54 54 55 57 54 54 52 52 43 43
Panstwowe i
samorzadowe jednostki 48 46 47 47 49 46 46 44 44 35 35
prawa budzetowego
Prz’edsiebiorstwa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
panstwowe
Spétki handlowe 2 2 2 3 3 3 3 3 3 3 3
Paristwowe i
samorzadowe jednostki 0 1 1 ) ) ) i i i i i
prawa budzetowego,
gospodarstwa pomocnicze
Sektor prywatny
Ogotem 1277 | 1133 | 1168 | 1134 | 1152 | 1169 | 1187 | 1182 | 1176 | 1205 | 1274
Osoby fizyczne
prowadzgce dziatalno$¢ 1099 889 917 882 897 907 917 904 895 915 987
gospodarcza
Spoétki handlowe 39 41 41 39 38 42 43 50 48 50 48
Spétki handlowe z
udziatem kapitatu 10 9 9 8 6 5 5 7 7 7 6
zagranicznego
Spétdzielnie 8 8 8 8 8 8 8 4
Fundacje 0 0 0 0 0 1 1 1 1 1 1
Stowarzyszenia i 34 | 36 | 37 | 37 | 38 | 40 | 42 | 44 | 45 | 50 | 52
organizacje spoteczne
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Tabela 70. Wykaz podmiotdw z gminy Sepdlno Krajeriskie zarejestrowanych w systemie REGON wedtug branz
PKD w latach 2012-2018, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

Udziat w catej
liczbie

llos¢ podmiotéw gospodarczych w latach 2012-2018

Rodzaj prowadzonej dziatalnosci .
podmiotow w

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
2018 roku [%]

Ogoétem 1209 1223 1241 1240 1233 | 1252 1321 100
(A) Rolnictwo, lesnictwo, rybactwo i

. 51 51 44 45 45 43 48 3,63
towiectwo
(B) Gérnictwo i wydobycie 2 2 3 3 3 3 2 0,15
(C) Przetworstwo przemystowe 126 136 134 133 138 126 132 9,99
(D) Wytwarzanie i zaopatrywanie w
energie elektryczng, gaz, pare wodng,

gl yezna, gaz, pare d 5 5 5 5 5 5 5 0,38

goracag wode i powietrze do uktadéw
klimatyzowanych

(E) Dostawa wody, gospodarowanie
Sciekami i odpadami oraz dziatalnos¢ 4 6 6 6 4 3 5 0,38
zwigzana z rekultywacjg

(F) Budownictwo 157 161 163 160 164 189 215 16,28
(G) Handel hurtowy i detaliczny, naprawa

pojazdéw samochodowych, witaczajac 279 266 267 268 252 245 246 18,62
motocykle

(H) Transport, gospodarka magazynowa 75 78 87 81 79 82 90 6,81

(1) Dziatalnos$¢ zwigzana z
zakwaterowaniem i ustugami 28 26 28 28 31 30 34 2,57
gastronomicznymi

(J) Informacja i komunikacja 15 14 16 16 16 17 19 1,44

(K) Dziatalnos¢ finansowa i

. . 31 34 32 29 28 30 30 2,27
ubezpieczeniowa
(L) Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku
. L. 105 104 104 106 106 109 109 8,25
nieruchomosci
(M) Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i
. 54 58 57 57 55 61 66 5,00
techniczna
(N) Dziatalnos¢ w zakresie ustug
. . L, . 21 23 24 29 27 31 37 2,80
administrowania i dziatalnos¢ wspierajaca
(O) Administracja publiczna i obrona
narodowa, obowigzkowe zabezpieczenia 17 17 17 16 16 16 16 1,21
spoteczne
(P) Edukacja 54 49 51 50 52 43 45 3,41
(Q) Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 92 92 95 95 97 96 92 6,96
(R) Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg,
11 11 11 12 14 14 17 1,29

rozrywka i rekreacjg

(S) Pozostata dziatalnos¢ ustugowa i

(T) Gospodarstwa domowe zatrudniajgce
pracownikéw; gospodarstwa domowe 82 90 97 97 97 | 105 108 818
produkujace wyroby i $wiadczace ustugi
na wiasne potrzeby

(U) Organizacje i zespoty eksterytorialne 0 0 0 0 0 0 0 0,00

171

Id: 090DF950-41F9-4BAE-AC88-82A69161CBB2. Podpisany Strona 171



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
TOM | = UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

9.2.3. Gospodarka rolna

W Sepdlnie Krajernskim wedtug powszechnego spisu rolnego (PSR) w 2002 roku byto 912 gospodarstw
rolnych (w tym 2 nieindywidualne). Wg PSR 2010 liczba gospodarstw wynosita 697, nastgpit zatem
dos¢ znaczny spadek ilosci gospodarstw rolnych. Wg danych PSR z 2002 w gminie dominowaty
gospodarstwa duze, powyzej 1 ha uzytkdw rolnych. Stanowity one ok. 66 % tacznej liczby
gospodarstw rolnych w gminie. Wg PSR 2010 proporcja ta ulegta zmianie, wowczas odsetek tego typu
gospodarstw stanowit ok. 78 % ogdlnej liczby gospodarstw, podczas gdy odsetek matych gospodarstw
(ponizej 1 ha) zmniejszyt sie z 34 do 22%. Zmniejszajaca sie ilos¢ gospodarstw ogdétem oraz spadek
liczby matych gospodarstw $Swiadczy o ogdlnej tendencji zmiany systemu produkcji rolnej
i powiekszania powierzchni gospodarstw.

Tabela 71. Gospodarstwa rolne w gminie Sepdino Krajeriskie wg rodzaju, opracowanie na podstawie danych
GUS - PSR 2002, 2010.

. Liczba
Rodzaj gospodarstwa
2002 2010
Gospodarstwa rolne ogétem 912 697
Indywidualne 910 694
Indywidualne powyzej 1 ha uzytkéw rolnych 596 539
Indywidualne ponizej 1 ha uzytkow rolnych 314 155

Tabela 72. Gospodarstwa rolne w gminie Sepdlno Krajeriskie wg rodzaju i grup obszarowych uzytkow rolnych,
opracowanie na podstawie danych GUS - PSR 2002, 2010.

Rodzaj gospodarstwa Liczba Udziat %

2002 2010 2002 2010
Gospodarstwa rolne ogdétem 912 697 100 100
do 1 ha wiacznie 314 155 34,43 22,24
powyzej 1 ha razem 598 542 65,57 77,76
1-5ha 190 153 20,83 21,95
1-10 ha 274 224 30,04 32,14
1-15ha 364 298 39,91 42,75
5-10ha 84 71 9,21 10,19
5-15ha 174 145 19,08 20,80
10-15ha 90 74 9,87 10,62
5 ha i wiecej 408 389 44,74 55,81
10 ha i wiecej 324 318 35,53 45,62
15 ha i wiecej 234 244 25,66 35,01

Ogdlna powierzchnia gospodarstw rolnych wynosita w 2002 roku 12 857 ha. Przecietna powierzchnia
gospodarstwa rolnego w gminie Sepdlno Krajerskie wynosita 14 ha. Wg danych PSR z 2010 r. ogdlna
powierzchnia gospodarstw rolnych wynosita 12 990,9 ha, a przecietna powierzchnia gospodarstwa
rolnego wynosita 18,6 ha.
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Tabela 73. Powierzchnia gruntédw wg rodzaju w gminie Sepdlno Krajeriskie, opracowanie na podstawie danych

GUS - PSR 2002.

Rodzaj gruntu Powierzchnia [ar] Udziat %
ogotem 1285707 100
uzytki rolne 1165528 90,65
grunty orne ogétem 981723 76,36
grunty orne pod zasiewami 927 769 72,16
grunty orne odtogi 41 384 3,22
grunty orne ugory 12570 0,98
sady 7971 0,62
taki trwate ogétem 128 932 10,03
taki trwate uzytkowane 97 762 7,60
pastwiska ogotem 46 902 3,65
pastwiska uzytkowane 37762 2,94
lasy i grunty lesne ogdtem 45622 3,55
lasy i grunty lesne zalesione 42 231 3,28
pozostate grunty ogétem 74 557 5,80
pozostate grunty zadrzewione i zakrzewione 3722 0,29

Tabela 74. Uzytkowanie gruntow rolnych w gminie Sepdlno Krajeriskie, opracowanie na podstawie danych GUS

- PSR 2010.

Liczba gospodarstw rolnych Udziat % Powierzchnia [ha] Udziat % pow.
grunty ogoétem 697 100 12990,88 100
uzytki rolne ogétem 696 99,86 11445,42 88,10
uzytki rolne w dobrej kulturze 571 81,92 11199,21 86,21
pod zasiewami 530 76,04 9398,78 72,35
grunty ugorowane tacznie z 50 717 70,09 0,54
nawozami zielonymi
uprawy trwate 75 10,76 56,69 0,44
sady ogdtem 67 9,61 22,22 0,17
ogrody przydomowe 35 5,02 7,58 0,06
taki trwate 356 51,08 1314,39 10,12
pastwiska trwate 144 20,66 351,68 2,71
pozostate uzytki rolne 294 42,18 246,21 1,90
lasy i grunty lesne 210 30,13 512,94 3,95
pozostate grunty 529 75,90 1032,53 7,95

Tabela 75. Gospodarstwa z uprawqg wg rodzaju i powierzchni zasiewow w gminie Sepdlno Krajerskie,
opracowanie na podstawie danych GUS - PSR 2010.

. Liczba gospodarstw Powierzchnia

Rodzaj gospodarstwa — .

llos¢ Udziat % [ha] [%]
ogbtem 530 100 9398,78 100
zboza razem 508 95,85 7378,38 78,50
zboza podstawowe z mieszankami zbozowymi 506 95,47 7334,44 78,04
ziemniaki 268 50,57 247,19 2,63
uprawy przemystowe 63 11,89 774,10 8,24
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buraki cukrowe 8 1,51 2,10 0,02
rzepak i rzepik razem 56 10,57 772,0 8,21

straczkowe jadalne na ziarno razem - - -

warzywa gruntowe - - - -

Wedtug PSR 2002 liczba gospodarstw, ktére produkujg gtéwnie na rynek stanowi prawie poftowe
(48,36%) ogdlnej liczby gospodarstw rolnych w gminie. Sposréd 596 gospodarstw o powierzchni
przekraczajgcej 1 ha — 430 gospodarstw (72,15 %) produkuje z przeznaczeniem gtéwnie na rynek.

Najwiekszg grupe gospodarstw rolnych stanowig gospodarstwa, w ktérych gtéwne Zrédto dochodoéw
stanowi dziatalnos$¢ rolnicza (81,64 %). Jedynie 11,76 % wszystkich gospodarstw czerpie réwniez
dochdd z pracy najemnej. Dla 10,04 % gospodarstw gtdwne zrédto dochodu stanowi emerytura
lub renta. Z prowadzenia pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej utrzymuje sie natomiast okoto 1/3
gospodarstw (31,99 %). 18,36 % gospodarstw zlokalizowanych na terenie gminy nie czerpie
dochoddw z dziatalnosci rolniczej, jest to liczba wyzsza od s$redniej w powiecie sepolenskim,
gdzie wynosi ona 10,44 %.

Tabela 76. Liczba indywidualnych gospodarstw wedfug gtéwnego Zrddta dochoddw w gminie Sepdino
Krajeriskie, opracowanie na podstawie danych GUS - PSR 2010.

Gmina Sepdlno Krajenskie Powiat Sepolenski

Liczba gospodarstw
liczba % liczba %

liczba gospodarstw ogotem 697 100 2518 100
dochdéd z dziatalnosci rolniczej 569 81,64 2256 89,59
dochéd z emerytury / renty 70 10,04 320 12,71
dochdd z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej 223 31,99 409 16,24
dochéd z pracy najemnej 82 11,76 579 22,99
dochéd z innych Zrédet niezarobkowych poza 19 273 187 743
emeryturg i rentg
bez dochoddw z dziatalnosci rolniczej 128 18,36 263 10,44
bez dochodéw z emerytury i renty 627 89,96 2198 87,29
bez dochoddw z pozarolniczej dziatalnosci 474 68,01 2110 83,80
gospodarczej
bez dochoddéw z pracy najemne;j 615 88,24 1939 77,01
bez dochodéw z innych zrédet niezarobkowych poza 678 97.27 2331 92,57
emerytura i rentg
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Gospodarstwa indywidualne wedtug gtownego zrodta dochodow w Gminie
Sepdlno Krajenskie, wg PSR 2010

® dochod z dzialalnosci rolniczej

m dochod z emerytury i renty

m dochdd z pozarolniczej dzialalnosci
gospodarczej

dochdéd z pracy najemnej

B dochéd z innych niezarobkowych
zrodel poza emeryturgirenty

Wykres 4. Gospodarstwa indywidualne wedtug gtownego Zrédta dochodow w Gminie Sepdlno Krajeriskie,
opracowanie na podstawie danych GUS — PSR 2010.

Po uzyskaniu cztonkostwa Unii Europejskiej Polska przystgpita do promowania nowej polityki rolnej
Unii, zgodnie z ktérg wspdtczesne rolnictwo ma nie tylko produkowac zywnosc ale rowniez taczyé
ochrone srodowiska z rozwojem gospodarki rolnej, poprzez minimalizowanie negatywnych skutkéw
i maksymalizowanie pozytywnych efektéw dziatalnosci rolniczej. System produkcji rolniczej przyjaznej
dla $Srodowiska obejmuje:

- ograniczenie negatywnych skutkéw dla sSrodowiska naturalnego wynikajgcych z procesu
produkcyjnego,

- dbatos¢ o walory przyrodnicze i kulturowe na terenie gospodarstwa,

- wprowadzenie ograniczed odnosnie stosowania $rodkéw produkcji, tak by wykorzystac
naturalny potencjat produkcyjny agrocenoz.

Nastawienie gospodarstwa rolnego na przyjazne srodowisku metody gospodarowania moze by¢
optacalne dla rolnika i korzystne dla sSrodowiska. Ekstensyfikacja upraw poprzez ograniczanie
m.in. nawozenia, prowadzi z jednej strony do obnizenia plonéw, z drugiej jednak strony pozwala
rowniez obnizy¢ koszty produkcji.

Programy rolnosrodowiskowe sg jednym z instrumentéw finansowych Wspélnej Polityki Rolnej Unii
stuzgcym zachecaniu rolnikéw do kontynuacji badZ stosowania praktyk rolniczych prowadzacych
do ekologizacji produkcji rolniczej, ktéra powinna by¢ czym$ wiecej niz zwykta dobra praktyka
rolnicza. Programy te jako jedyne sg obowigzkowe dla wszystkich krajow cztonkowskich i petnig
kluczowa role w realizacji plandw ochrony przyrody. Majg one za zadanie poméc we wdrazaniu
europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000, ktérej wprowadzenie wymuszaja na panstwach
Wspadlnoty Dyrektywa Siedliskowa (92/43/WE) i Dyrektywa Ptasia (79/409/WE) Unii Europejskiej.
Dla Polski przyjeto, ze Krajowy Program Rolnosrodowiskowy bedzie realizowany w ramach Planu
Rozwoju Obszaréw Wiejskich.
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Warunki uzyskiwania pomocy finansowej Panstwa (z wykorzystaniem funduszy Sekcji Gwarancji
Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej) na wdrazanie iutrzymywanie przyjaznej
dla srodowiska gospodarki rolnej okresla Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 20 lipca 2004 r.
z pbéin. zm. w sprawie szczegétowych wariantéw i trybu udzielania pomocy finansowej na wspieranie
przedsiewzie¢ rolnosrodowiskowych i poprawy dobrostanu zwierzat objetej planem rozwoju
obszarow  wiejskich. Gospodarzom, ktérzy zdecyduja sie na udziat w programach
rolnosrodowiskowych udziela sie doptat pienieznych na poziomie od kilkuset do ponad tysigca
zt/hektar (w zaleznosci od realizowanych wariantéw programu rolnosrodowiskowego), ktére maja
zrekompensowaé utracony z tego tytutu dochdd lub poniesione dodatkowe koszty. Ptatnosé
rolnoSrodowiskowa moze by¢é zwiekszona o 20% stawki podstawowej, jesli pakiety
rolnosrodowiskowe (przynajmniej jeden) bedg wdrazane na obszarze NATURA 2000. Ptatnosc
rolnosrodowiskowa moze by¢ réowniez zwiekszona o 20% w przypadku realizacji pakietu rolnictwo
ekologiczne, jesli produkcja zwierzeca jest zbilansowana z produkcjg roslinng. Powyzej wspomniane
zwiekszenia pfatnosci nie mogg sie sumowaé, oznacza to, ze ptatnosc rolnosrodowiskowa za dany
pakiet nie moze przekroczy¢ 120% ptatnosci podstawowej. Wspieranie przedsiewzied
rolnosrodowiskowych i poprawy dobrostanu zwierzat, zgodnie z w/w rozporzadzeniem realizowane
jest w formie nastepujgcych pakietow:

— Rolnictwo zréwnowazone - ograniczenie nawozenia, zbilansowanie gospodarki nawozami,

przestrzeganie odpowiedniego nastepstwa roslin;

— Rolnictwo ekologiczne - stosowanie metod rolnictwa ekologicznego;

— Utrzymanie fak ekstensywnych - przywrdcenie lub kontynuacja wykaszania traw, w terminie
oddnia 1 lipca witacznie, na takach jednokosnych o wysokich walorach przyrodniczych,
zagrozonych degradacjg;

— Utrzymanie pastwisk ekstensywnych - przywrdcenie lub zachowanie ekstensywnych wypaséw
na potnaturalnych pastwiskach w sposdb gwarantujgcy utrzymanie waloréw florystycznych
i miejsc przebywania gatunkdw zagrozonych wyginieciem;

— Ochrona gleb i wdd - stosowanie miedzyplondw i wsiewek poplonowych w celu zwiekszenia
udziatu gleb z okrywa roslinng w okresie jesienno-zimowym;

—  Strefy buforowe - tworzenie nowych 2 lub 5 metrowych paséw zadarnionych na granicy gruntéw
rolnych z wodami powierzchniowymi, lub terenami intensywnie uzytkowanymi rolniczo, w celu
ograniczania negatywnego oddziatywania rolnictwa i ochrony siedlisk wrazliwych;

—  Zachowanie lokalnych ras zwierzat gospodarskich — utrzymywanie hodowli ras bydtfa (polskie
czerwone, biatogrzbiete), koni (konik polski, hucut, konik $lgski i matopolski) i owiec (wrzoséwka,
Swiniarka, olkuska, polska owca gorska odmiany barwnej, merynos barwny, uhruska,
wielkopolska, zelaznieniska, koridiel, kamieniecka, pomorska) zagrozonych wyginieciem.

Programy realizowane sg na terenie catego kraju, a pakiety "Rolnictwo zrédwnowazone", "Utrzymanie
tak ekstensywnych" oraz "Utrzymanie ekstensywnych pastwisk" tylko na wybranych obszarach
w tzw. strefach priorytetowych.

Obszar gminy Sepdlno Krajenskie poftozony jest w strefie priorytetowe] ,Pdtnocno-zachodnia
(krajensko-tucholska)”, w zwigzku z tym istnieje mozliwos$¢ korzystania z wszystkich 7 dostepnych
pakietow. Istnieje tez szeroka mozliwosé tgczenia pakietéw. Ponadto na obszarze Natura 2000
ptatnos¢ moze by¢ udzielana w wysokosci 120% ptatnosci podstawowej. Rolnik, ktéry chce skorzystac
z systemu doptat musi wypetni¢ wniosek i opracowaé plan rolnosrodowiskowy dla swego
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gospodarstwa, zgodnie z zatozeniami Programu. Warunkiem przystgpienia do Programu jest
uzyskanie numeru identyfikacyjnego wnioskodawcy, ktéry zostanie wpisany do bazy Zintegrowanego
Systemu Zarzadzania i Kontroli (ZSZiK, ang. IACS).

Ze wzgledu na niezbedng przy opracowaniu planu rolnosrodowiskowego wiedze specjalistyczng,
Osrodki Doradztwa Rolniczego oferujg nieodptatnie pomoc przy opracowywaniu planéw i wnioskow,
Swiadczong przez wyszkolonych doradcéw.

Osoba zainteresowana dotacjg zobowigzana jest do skompletowania we wtasnym zakresie wszystkich
wymaganych zatgcznikéw do wniosku.

Instytucja odpowiedzialng za wdrazanie programu i zapewnienie wyptaty Srodkéw pomocowych
dla rolnikéw jest Powiatowa Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, tam tez skfadane s3
whioski rolnosrodowiskowe wraz z zatgcznikami.

9.3. ZMIANY PRZESTRZENNE | ROZBUDOWA GMINY NA TLE POTRZEB
| MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

9.3.1. Ekonomiczne aspekty rozwojowe

W ksztattowaniu zmian przestrzennych przyjeto zasade rozwoju opartego o analize uwarunkowan
ekonomicznych w zestawieniu z zagadnieniami srodowiska i aspektow spotecznych. Przyczynito sie to
do wprowadzania zasad zréwnowazonego rozwoju i racjonalnego wykorzystania waloréw
gospodarczych i krajobrazowych przestrzeni. Daje to takze mozliwos$é ograniczenia lub wrecz
eliminacji zbednej i nadmiernej podazy na zagospodarowanie terendw wskazujgc najbardziej
ekonomiczne kierunki wykorzystania potencjatu rozwojowego poszczegdlnych terendéw. Zasada
ta przyczyni sie do ograniczenia proceséw dezurbanizacji i degradacji przestrzeni, bedacej dobrem
ograniczonym i trudnym do odtworzenia.

W ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej i kierunkdw rozwoju gminy przyjeto zatozenie
racjonalnego gospodarowania przestrzenig, zaktadajace, ze najwazniejszym punktem odniesienia
planowanego rozwoju stanowig uzytkownicy przestrzeni oraz ich potrzeby. Mozliwosci rozwoju
przestrzennego obszarow rozpatrywano w dtugoletnim horyzoncie czasowym w celu zaspokojenia
potrzeb przysztych pokoleA. Dtugoterminowe planowanie przestrzenia wzmacnia $wiadomosc
ograniczonosci zasobdw przestrzennych i koniecznos¢ racjonalnego, wywazonego i oszczednego ich
wykorzystania. Przyjete procesy rozwoju uwzgledniajg zatem zatozenia ekonomii przestrzennej, ktéra
zwraca szczegbélng uwage na minimalne, konieczne standardy wyposazenia terendéw
zurbanizowanych i bodzce finansowe, jakie wywotuje ekspansja zagospodarowania terenéw.

Podstawowym zatozeniem polityki przestrzennej gminy Sepdlno Krajenskie jest zatem zwiekszenie
efektywnosci wykorzystania terendw juz zurbanizowanych, zapobieganie nadmiernej i chaotycznej
suburbanizacji, odbywajgcej sie kosztem terendw przyrodniczych, krajobrazowych, rolniczych,
oraz przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy. Gtéwnym zatozeniem Studium jest zatem takie
ksztattowanie przestrzeni, ktdre wspiera dziatania, ograniczajgce rozpraszanie zabudowy
i maksymalne wykorzystanie terendw juz zagospodarowanych poprzez uzupetnianie istniejgcych
uktadéw przestrzennych, a takze ograniczenie presji na niezagospodarowane tereny otwarte.
Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenig wymaga uwzglednienia konsekwencji
finansowych, jakie bedg wynika¢ z rozwigzan przyjetych w Studium, a tym samym s$wiadomego
budowania struktury dochodow i wydatkéw gminy. W zwigzku z tym, planowane zagospodarowanie
jest ksztattowane w taki sposdb, aby bilans ekonomiczny byt dodatni, a przyjete rozwigzania
adekwatne do mozliwosci finansowych gminy.
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Do zasadniczych wydatkdw gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych uwzglednionych

w Studium bedg nalezec:

—  koszty realizacji lokalnych celéw publicznych przewidzianych w Studium (w tym w szczegélnosci
koszty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym takze zwigzane z zapewnieniem
transportu publicznego, koszty zagospodarowania przestrzeni publicznych, zapewnienia terenéw
zielonych, rekreacyjnych oraz ustug publicznych itp.),

—  koszty sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
— odszkodowania zwigzane ze zmiang wartosci nieruchomosci,

—  koszty podziatéw i scalenr nieruchomosci.

Do zasadniczych dochoddéw gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych uwzglednionych
w Studium beda naleze¢:
— dochody z podatkdw,

— opfaty za dzierzawe gruntow,
— dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych,

— posrednio: optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (optaty planistyczne, adiacenckie)
uzyskiwane po uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie dokumentu Studium nie rodzi bezposrednio konsekwencji finansowych, gdyz Studium
nie jest aktem prawa miejscowego, a w przypadku braku planu miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy dla potrzeb naliczania podatkéw, wigzace sg zapisy ewidencji gruntéw i budynkdéw.
Ponadto dochody z nowych terenéw sptywajg powoli, w miare zagospodarowywania terendw i nie
rownowazg kosztéw w krétkim okresie. W zwigzku z powyzszym skutki finansowe nalezy traktowac
jako potencjalne, cho¢ niewatpliwie realne i zwigzane scisle z realizacjq zatozen Studium. Nalezy
jednak zaznaczy¢, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest maksymalizacja korzysci ekonomicznych,
a uporzagdkowane ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajace potrzebom jej uzytkownikéw i dobér
funkcji terendw, uwzgledniajacy takze uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe. Pozytywny efekt
przestrzenny jest gtdwnym zatozeniem, do ktérego dazy gmina. Uwarunkowania ekonomiczne
wspierajg zatem proces podejmowania decyzji przestrzennych, ale nie determinujg go i nie
ograniczajg, stawiajgc na pierwszym miejscu potrzeby uzytkownikow przestrzeni i racjonalny sposdb
gospodarowania nig.

9.3.2. Ekologiczne aspekty rozwojowe

Zasada  zréwnowazonego  rozwoju  zaktada  wprowadzenie  kryterium  ekologicznego
zagospodarowania terendw na wszystkich szczeblach planowania przestrzennego: krajowym,
regionalnym i lokalnym (miejscowym). Oznacza to takie gospodarowanie, dzieki ktéremu cele
gospodarcze i spoteczne osiggane sg przy jednoczesnym zapewnieniu prawidtowego funkcjonowania
przyrody, poprzez mozliwe zmniejszenie negatywnych oddziatywan na srodowisko. Rozwdj terendw
powinien by¢ zatem uzalezniony od uwarunkowan sSrodowiska przyrodniczego oraz koniecznej
ochrony jego cennych waloréw przyrodniczych. Takie rozwigzania przyjeto w ksztattowej w Studium
polityce rozwoju przestrzennego gminy. Waznym elementem ksztattowania polityki rozwoju gminy
jest zatem zaréwno ochrona istniejgcych terendw przyrodniczych i krajobrazowych, jak réwniez
wspieranie kierunkdw rozwoju majacych na celu wzmocnienie ich wartosci i potencjatu
przyrodniczego w planowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Przyczynia sie do tego
budowanie systemu terendéw zielonych, przyrodniczych i krajobrazowych, powigzanych uktadem
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Sciezek pieszych i rowerowych. Wzajemne powigzania poszczegdlnych elementéw przyrodniczych
wzmacniajg znaczenie zaréwno pojedynczych sktadnikéw systemu, jak réwniez umacniajg catg
strukture przyrodniczg budowanego systemu przyrodniczego. Dazy sie do nasycenia przestrzeni
roznymi formami zieleni. Ochrona waloréw przyrodniczych oraz budowa systemu terenéw zielonych
przyczyni sie ksztattowania zréwnowazonego rozwoju gminy, podniesienia standardu i atrakcyjnosci
planowanych form zagospodarowania przestrzeni.

Zatozenia polityki przestrzennej gminy przyjete w Studium sg by¢ zatem $cisle oparte o posiadane
zasoby przyrodnicze. Decyzje dotyczgce uzytkowania terenéw oparte na wyznaczonych kierunkach
rozwoju powinny kazdorazowo uwzglednia¢ potencjalny wptyw planowane] funkcji przez pryzmat
oceny i pomiaru zmian sposobu zagospodarowania. Nalezy przy tym uwzgledni¢ zmienno$¢ kryteriéw
oceny oddziatywania w zaleznosci od rodzaju funkcji i przyjetej perspektywie czasowej jej realizacji.
Kompleksowy rozwdj gminy zwigzany z przyrostem liczby ludnosci i terendw zagospodarowanych
wymaga uwzglednienia zmiennych efektéw wyboru przeznaczenia dla danego terenu, ktéry
w konsekwencji réznicuje takie czynniki jak:

—  gospodarka wodna,

— odprowadzanie sciekdw,

— wytwarzanie i skladowanie odpadow,
—  emisje,

—  konsumpcja zasobow i energii,

—  transport i komunikacja,

—  rozwdj terendw zieleni.

Dobér funkcji i sposobu uzytkowania terendw w gminie Sepdélno Krajeriskie musi zatem uwzgledniaé
konsekwencje, jakie w wymienionych powyzej obszarach powoduje przeznaczenie terendéw
pod poszczegdlne funkcje. Przyjete w Studium rozwigzania sg ostatecznie poddane procesowi oceny
srodowiskowej w ,,Prognozie oddziatywania na srodowisko”. Opracowanie to ocenia skutki realizacji
zatozen zmian przestrzennych przyjetych w Studium. Przeprowadzona w ten sposdb ocena
srodowiskowa jest uzupetnieniem analiz srodowiskowych i weryfikacja oddziatywania przyjetych
rozwigzan, dajac peten obraz oddziatywan, jakie spowoduje wprowadzenie w zycie ustalen Studium.

9.3.3. Spoteczne aspekty rozwojowe

Szczegoblnie istotng role w ksztattowaniu kierunkéw rozwoju i gospodarowania terenami odgrywa
wymiar spoteczny polityki przestrzennej. Spotecznos$¢ lokalna i uzytkownicy przestrzeni sg odbiorcami
planowanych zmian przestrzennych i bedg ocenia¢ zasadnos¢ i prawidtowos¢ przyjetych rozwigzan.
Aspekt przestrzenny w sensie miejsca zamieszkania i codziennego przebywania réznicuje opinie,
postawy i zachowania. Ponadto estetyczne i funkcjonalne ujecie przestrzeni jest dla ludzi swojego
rodzaju wartoscig, ktéra jest przez nich oceniana i przezywana, a niewtasciwy dobdr elementéw
otoczenia moze doprowadzi¢ do dezaktywizacji spotecznej, depresji demograficzno-gospodarczej
i psychospotecznej, a w konsekwencji do powstawania patologii spotecznych. Planowane kierunki
rozwoju gminy opierajg sie o analize czynnikdw spotecznych, ktdra jest zrédtem wiedzy o warunkach
i jakosci zycia mieszkancow. Szczegdlnie istotng czescig, z punktu widzenia budowania polityki
przestrzennej gminy i zaspokajania przysztych potrzeb mieszkancow i uzytkownikdéw przestrzeni,
jest obecna sytuacja demograficzna oraz prognoza demograficzna w perspektywie trzydziestoletniej.
Na potrzeby opracowania Studium przeprowadzono szczegétowg analize potrzeb i mozliwosci
rozwojowych gminy w kontekscie dostepnych danych statystycznych dotyczacych zmieniajacej sie
liczby ludnosci i tendencji spotecznych w wojewddztwie, powiecie i gminie. Zbadano zmiany
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zachodzace na przetomie ostatnich lat oraz zatozenia prognozowane przez GUS i analizy wykonane
na potrzeby Studium. Dzieki temu badaniu uzyskano lepsze zrozumienie rzeczywistosci spotecznej,
cow konsekwencji przetozyto sie na zrozumienie potrzeb spotecznosci lokalnej wynikajgcych
zrozktadu statystycznego struktury spotecznej. Przeprowadzenie analiz przekrojowych
i poréwnawczych stato sie materiatem wyjsciowym do okreslenia zakresu i mozliwosci planowanego
rozwoju przestrzennego gminy oraz wyznaczenia granic terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Prognozy demograficzne wykonano przy uwzglednieniu trenddéw statystycznych i prognoz
demograficznych dla gminy, powiatu i wojewddztwa wykonanych przez GUS. Zaktadajg one spadek
liczby ludnosci w gminie. Opracowano wariantowe przewidywania liczby ludnosci - w dwdch ujeciach,
zaktadajgce rdzne scenariusze rozwojowe gminy i zwigzany z tym wiekszy lub mniejszy spadek liczby
ludnosci. Kazdy z nich moze by¢ traktowany jako prawdopodobny i realny z punktu widzenia
zaobserwowanych trendédw demograficznych i gospodarczo-ekonomicznych. Zatozono rdéwniez,
ze oba warianty wskazujg razem przedziat mozliwych wartosci prognozowanych wskaznikéw liczby
mieszkancow w gminie. Jednoczesnie kazdy wariant oddzielnie moze by¢ réwniez traktowany jako
odniesienie dla analizowanych i planowanych zmian przestrzennych na obszarze gminy. Korzystnie
na ocene mozliwosci rozwojowych w gminie wptywajg obserwowane w ostatnich latach liczne
realizacje inwestycyjne, w szczegdlnosci w zakresie indywidualnego budownictwa jednorodzinnego
oraz zabudowy o przeznaczeniu dla ustug i szeroko rozumianej aktywnosci gospodarczej.
Ta korzystna ocena potencjatu gospodarczego i inwestycyjnego gminy znalazta odzwierciedlenie
w szacunkach dotyczacych mozliwej liczby mieszkanicéw w gminie, przy ktérych uwzgledniono
wskaznik niepewnosci proceséw rozwojowych dla szacowania chtonnosci terenéw planowanych
pod zabudowe. Taka weryfikacja prognozowanej liczby mieszkancéw zaktada zwiekszenie
zapotrzebowania o 30% w stosunku do wynikéw prognozy demograficznej. W tym przypadku mozna
przewidywac, ze przy bardzo dobrych uwarunkowaniach spotecznych i ekonomiczno-gospodarczych,
mozliwosci rozwojowe w gminie beda wykorzystane maksymalnie. Przyjete zatozenia rozwojowe
w Studium okreslone za pomoca wyznaczonych granic terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
rezerwujg odpowiednig powierzchnie terenéw inwestycyjnych, ktére bedy przygotowane na taka
ewentualnos¢ i pozwolg zrealizowac najlepsze przewidywane scenariusze rozwojowe i zwigzane
z tym potrzeby.
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Tabela 77. Zestawienie szacowanych sum chfonnosci z prognozowanq liczbq ludnosci dla gminy Sepdlno

Krajenskie.
ZMIANA
LICZBY PROGNOZOWANA
LUDNOSCI | LICZBA LUDNOSCI W
W LATACH 2047 R.
2017-2047 (l.os.)
(l.os.)
PROGNOZA
MIGRACII -98
WARIANT |
PROGNOZA
PRZYROSTU 8
NATURALNEGO
WARIANT |
PROGNOZA
DEMOGRAFICZNA -180 15779
WARIANT |
PROGNOZA
MIGRACII -920
WARIANT Il
PROGNOZA
PRZYROSTU 503
NATURALNEGO
WARIANT II
PROGNOZA
DEMOGRAFICZNA -1513 14497
WARIANT Il

9.3.4. Aspekt stabilnosci finansowej gminy

Szeroko pojety rozwdj uzalezniony jest w gtéwnej mierze od realizacji lokalnych i ponadlokalnych
inwestycji celu publicznego. Gmina jako rzeczywisty gospodarz terendéw zlokalizowanych w jej
granicach administracyjnych modeluje przestrzen, ktdrej sposdb zagospodarowania jest czesto
widoczny gtéwnie przez pryzmat intensywnosci i réznorodnosci inwestycji, w tym inwestycji
strategicznych, majgcych bezposrednie przetozenie na realizacje celéw rozwojowych gminy. Podtoze
ekonomiczne inwestycji ksztattowane jest przez sfere finanséw, a o pewnosci kapitatowej gminy
decydujg przede wszystkim wzajemne relacje dochodéw w postaci: dochodéw wtasnych, subwencji
ogolnych, dotacji, Srodkéw finansowych Unii Europejskiej, a takze dochoddéw z innych Zrédet.

181

Id: 090DF950-41F9-4BAE-AC88-82A69161CBB2. Podpisany Strona 181



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
TOM | = UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tabela 78. Dochody gminy Sepdlno Krajeriskie w latach 2009-2018, opracowanie na podstawie danych BDL
GUS, 2020 .

Dochody gminy 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

2018

dochody wiasne 651 156 328 186 300 468 135 355 456

14 868 20394 21143 22832 21086 21191 29877 24 206 27086

32 645
498

subwencja ogéina 040 558 973 004 915 941 009 475 925

15051 14 806 14 889 15596 16 247 15989 16 260 17 206 17 685

17833
024

dotacje

12381 12 646 11054 11191 18 352 27 841
9606 273 9422 986 9165 841
231 738 876 291 221 590

22734
777

finansowanie i

wspéifinansowanie - 8213331 | 6577673 | 6099002 | 1233356 | 860023 | 8127573 | 490891 929 795
programoéw i

projektéw unijnych

6467 564

RAZEM

39525 55795 52033 57173 47 733 49 096 65 456 60 255 72613
964 276 960 930 412 308 008 942 971

73213
299

Poziom wydatkéw inwestycyjnych gminy w ostatnich latach ulegat statemu wzrostowi,
co w konsekwencji przektadato sie na sukcesywne zwiekszanie ilosci realizowanych inwestycji.
Wtadze gminne, decydujgc o poziomie wydatkdw inwestycyjnych i kierunkach ich wydatkowania,
moga stwarza¢ warunki sprzyjajgce rozwojowi gminy i podnoszeniu poziomu Zzycia mieszkancéw
poprzez poprawe dostepnosci komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Tym samym majg realny wptyw
na atrakcyjnosé inwestycyjng gminy i mozliwosci jej rozwoju.

9.3.5. Aspekt mozliwosci rozwoju zabudowy

W celu okreslenia granic terendw przeznaczonych pod zabudowe przeprowadzono analize
przestrzenng - bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Przeprowadzone analizy i obliczenia wskazaty, ze bilans planowanych w sporzadzanym Studium
terendéw inwestycyjnych jest korzystny z punktu widzenia spodziewanego w gminie przyrostu liczby
ludnosci przy uwzglednieniu dopuszczalnej 30% nadwyzki terendw inwestycyjnych, w zwigzku
z niepewnoscig proceséw rozwojowych.

Przyjety wskaznik niepewnosci procesdw rozwojowych pozwala wykazaé, ze wyznaczone w projekcie
Studium nowe tereny inwestycyjne poza planami miejscowymi sg uzasadnione jako rezerwa
w przypadku bardzo korzystnych zmian spoteczno-gospodarczych na obszarze gminy. Dodatkowym
argumentem jest rowniez fakt, ze planowane tereny pod nowa zabudowe w niniejszym Studium
S3 wyznaczone w oparciu o wczesniej obowigzujgcy dokument Studium, przyjety Uchwatg Rady
Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim Nr VI/32/11 z dnia 31 marca 2011 r. Przeniesienie ich do Studium,
przyjetego Uchwatg Nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim z dnia 26 wrzesnia 2018
roku byfto utrzymaniem istniejgcego stanu prawnego. Nalezy podkreslic, ze uzasadnionym jest
wyznaczenie obszardw rozwoju zabudowy zlokalizowanych poza planami miejscowymi zgodnie z
Studium, przyjetym Uchwatg Nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim z dnia 26
wrzesnia 2018 roku oraz sporzqdzang zmiang Studium. Pozwalajg na to szacunkowe obliczenia
okreslajgce warianty prognozowanej liczby ludnosci przy uwzglednieniu wskaznika niepewnosci
procesow rozwojowych. Ze wzgledu na wykonane prognozy demograficzne ogranicza sie obszary
rozwojowe i przeznaczone dla realizacji zabudowy do obszaru wyznaczonego w Studium, przyjetym
Uchwatq Nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim z dnia 26 wrzesnia 2018 roku oraz
w zmianie Studium, w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Rezerwuje on tereny dla
realizacji potrzeb inwestycyjnych w przypadku wystgpienia nawet najbardziej korzystnych,
dynamicznych scenariuszy rozwojowych, uwzgledniajgcych rowniez czynnik niepewnosci proceséw
rozwojowych. Przyjgé mozna, ze wyznaczone tereny przeznaczone pod zabudowe zapewnig w gminie
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optymalng rezerwe terenowg dla prognozowanych publicznych i prywatnych potrzeb inwestycyjnych
na najblizsze 30 lat.
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ROZDZIAL X
SYNTEZA UWARUNKOWAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

10.1. POLOZENIE W REGIONIE | POWIAZANIA ZEWNETRZNE

10.1.1. Najblizsze otoczenie

— Najblizszymi miastami, ktére bezposrednio oddziatywajg na Sepdlno Krajenskie sg Chojnice,
Kamien Krajenski i Wiecbork, a takze w mniejszym stopniu Tuchola i Cztuchdw.
— Potozenie w zasiegu oddziatywania Bydgoszczy.

10.1.2. Kontekst regionalny

- Korzystne potozenie w uktadzie komunikacyjnym: droga krajowa nr 25 relacji Bobolice -
Olesnica, droga wojewddzka nr 241 relacji Rogozno — Tuchola.

-~ Niekorzystne w rozwoju gminy zmniejszenie znaczenia kolei (transport pasazerski
zawieszony).

- Peryferyjnie pofozenie administracyjne gminy - na skraju wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.

~  Przez teren gminy biegnie korytarz dyfuzji innowacji relacji Bydgoszcz - Chojnice.

— Potozenie gminy na terenie kilku korytarzy ekologicznych obejmujacych cenne elementy
przestrzeni przyrodniczej.

— Blisko 96% powierzchni gminy zawiera sie w obszarze Krajeriskiego Parku Krajobrazowego.

10.2. PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE TERENU

10.2.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

— Obecnie na terenie gminy obowigzujg 62 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
(tabela nr 4), obejmujgce tacznie powierzchnie 1528,58 ha. Na terenie gminy przewazajg
drobne plany, o powierzchni nie przekraczajgcej 10 ha. W grupie tej znajdujg sie 52 z 62
planéw, obejmuje ona tacznie 133,5 ha i stanowi 8,74% powierzchni objetych planami.

10.2.2. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu

— Bariery przestrzenne wyznaczajgce kierunki rozwoju przestrzennego miasta: droga krajowa
nr 25, tereny kolejowe, zbiorniki wodne.

— Gmine charakteryzuje dominacja funkcji rolniczej. Tereny rolnicze zajmujg prawie 60%
powierzchni gminy.

— Bardzo wysoki udziat obszaréw chronionych (Krajenski Park Krajobrazowy, Obszar Natura
2000 "Dolina tobzonki”, rezerwaty przyrody, i inne).

— Dominacja zabudowy zagrodowej na terenach wiejskich.
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10.3. WEASNOSC GRUNTOW

— Dominujgcy udziat wtasnosci prywatnej - oséb fizycznych (okoto 54% powierzchni gminy).

— Istotny udziat gruntéw nalezacych do Skarbu Panstwa - bez wieczystego uzytkowania (okoto
38%).

10.4. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
10.4.1. Woda

— Dynamiczny przyrost dtugosci czynnej sieci rozdzielczej w ostatnich latach (wskaznik
zaopatrzenia mieszkancéw w wode z sieci wodociggowej wynosi obecnie 88,2%).

— Przyrost diugosci czynnej sieci rozdzielczej jest proporcjonalny do wzrostu ogdlnego zuzycia
wody.

— Mniejszy stopienn zwodociggowania terenéw wiejskich w stosunku do terenu miasta (wies$ -
75,1%, miasto - 97,8%).

10.4.2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

— Sie¢ kanalizacyjna obstuguje 64,3% ogdtu mieszkaricow w gminie.

— Stabo rozwiniety system kanalizacji na terenach wiejskich (jedynie 31,6% ludnosci korzysta
z sieci kanalizacyjnej).

— Wozrost liczby zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni Sciekéw
na terenach wiejskich nieobstugiwanych przez zbiorczy system odprowadzania Sciekéw.

— Sukcesywny przyrost dtugosci sieci kanalizacji w zwigzku z przyjeciem Wieloletniego
Programu Budowy Kanalizacji Sanitarnej i Wodociggow w Gminie Sepdlno Krajerskie
oraz Wieloletniego planu rozwoju i modernizacji urzqdzern wodociggowych i urzgdzen
kanalizacyjnych na lata 2019-2022.

— Zmodernizowana w 2015 roku oczyszczalnia Sciekdw w Sepdlnie Krajeriskim.
10.4.3. Zaopatrzenie w ciepto

— Zmodernizowana cieptownia miejska wykorzystujgca biomase.

— System cieptowniczy obstugujacy jedynie miasto.

— Znajdujaca sie poza zasiegiem miejskiej sieci cieptowniczej zabudowa posiada indywidualne
systemy grzewcze oparte na gazie ziemnym, paliwach statych, oleju opatowym.

10.4.4. Energia elektryczna

— Miasto i gmina zasilane sg z Gtéwnego Punktu Zasilania (GPZ) Sepdlno Krajenskie.
— Przez teren gminy przebiegajg trzy linie wysokiego napiecia 110 kV zasilajgce GPZ.

— Sie¢ sredniego napiecia jest w centralnej czesci miasta skablowana, poza centrum
i na terenach wiejskich jest to sie¢ napowietrzna.

10.4.5. Gaz

— Niski stopien gazyfikacji gminy (90,2% mieszkarncoéw miasta i jedynie 3,1% mieszkancéw wsi
korzysta z gazu).
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— Gaz doprowadzany jest na teren gminy gazociggiem wysokiego ci$nienia DN 150 relacji
Chojnice - Sepdlno Krajeniskie poprzez stacje redukcyjno-pomiarows I° zlokalizowang we wsi
Sikorz.

— Na obszarach wiejskich wiekszos¢ gospodarstw domowych korzysta z butli gazowych.

— Gmina nie posiada obecnie planéw rozbudowy sieci gazowe;.

10.4.6. Odpady

— Sprawnie dziatajgcy system gospodarki odpadami.

— W planach gminy: budowa nowego Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych,
budowa instalacji do przetwarzania odpaddéw zielonych i innych bioodpaddéw w procesie
tlenowym (kompostownia).

10.5. KOMUNIKACIA

— Dobrze rozwinieta sie¢ drogowa (przez gmine przebiegaja wazne drogi - krajowa nr 25
oraz wojewddzka nr 241).

— Staby stan techniczny drég.

— Konieczno$¢ budowy obwodnicy Sepdlna Krajenskiego (zgodnie z obwigzujgcym planem
wojewoédztwa, a takie Programem Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023
z perspektywa do 2025 roku).

— Zgodnie z Kujawsko-Pomorskim Planem Spdjnosci komunikacji drogowej i kolejowej na lata
2014-2020 miasto Sepdlno Krajenskie zostato wyznaczone jako jedna z lokalizacji
predysponowanych do utworzenia zintegrowanych weztéw przesiadkowych.

- Na terenie gminy nie odbywa sie obecnie ruch pasazerski kolejowy.

10.6. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

— Istniejgce obszary chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody: Krajenski Park
Krajobrazowy, 4 rezerwaty przyrody (,Buczyna”, ,Gaj krajenski”, ,Deby krajeniskie”,
,Lutowo”), Obszar Natura 2000 "Dolina tobzonki", Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy
"Messy" oraz liczne pomniki przyrody i uzytki ekologiczne.

— Blisko 96% powierzchni gminy zawiera sie w obszarze Krajeriskiego Parku Krajobrazowego.

— Woystepowanie obszaréw i obiektow proponowanych do objecia ochrong prawng w postaci
rezerwatdw przyrody oraz zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych.

— Woystepowanie korytarzy ekologicznych.

— Wartosciowy element krajobrazu gminy stanowig licznie wystepujgce zespoty parkowe
(w wiekszosci jednak zaniedbane).

— Na terenie gminy znajduja sie 3 ogrody dziatkowe.
—  Wptyw licznych jezior oraz rzek na zagospodarowanie gminy.

— W Sepdlnie Krajenskim zlokalizowanych jest 5 udokumentowanych zt6z kopalin. Obecnie
zadne z nich nie jest eksploatowane.

— Stabe gleby pod wzgledem jakosci i przydatnosci rolnicze;j.
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10.7. SRODOWISKO KULTUROWE

— Obiekty zabytkowe chronione w formie wpisu do rejestru zabytkow.
— Prowadzenie gminnej ewidencji zabytkow.
— Na terenie gminy wystepuje 655 stanowisk archeologicznych.

— Na terenie gminy wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

10.8. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
10.8.1. Ludnosé

— Ujemny wskaznik przyrostu naturalnego wynoszacy -0,5%0 (wyzszy niz w powiecie
i wojewddztwie).

— Niewielki spadek liczby ludnosci na przestrzeni kilku ostatnich lat.
— Prognozowany spadek liczby ludnosci catego powiatu (zaréwno czesci miejskiej,
jak i wiejskiej).
10.8.2. Infrastruktura spoteczna

— Skromna baza noclegowa, nieadekwatna do wysokiej atrakcyjnosci turystycznej gminy.
— Rozbudowana baza sportowo-rekreacyjna (szczegdlnie w miescie Sepdlno Krajenskie).
— Stabo rozwiniety system s$ciezek rowerowych poza miastem.

— Bogata oferta kulturalna na terenie catej gminy.
10.8.3. Tereny i zasoby mieszkaniowe

— Odsetek mieszkan wyposazonych w fazienke, ustep sptukiwany i gaz sieciowy wyiszy
niz srednia w wojewodztwie.

— Odsetek mieszkan wyposazonych w wodociagg i centralne ogrzewanie nizszy
niz w wojewédztwie.

— Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan wyzsza niz Srednia w wojewddztwie.

10.8.4. Bezpieczenstwo publiczne - obrona cywilna

— Znikome zagrozenie wystgpienia powodzi. Na terenie gminy wyznaczono tylko jeden obszar
narazony na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi (wzdtuz rzeki Kamionki).

— Potencjalne zagrozenie wystgpieniem powaznej awarii zwigzane z ewentualnym transportem
substancji niebezpiecznych.

— Na terenie gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

10.9. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

10.9.1. Gospodarka gminy

— Niewielki wzrost liczby oséb pracujgcych na przestrzeni ostatnich lat.
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— Zrdinicowana struktura gospodarcza z dominacjg handlu i napraw pojazdéw
samochodowych.

— Zmniejszajaca sie ilos¢ gospodarstw rolnych oraz spadek liczby matych gospodarstw
Swiadczaca o ogdlnej tendencji zmiany systemu produkcji rolnej i powiekszania powierzchni
gospodarstw.

10.9.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego

— poprawa jakosci Jeziora Sepolenskiego,

— rozbudowa i odbudowa obiektéw matej retencji wéd w zlewni wybranych rzek Sepolenki,
— rewaloryzacja historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Sepdélno Krajenskie,

— utworzenie sepolenskiego parku kulturowego,

— poprawa standardu istniejgcego zagospodarowania turystycznego, realizacja nowych
inwestycji na terenie gminy, promocja tradycyjnych form turystyki w obszarze - Dni Sepélna,

— trwate rozdysponowanie gruntéw rolnych znajdujacych sie w zasobie AWRSP,

— rozwdj lokalnego przetwodrstwa ptoddéw rolnych, zwtaszcza dostarczanych przez rolnictwo
niekonwencjonalne,

— zmiana uzytkowania gruntéw o niskiej przydatnosci rolniczej pod dolesienia - gtéwnie czesé
centralna gminy,

— przebudowa w klasie technicznej G drogi krajowej nr 25 na terenie gminy,

— przebudowa do klasy technicznej G drogi wojewddzkiej nr 241;

— rozbudowa sieci kanalizacyjnej,

— realizacja przydomowych oczyszczalnie sciekéw dla zabudowy rozproszonej,

— biezaca likwidacja "dzikich" wysypisk Smieci,

— 2 sktadowiska komunalne do modernizacji, a docelowo do likwidacji i rekultywaciji,

— realizacja projektowanego gazociggu wysokoprezny Nakto - Mrocza - Sepdlno Krajenskie
D, 250/150mm jako Il etap gazyfikacji wojewddztwa,

— mozliwos¢ wykorzystania szlaku komunikacyjnego Wiecbork - Sepdlno Krajenskie -
Makowarsko do przemieszczania sie wojsk wtasnych i sojuszniczych.

10.9.3. Dokumenty strategiczne powiatu sepolenskiego

1) Strategia rozwoju powiatu sepolenskiego,

2) Program Ochrony Srodowiska Powiatu Sepoleriskiego Aktualizacja na lata 2012-2015
z perspektywa na lata 2016-2019,

3) Strategia Obszaru Rozwoju Spoteczno—Gospodarczego Powiatu Sepoleriskiego.

10.9.4. Dokumenty strategiczne gminy

Przyjete dokumenty dotyczace rozwoju gminy:
1) Strategia Rozwoju Gminy Sepdlno Krajenskie na lata 2014-2020,
2) Program Ochrony Srodowiska Gminy Sepdlno Krajeriskie na lata 2004-2011,
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3) Program Ochrony Srodowiska z Planem Gospodarki Odpadami Gminy Sepdlno Krajeriskie
Aktualizacja na lata 2008-2011 z perspektywa na lata 2012-2015,

4) Plan Odnowy Miejscowosci potozonych na terenie Gminy Sepdlno Krajenskie na lata 2007-
2015,

5) Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Sepdlno Krajenskie na lata 2016 - 2023,

6) Gminny program budowy i finansowania przydomowych oczyszczalni Sciekdw na terenie
Gminy Sepdlno Krajeniskie,
7) Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych na terenie Miasta i Gminy Sepdlno
Krajenskie na lata 2014-2020,
8) Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzqdzeri wodociggowych i urzqdzen kanalizacyjnych
na lata 2019-2022.
Dokumenty gminne w trakcie sporzadzania badz dotychczas niesporzadzone:

1) Wieloletni plan inwestycyjny i wieloletni plan finansowy,

N

Strategia polityki transportowej, plan rozwoju transportu publicznego,

w

Plan rozwoju uktadu drogowego (w zakresie drég gminnych),

U b

)
)
)
) Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
) Strategia i polityka mieszkaniowa,

)

()

Plan rozwoju lokalnego.
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1.1. WPROWADZENIE

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zawarte s3 w tomie Il Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepdlno Krajenskie. Okreslajg polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Umozliwiajg
konsekwentng realizacje dfugoterminowej, jednolitej i spdjnej polityki rozwoju przestrzennego
i spotecznego gminy. Uwzgledniajg zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
Strategii Rozwoju Gminy Sepdlno-Krajenskie na lata 2014-2020. Przyjete ustalenia zawarte
w Studium sg wigzace przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaty sformutowane z uwzglednieniem
wczesniej opracowanej czesci | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, stanowigca
rowniez diagnoze funkcjonowania istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy.
W ksztattowaniu miasta i planowaniu jego rozwoju nalezy uwzglednic¢ zaréwno polityke przestrzenna,
ustalong w kierunkach zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez wskazane w czesci | -
uwarunkowania rozwoju.

1.2. STOSOWANE OKRESLENIA | POJECIA

W dokumencie zastosowano nastepujgce pojecia:

1) obszary rozwoju — wydzielone catosci urbanistyczne, ksztattowane jako jednolite struktury
urbanistyczne pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym, wyrdzniajgce sie cechami
charakterystycznymi, stanowigcymi o indywidualnosci poszczegdlnych zespotdw, tworzace
spojne, jednolite i zamkniete uktady, okreslone wewnetrzng odrebng kompozycjg zespotéw
zabudowy oraz powigzan komunikacyjnych i przyrodniczych, granice zespotéw urbanistycznych
czesciowo pokrywajg sie z granicami administracyjnymi osiedli, miasta i sotectw, w ramach
zespotéw urbanistycznych wydzielone zostaty podziaty funkcjonalne;

2) uktady liniowe — planowane kierunki rozwoju powigzan systemu komunikacyjnego, podzielone
na:

a) uktady liniowe drég — liniowe przebiegi planowanych drég publicznych klas: gtéwnej ruchu
przyspieszonego, zbiorczej, lokalnej oraz wazniejszych drég klasy dojazdowej,
przy czym wskazane na rysunku Studium liniowe przebiegi drég stanowig rezerwe
dla ich realizacji, przy zatozeniu, ze szczegdtowe linie rozgraniczajace terendw drég,
okreslajace ich faktyczng szerokosé i doktadne potozenie poprzez precyzyjne wydzielenie
dziatek i ich czesci pod funkcje drogi, bedg wyznaczane na etapie sporzadzanych planéw
miejscowych, projektéw budowlanych drég i decyzji administracyjnych,

b) uktady liniowe kolejowe - liniowe przebiegi linii kolejowych, potozone w liniach
rozgraniczajacych terendéw kolejowych, zgodnych z wtasnosciowymi podziatami dziatek, przy
czym wskazane na rysunku Studium liniowe przebiegi komunikacji kolejowej stanowig
rezerwe dla jej realizacji, przy zatozeniu, ze szczegétowe linie rozgraniczajgce terendw
komunikacji kolejowej, okreslajgce ich faktyczng szerokos$¢ i doktadne potozenie poprzez
precyzyjne wydzielenie dziatek i ich czesci, pod funkcje komunikacji kolejowej, bedg
wyznaczane na etapie sporzgdzanych plandw miejscowych, projektéw budowlanych i decyzji
administracyjnych;
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3) osie widokowe do zachowania — wyznaczone do ochrony wazne osie widokowe skierowane na
dominanty wzdtuz wskazanych osi widokowych, ochrong obejmuje sie wskazane kierunki i osie
widokowe;

4) dominanty do wyeksponowania — dominanty wskazane do podkreslenia i wyeksponowania w
przestrzeni;

5) bramy wjazdowe do centrum miasta — elementy podkreslajgce gtdwne wjazdy do centrum
miasta, mogg by¢ to budynki lub budowle tworzgce ramy ulic lub elementy matej architektury.

1.3. STRUKTURA DOKUMENTU, WYKAZ RYSUNKOW | ZALACZNIKOW

I. Struktura tekstu Studium czesci Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego dokumentu jest
zgodna z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zawiera:

1) kierunki — problemy, uwarunkowania, gtéwne zatozenia i cele rozwojowe (ROZDZIAt I);
2) kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy (ROZDZIAt IIl), w tym:
a) ogdlne i szczegdtowe kierunki zmian,
b) kierunki zmian w uktadach liniowych,
c) kierunki zmian obszaréw niezurbanizowanych, w tym wytgczonych z zabudowy,
d) kierunki zmian obszaréw zurbanizowanych,
e) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,
f) granice terendw zamknietych i ich strefy ochronne,
g) kierunki ksztattowania kompozycji przestrzennej.
3) kierunki zmian w przeznaczeniu terendw (ROZDZIAL IV);
4) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym:
a) tereny wytgczone z zabudowy (ROZDZIA¢t 1l]),
b) obszary rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
(ROZDZIAE Ill);
5) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym (ROZDZIAt IX);
6) obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego (ROZDZIAt V), w tym:
a) kierunki i zasady ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego miasta, w tym dla
obszaréw przestrzeni chronionej,
b) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni publicznej,
c) obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolne i
nielesne,
d) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,
e) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;
7) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej
(ROZDZIAL VI), w tym obszary i obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej;
8) kierunki rozwoju systeméw komunikacji, transportu i parkowania (ROZDZIAt ViI);
9) kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej (ROZDZIAt Vill);
10) obszary przestrzeni publicznych (ROZDZIAL X);
11) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym (ROZDZIAL XI);
12) obszary, dla ktdrych obowigzkowe i zamierzane jest sporzadzenie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego (Rozdziat XIlI).
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Il. W rozdziatach od 2 do 12 zawarte sg zapisy Studium wynikajgce z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepiséw odrebnych. Rozdziaty 1 i 13 zawierajg ustalenia
ogolne i ustalenia koricowe.

lll. Integralng czes¢ kierunkdw zagospodarowania przestrzennego stanowig nastepujgce zataczniki:

1) zatacznik nr 2 do uchwaty w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepdlno Krajeriskie — Rysunek Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pt.: Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna — plansza zbiorcza w skali
1:10 000 wraz ze zblizeniem dla czesci miejskiej Gminy Sepdlno Krajenskie w skali 1:5000;

2) zataczniki do Tomu Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

a) zatgcznik nr A — Stanowiska archeologiczne ujete w Ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw,

b) zatgcznik nr B — Obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,

¢) zatgcznik nr C — Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdow.

1.4. PODSTAWY OPRACOWANIA

I. Podstawg prawng opracowania jest:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2020 r. poz. 293 z pézn. zm.);

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) Uchwata Nr XI/91/2019 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim z dnia 28 sierpnia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepdlno Krajeriskie.

Il.  Podstawg merytoryczng opracowania jest:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Sepdlno Krajeniskie przyjete uchwatg Nr VI/32/11 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z
dnia 31 marca 2011 r;

2) Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Sepdlno Krajeriskie przyjete uchwatg Nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepdlinie Krajeriskim
z dnia 26 wrzesnia 2018 r.;

3) Opracowanie Ekofizjograficzne Gminy Sepdlno Krajeriskie - kwieciert 2017 r.;

4) Plan Odnowy Miejscowosci potozonych na terenie Gminy Sepdlno Krajenskie na lata 2007-
2015;

5) Wojewddzka Ewidencja Zabytkéw;
6) Gminna Ewidencja Zabytkéw;
7) Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Sepdlno Krajenskie na lata 2016 - 2023;

8) Program Ochrony Srodowiska z Planem Gospodarki Odpadami Gminy Sepdino Krajeriskie
Aktualizacja na lata 2008-2011 z perspektywq na lata 2012-2015;

9) Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

10) Strategia Rozwoju Gminy Sepdlno Krajenskie na lata 2014-2020 przyjeta uchwatg Rady
Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim Nr XL/301/13 z dnia 27 grudnia 2013 r.;
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11) Strategia Rozwoju Powiatu Sepolenskiego;

12) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, z dnia 26
czerwca 2003 r.;

13) Kujawsko-Pomorski Plan Komunikacji Drogowej i Kolejowej 2014-2020 wraz ze zmiang;
14) Rejestr Zabytkéw Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego;

15) Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2017-2020;
16) Materiaty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska;

17) Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;

18) Gminna Statystyka Ludnosci, z dnia 8.10.2018r.;

19) Materiaty Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
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ROZDZIAL I

GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU GMINY

12

Id: 090DF950-41F9-4BAE-AC88-82A69161CBB2. Podpisany Strona 12



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
TOM Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1. GROWNE KIERUNKI | ZALOZENIA ROZWOJU GMINY

Podstawga do wyznaczenia gtdwnych kierunkéw rozwoju gminy Sepdlno Krajenskie w Studium
byty istniejgce uwarunkowania zewnetrzne oraz wewnetrzne, opisane w rozdziatach zawartych w
czesci | - uwarunkowania rozwoju, a takze obowigzujgce dokumenty ksztattujgce polityke rozwojowg
miasta i gminy. Niniejszy dokument Studium kontynuuje zatozenia polityki przestrzennej wyrazone w
Studium uchwalonym uchwatg Nr VI/32/11 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim z dnia 31 marca
2011 r. oraz uchwatq Nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim z dnia 26 wrzesnia
2018 r., weryfikujgc je pod katem aktualnych potrzeb rozwojowych gminy oraz dostosowujac je do
obowigzujgcych przepisdw prawa. Przedstawione w czesci | Studium uwarunkowania wystepujace
zarowno na obszarze gminy jak i poza jej granicami pozwolity okresli¢ kierunki zmian zaréwno w
przestrzeni jak i w sferze spotecznej, gospodarczej, a takze w obszarze szeroko pojetej infrastruktury
technicznej, w tym systemu komunikacyjnego gminy. Podczas formutowaniu gtéwnych celéw
rozwoju w szczegdlnosci wzieto pod uwage ustalenia m.in. Strategii Rozwoju Gminy Sepdlno
Krajenskie na lata 2014-2020, przyjetej uchwatg Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajerskim Nr XL/301/13 z
dnia 27 grudnia 2013 r., wnioski mieszkancéw oraz rozwdj nowych inwestycji na podstawie
wydanych pozwolen na budowe w latach 2010 - 2020. Przyjete w Studium zatozenia rozwoju gminy
sg rozwinieciem ogodlnych kierunkdw rozwoju gminy przewidywanych w ww. dokumencie
strategicznym, bedgcym zarysowaniem wizji rozwoju gminy w celu wyznaczenia ram dziatania oraz
podejmowania decyzji biezgcych, szczegdlnie zwigzanych z wydatkowaniem $rodkéw publicznych.
Celem nadrzednym jest zapewnienie mozliwosci spdjnego i zrownowazionego rozwoju
gospodarczego, ekonomicznego, spotecznego i przestrzennego, przy ochronie wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych, dziedzictwa kulturowego oraz poszanowaniem débr materialnych -
publicznych i prywatnych.

Okresla sie trzy gtdéwne kierunki rozwoju gminy:

I.  KIERUNEK 1 - Podnoszenie standardu zycia i atrakcyjnosci zamieszkiwania poprzez
efektywne zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkarncow gminy.

Il. KIERUNEK 2 - Rozwdj turystyczny i gospodarczy stuzacy podniesieniu rangi i znaczenia
gminy Sepdlno Krajenskie w regionie oraz zwiekszeniu efektywnosci jej wszechstronnego
rozwoju.

lll.  KIERUNEK 3 - Ochrona i wzmocnienie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych gminy oraz
budowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych oraz zagospodarowania terendéw
rekreacyjno-sportowych.

Wizjg rozwoju dla gminy Sepdlno Krajenskie jest jej rownowazne wsparcie na poziomie
gospodarczym oraz turystycznym przy jednoczesnym podnoszeniu standardu zycia jej mieszkancow i
jakosci zamieszkiwania z poszanowaniem wartosci przyrodniczych. Realizacja tych celéw opiera sie na
ksztattowaniu atrakcyjnych ofert przestrzennych dla inwestorow i przedsiebiorcow, ktorych
aktywnosé w sposdb wymierny przektada sie na rozwdj gminy oraz zadowolenie jej mieszkancéw.
Wzmocnienie gminy jako preinego, dynamicznie rozwijajgcego sie osrodka turystycznego bedzie
stuzy¢ podniesieniu rangi i jego znaczenia w catym regionie. Bedzie rdwniez sprzyja¢ efektywnemu
rozwojowi gminy na wszystkich innych ptaszczyznach m.in. poprzez rozwéj bazy ustug turystycznych
w sektorze gastronomii, rozrywki, ustug hotelowych, ustug sportu i rekreacji. Gtownym
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uwarunkowaniem wokét ktdrego powinien by¢ oparty rozwdj turystyki, sportu i rekreacji w gminie
jest obecno$¢ licznych jezior oraz zwigzanych z nimi przyrodniczo cennych terendw przyrodniczych.

Planuje sie szerokg oferte inwestycyjng dla dziatalnosci nieucigzliwej aktywnosci
gospodarczej oraz ustugowej. Wspieranie przemystu i przedsiebiorczosci bedzie prowadzone z
poszanowaniem wartosci Srodowiska naturalnego oraz obszaréw przyrodniczo cennych poprzez
popularyzowanie i zachecanie do stosowania rozwigzan proekologicznych oraz wprowadzania
nowoczesnych technologii zaréwno w procesach produkcyjnych jak i réwniez na poziomie
funkcjonowania obiektéw ustugowych lub sportowych. Waznym elementem sprzyjajagcym rozwojowi
inwestycyjnemu w gminie bedzie rozbudowany, zmodernizowany uktad komunikacyjny gtéwnych
drég, ktéry zapewni szybkie i tatwe powigzanie komunikacyjne gminy w skali regionalnej i
ponadregionalnej. Atutem komunikacyjnym jest réwniez linia kolejowa przebiegajaca przez obszar
gminy na kierunku pétnoc - potudnie, dzielgc obszar gminy niemal na dwie rowne czesci. Linia ta
obstuguje dzisiaj jedynie transport towarowy. W celu przygotowania dogodnych warunkéw
inwestycyjnych dla rozwoju przemystu i przedsiebiorczosci planuje sie rezerwe terendw zabudowy
aktywnosci gospodarczej — przemystu, produkcji, centréw logistycznych, baz, sktadéw i magazyndow
oraz terendw zabudowy ustugowej, usytuowanych gtéwnie w pétnocno-wschodniej czesci miasta w
powigzaniu z linig kolejowa oraz istniejgca drogg krajowg nr 25. Sg to najwieksze, zwarte obszary
aktywnosci gospodarczej w miescie w znacznej czesci juz zainwestowane, dodatkowo stosunkowo
niewielka ich ilos¢ znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci miasta w rozproszonym uktadzie. Sg
to gtdwne obszary potencjalnych aktywnosci inwestycyjnych. Wyznaczona lokalizacja
skoncentrowanych obszaréw dziatalnosci produkcyjnych, przemystowych iustugowych bedzie
sprzyjata ich rozwojowi pod wzgledem bezposredniego dostepu do gtéwnego uktadu
komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze przyczyni sie do ograniczenia rozwoju
tych funkcji w innych obszarach gminy z narazeniem ich oddziatywania na obszary przyrodniczo
cenne. Obudowa gtédwnych elementéw uktadu komunikacyjnego funkcjami aktywnosci gospodarczej i
ustugowymi stuzy¢ bedzie jednoczesnie ostonie istniejgcych oraz planowanych terendw
mieszkaniowych w odsunieciu od gtdwnych arterii komunikacyjnych.

Bazg dla wspomagania wzrostu przedsiebiorczosci w gminie beda rozwiniete ustugi
okotobiznesowe oraz ustugi publiczne. Gtéwnym centrum ustugowym jest rejon centrum miasta
Sepdlno Krajenskie. Zlokalizowana jest tu najwieksza liczba ustug publicznych, administracyjnych,
kulturalnych i handlowych w gminie. Planuje sie, Zze obszar ten bedzie rozwijany jako nowoczesny,
wielofunkcyjny osrodek ustugowy z zabudowg ustugowg i mieszkaniowg o charakterze srodmiejskim,
wzbogacony obiektami turystycznymi i sportowymi. Zatozeniem jest ksztattowanie tu wszechstronne;j
i kompleksowej oferty ustugowej dla mieszkancéw, turystédw i obstugi biznesu, obejmujgcej rdwniez
ustugi wyspecjalizowane, wyzszego rzedu np. zwigzane z szeroko rozumiang turystykg wodng,
rowerowg lub turystykg poznawcza.

Na poprawe standardu zycia mieszkancéw wptywaé bedzie atrakcyjna, szeroka
i zréznicowana oferta mieszkaniowa. Planuje sie zréwnowazony rozwéj terendw mieszkaniowych w
miescie oraz w gminie w oparciu o lokalne uwarunkowania w szczegélnosci dajgce duze mozliwosci
dla rozwoju form zabudowy krajobrazowej z uwagi na ciekawg, i zréznicowang rzezbe terenu.
Waznym elementem przygotowania nowych obszaréw dla budownictwa mieszkaniowego bedzie
zapewnienie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz zaplecza ustug w tym ustug publicznych.
Ksztattowanie warunkéw dla realizacji budownictwa mieszkaniowego opiera sie na dazeniu do
tworzenia harmonijnych, skonczonych catosci urbanistycznych i uktadéw kompozycyjnych, przy
jednoczesnym ograniczaniu rozpraszania osadnictwa w strefach otwartych, zgodnie z ideg zwartych
miast i osiedli. Celem jest podnoszenie jakosci zamieszkiwania iatrakcyjnosci zabudowy
mieszkaniowej m.in. w oparciu o walory krajobrazowe gminy. Podnoszenie jakosci zamieszkiwania

14

Id: 090DF950-41F9-4BAE-AC88-82A69161CBB2. Podpisany Strona 14



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
TOM Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

bedzie realizowane réwniez poprzez dazenie do wyznaczania przestrzeni publicznych oraz terenéw
zielonych wyposazonych w elementy i obiekty sportu i rekreacji. Planuje sie réwniez nasycenie
obszaréw mieszkaniowych i ich sgsiedztwa réznymi formami zieleni. Wszystkie dziatania majace na
celu wyznaczanie wspdlnych, ogélnodostepnych przestrzeni dla rekreacji i wypoczynku w otoczeniu
miejsc zamieszkania sprzyja¢ beda zwiekszeniu zadowolenia mieszkancéw z zamieszkiwania w danej
czesci gminy. Przyczynig sie to rowniez do budowania tozsamosci lokalnej oraz wiezi spotecznych
wsrod mieszkancéw. Dla zdegradowanych obszaréw mieszkaniowych przewiduje sie dziatania
rewitalizacyjne. Planowane dziatania wzmacniajgce polityke zréwnowazonego rozwoju budownictwa
mieszkaniowego majg na celu zwiekszenie ilosci zréznicowanych ofert mieszkaniowych.

Wartoscig szczegdlng gminy Sepélno Krajeniskie sg jej walory przyrodniczo-krajobrazowe,
ktore planuje sie chronié¢ i wzmacniac. Jednym z podstawowych celéw funkcjonowania gminy jest
ochrona srodowiska naturalnego i jego wartosciowych sktadnikow oraz budowanie harmonijnej
symbiozy mieszkancéw (w tym turystdw) z przyroda. Najcenniejsze obszary wystepujace na obszarze
gminy wyznaczone w Studium i chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody to: rezerwaty
przyrody, Krajenski Park Krajobrazowy, Obszar Natura 2000 "Dolina tobzonki", liczne uzytki
ekologiczne oraz Zespét przyrodniczo-krajobrazowy "Torfowisko Messy", a takze liczne pomniki
przyrody. Dodatkowo cennymi elementami w systemie powigzan przyrodniczych gminy sg tereny
zieleni krajobrazowej, korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo biegngce wzdtuz jezior oraz tereny
laséw i tereny produkcji rolnej. Stanowig one bardzo cenny sktadnik catego systemu zieleni i terenéw
otwartych w gminie, bazujacy na unikatowych wartosciach przyrodniczych i biologicznych, waznych w
skali regionalnej i ponadregionalnej. Zapewniajg one wtasciwe przewietrzanie terendéw
zurbanizowanych oraz réwnowage przyrodniczo-biologiczng w gminie i w catym regionie. W ich
obrebie znajdujg sie istotne obiekty i obszary przyrody oraz krajobrazu naturalnego objete ochrong
prawng lub proponowane do objecia ochrong. Z jednej strony tak bogate pokrycie obszarami
cennymi przyrodniczo w gminie wigze sie z licznymi obwarowaniami prawnymi moggcymi ograniczac
inwestycje w szczegdlnosci zwigzane z aktywnosScig gospodarczg oraz niektérymi rodzajami
dziatalnosci ustugowych. Jednakze, zgodnie z art. 16 ust. 6 ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020
r. poz. 55, z pézn. zm.) grunty rolne i lesne oraz inne nieruchomosci znajdujace sie w granicach parku
krajobrazowego pozostawia sie w gospodarczym uzytkowaniu. Pomimo licznych ograniczen tak
bogaty system przyrodniczy uksztattowany na obszarze gminy jest niewatpliwie motorem jej rozwoju
gospodarczego. Planuje sie podniesienie znaczenia tego wartosSciowego zielonego ekosystemu w
strukturze gminy iksztattowanie jego harmonijnego powigzania z obszarami zabudowanymi,
opartego na wzajemnych relacjach i korzysciach. Planuje sie ksztattowanie powigzan funkcjonalno-
przestrzennych pomiedzy poszczegdlnymi obszarami zieleni i obszarami jezior, a takze ich powigzanie
z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi - w tym podnoszenie jakosci infrastruktury
zurbanizowanych nabrzezy jezior oraz tworzenie nowych miejsc rekreacyjno-sportowych. Przyczyni
sie do tego réwniez wtasciwa polityka wzmacniania wizerunku/marki gminy jako obszaru o
unikatowych wartosciach przyrodniczo-krajobrazowych, m.in. poprzez identyfikacje i promocje jej
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz rozwijanie poczucia potrzeby i obowigzku ochrony
srodowiska naturalnego wsrdd jej mieszkancow. Szczegdlnym elementem w planowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej beda miaty tereny zieleni i rekreacji, towarzyszace osiedlom
mieszkaniowym, jako nierozerwalny i konieczny skfadnik przestrzeni mieszkaniowej w codziennym
zyciu mieszkancow. Zapewnig one mozliwos¢ aktywnego wypoczynku i spedzania wolnego czasu na
powietrzu i w otoczeniu zieleni. Ksztattowanie witasciwych zaleznosci obszaréw zurbanizowanych z
zielonymi i otwartymi przestrzeniami wptynie na podniesienie jakosci, estetyki oraz atrakcyjnosci
srodowiska zamieszkiwania, pracy i wypoczynku. Planuje sie ksztattowanie wysokiej jakosci
przestrzeni miejskiej. Zwiekszenie dostepnosci i walorow terendéw zielonych z funkcjg sportu i
rekreacji wptynie na polepszenie zdrowia, sprawnosci fizycznej i samopoczucia mieszkancow.
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ROZDZIAL I

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ GMINY,
W TYM TERENY WYtACZONE Z ZABUDOWY
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3.1. MODEL PLANOWANEJ STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE)J

Zapewnieniu harmonijnego funkcjonowania i rozwoju rdéinych form wykorzystania
przestrzeni powinna stuzy¢ wtasciwie uksztattowana struktura funkcjonalno-przestrzenna. Powinna
by¢ zbudowana z czytelnych obszaréw o okreslonych funkcjach wiodgcych, obejmujacych zaréwno
tereny zainwestowane - przewidziane do utrzymania lub wzmocnienia, tereny planowanych dziatan
inwestycyjnych - wymagajace uksztattowania lub przeksztatcen jak réwniez tereny otwarte - obszary
lasow, produkcji rolnej czy obszary cenne przyrodniczo.

Wskazuje sie podziat w Studium na dwie strefy funkcjonalne: strefe zainwestowania oraz
strefe otwarty. Strefa zainwestowania jest tozsama z granicami terendéw przeznaczonych pod
zabudowe. Obie strefy zostaty okreslone na podstawie istniejgcych uwarunkowan w tym stopnia i
rodzaju ich zagospodarowania. Granice obu stref przeplatajg sie wzajemnie, ich zasieg przedstawia
schemat 1.

Wewnatrz stref funkcjonalnych wyznaczono obszary rozwoju, ktére stanowig wyodrebnione
catosci urbanistyczne, stanowigce jednolite pod wzgledem funkcjonalnym oraz pod wzgledem
charakteru zabudowy i zagospodarowania terenu, kompletne zatozenia urbanistyczne. Ich granice
wyznaczono rozgraniczajgc przestrzennie i funkcjonalnie skoniczone ukfady zabudowy -
identyfikowalne jako samodzielne, oddzielne byty pod wzgledem kompozycyjnym lub dominujacych
form przeznaczenia, skali i intensywnosci zabudowy, obstugi komunikacyjnej, a takze pod wzgledem
kulturowym, krajobrazowym. Wzieto réwniez pod uwage bariery oraz konflikty przestrzenne i
funkcjonalne rozgraniczajgce poszczegdlne obszary. Granice obszaréw rozwoju zostaty
przedstawione na schemacie 2.

Obszary rozwoju obejmujg tereny o rdznych rodzajach przeznaczenia i zagospodarowania.
Stanowig one podstawowe jednostki odniesienia, dla ktérych przyjeto zasady porzadkowania
funkcjonalnego i przestrzennego oraz sformutowano kierunki polityki rozwoju przestrzennego
okreslajac ogdlne zasady i wskazniki zagospodarowania.

Obszary rozwoju podzielono na nastepujgce typy okreslajgce rodzaje przeznaczenia
i zagospodarowania terendéw oraz oznaczono symbolami.

I. WYZNACZONE OBSZARY ROZWOJU W STREFIE ZAINWESTOWANIA:
— Obszary zabudowy:

- MU - obszary zabudowy srédmiejskiej,

- MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- M1 - obszary wielofunkcyjne z przewazajagcym udziatem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowane w obszarze miasta,

- M2 - obszary wielofunkcyjne - zabudowa podmiejska,

- RM1 - obszary wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy zagrodowej z udziatem
zabudowy mieszkaniowej,

- RM2 - obszary rozproszonej zabudowy zagrodowej na terenach wiejskich,

- RMS3 - obszary zabudowy zagrodowej o charakterze wielorodzinnym,

- U - obszar zabudowy ustugowej,

- UP - obszary wydzielonych ustug publicznych,

- UH - obszar ustug handlu,

- US - obszary wydzielonych ustug sportu, rekreacji i turystyki,

- AG - obszary aktywnosci gospodarczej,

- AR - obszary zabudowy gospodarczej obstugi rolnictwa;
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— Obszary: infrastruktury technicznej, kolejowej, eksploatacji surowcéw oraz produkcji
energii:
- PG - obszary powierzchniowe]j eksploatacji surowcéw,
- PE - obszary produkcji energii elektrycznej pochodzacej z promieniowania stonecznego,
- KK - obszary kolejowe,
- IT - obszary infrastruktury technicznej;
— Obszary zieleni:
- ZC - obszary cmentarzy,
- ZD - obszary ogroddw dziatkowych,
- ZP - obszary zieleni urzadzonej,
- ZH - obszary historycznych zatozen parkowych;

Il. WYZNACZONE OBSZARY ROZWOJU W STREFIE OTWARTEJ:
— Obszary rolnicze:
- R1-obszary rolne,
- R2-obszary rolne z ograniczeniami inwestycyjnymi,
- R3 - obszary rolno-krajobrazowe;
— Obszary laséw i dolesien oraz wody powierzchniowe:
- ZL- obszary laséw,
- L- obszary planowanych zalesien,
- W - obszary wéd powierzchniowych.
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Schemat nr 1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — podziat na strefy funkcjonalne; opracowanie wtasne.
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STREFY FUNKCJONALNE.

a) Strefa zainwestowania (tozsama granicami terenéw przeznaczonych pod zabudowe) w ktoérej
planuje sie utrzymanie funkcji istniejgcej zabudowy oraz rozwdj nowych inwestycji. Strefe
zainwestowania wspottworzg obszary zabudowy mieszkaniowej oraz o innych funkcjach wraz z
obstugujacymi je terenami niezbednej infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej. Optymalne
funkcjonowanie tej strefy zalezy od koordynacji oraz integracji proceséw w niej zachodzacych na
roznych poziomach m.in.: przestrzennym, ekonomicznym, spotecznym Ilub ochronnym.
Odpowiednie sterowanie tymi procesami przyczyni sie do rozwoju zwartych, dobrze
wyposazonych struktur urbanistycznych powigzanych z obszarami otwartymi, czym takze
ograniczy niekontrolowane rozpraszanie sie zabudowy. Gtéwnymi dziataniami wspomagajgcymi
funkcjonowanie strefy zainwestowania s3:

- utrzymanie zwartej struktury przestrzennej miasta oraz dazenie do wykreowania czytelnych i
spodjnych uktadéw zabudowy na obszarach wiejskich gminy,

- wspieranie rozwoju bazy ustug w centralnej czesci miasta, tworzenie réznorodnej oferty
ustugowej zaréwno dla mieszkaincow jak i turystow,

- dazenie do wykreowania lokalnych centréw ustugowych na obszarach wiejskich,

- ograniczanie procesdw osadniczych na obszarach potozonych poza zasiegiem sieci
infrastruktury technicznej oraz w oddaleniu od uktadu komunikacyjnego,

- ograniczanie ucigzliwosci terenéw aktywnosci gospodarczej oraz ustug w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej,

- rewitalizacja obszaréw zdegradowanych,

- wzmocnienie powigzan wewnetrznych gminy t.j. obszaréw wiejskich z miastem na poziomie
podstawowego ukfadu komunikacyjnego w tym sieci ciggdéw pieszych i systemu tras
rowerowych,

- rozwdj transportu zbiorowego,

- dazenie do wyposazenia istniejgcych i planowanych terendw inwestycyjnych we wszystkie
niezbedne elementy oraz sieci infrastruktury technicznej w oparciu o proekologiczne
rozwigzania,

- podnoszenie jakosci istniejgcych i kreowanie nowych przestrzeni publicznych oraz wzajemne
powigzanie ich systemem ciggdw pieszych i rowerowych;

b) Strefa otwarta zwigzana jest bezposrednio z obszarami cennymi przyrodniczo, lasami, terenami
produkcji rolnej , nieuzytkami oraz obszarami wdd powierzchniowych. Gtéwnym celem w
obszarze tej strefy jest utrzymanie istniejgcych powigzan ekologicznych oraz ochrona obszaréw o
wysokich wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych. Do gtéwnych dziatan w obrebie strefy
otwartej naleza:

- zachowanie powigzan ekologicznych i ochrona biordznorodnosci obszaréw przyrodniczo
cennych,

- ochrona warunkdw siedliskowych na obszarach przyrodniczych oraz ograniczanie ucigzliwosci
w ich sgsiedztwie,

- ksztattowanie systemu szlakéw turystycznych z uwzglednieniem ochrony krajobrazu oraz
lokalizacji poszczegdlnych elementdw srodowiska przyrodniczego,

- dazenie do ograniczania intensywnego wykorzystywania terenéw rolniczych oraz terenéw
aktywnosci  gospodarczej w  sgsiedztwie  obszaréow  wdd powierzchniowych.
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OBSZARY ROZWOJU.

Obszary rozwoju zostaty wyznaczone w oparciu o szereg czynnikdw: dominujgca funkcje oraz
procesy inwestycyjne na danym obszarze, istniejgcy stan zagospodarowania oraz lokalne
uwarunkowania. Podziat na obszary rozwoju opiera sie na istniejgcym oraz planowanym uktadzie
komunikacyjnym - drogowym i kolejowym. Stanowig one sie¢ gtéwnych powigzan i relacji
wyznaczonych obszaréw. Uzupetniajgcym systemem komunikacyjnym jest podstawowa siec
powigzan drogowych, niewyznaczona w skali Studium, a takze ukfad $ciezek pieszych i rowerowych —
czesciowo okreslony w zakresie najwazniejszych powigzan w obszarze gminy.

Wyznaczona struktura oparta na strefach funkcjonalnych oraz obszarach rozwoju stanowi
obowigzujgce ustalenie Studium. Na poszczegdlnych obszarach rozwoju mozliwe sg do zrealizowania
okreslone przeznaczenia - dominujace oraz uzupetniajgce. Obok ustalonego przeznaczenia, na
kazdym z wyznaczonych obszaréw rozwoju mozliwe jest realizowanie infrastruktury technicznej - w
tym budowli i urzadzen hydrotechnicznych oraz matej retencji oraz komunikacyjnej - w tym przepraw
mostowych oraz kanatéw wodnych, niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania terendw
zwigzanych z okreslonym przeznaczeniem lub w celu zachowania ciggtosci elementéw uktadu
komunikacyjnego gminy, sieci infrastruktury technicznej oraz systemu hydrologicznego. Dopuszcza
sie réwniez zagospodarowanie obszardéw rozwoju réznymi formami zieleni, a takze lokalizowanie
urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz zbiornikéw wodnych, zgodnie z ustaleniami kierunkowymi
Studium.

Na terenie gminy Sepdlno Krajenskie wyrdzniono nastepujgce obszary rozwoju zawarte w
strefie zainwestowania, a granice tych obszaréw zostaty wyznaczone na rysunku Studium - Kierunki
zagospodarowania gminy:

. Obszary zabudowy srédmiejskiej oznaczone symbolami MU - obejmujg tereny zlokalizowane w
centralnej czesci miasta, ograniczone ul. Hallera, od pdtnocy - jeziorem Sepoleriskim i rzeka
Sepolenkg, od potudnia ulicami: Krzyzowa, Przesmyk i Ogrodowsa.

- dominujgce przeznaczenie terenéw: zabudowa ustugowa, zabudowa nieuciazliwej produkcji i
przemystu, zabudowa ustugowo-mieszkaniowa oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna —
ksztattowana jako zabudowa o charakterze srédmiejskim;

- uzupetniajace przeznaczenie terendéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na obszarach
dotychczas przez nig zajmowanych.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nalezy dazy¢ do wykreowania wysokiej jakosci struktury funkcjonalno-przestrzennej centrum
miasta w celu wzmocnienia jego roli jako osrodka ustugowego o znaczeniu ponadlokalnym,

- nalezy wspieraé¢ rozwdj, poprawe standardéw jakosciowych oraz réznorodnosé oferty bazy
ustugowej,

- nalezy dazy¢ do uatrakcyjnienia istniejgcych przestrzeni publicznych oraz kreowania nowych
obszardow przestrzeni publicznych w szczegdlnosci w powigzaniu z ciggiem ulicy Hallera oraz
brzegiem jeziora Sepolenskiego,

- nalezy dazy¢ do wykreowania réznorodnej oferty ustug turystycznych zaréwno hotelowych,
gastronomicznych, kulturalno-rozrywkowych i sportowo-rekreacyjnych,

- wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy przeprowadzaé przy uwzglednieniu istniejgcych
uwarunkowan kulturowych w nawigzaniu do historycznego uktadu urbanistycznego,

- nalezy dazy¢ do zrownowazonego rozwoju bazy ustugowej obszaru, w szczegdlnosci ustug
bankowych, administracyjnych oraz biur w stosunku do ustug handlu, kultury, gastronomii,
rekreacji, sportu oraz rozrywki,

- nalezy obnizy¢ klase drogi jakg obecnie posiada ulica Hallera w uktadzie komunikacyjnym oraz
dostosowac jej parametry i zagospodarowanie do petnienia funkcji publicznej przestrzeni
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miejskiej, poprzez przeniesienie ruchu transportowego na planowang obwodnice miasta w
ciggu drogi krajowej nr 25,

- nalezy wykorzysta¢ potencjat wynikajgcy z pofozenia miasta nad brzegiem jeziora
Sepolenskiego dla lokalizowania statych oraz czasowych atrakcji kulturalno-rozrywkowych i
sportowo-rekreacyjnych,

- nalezy uksztattowac¢ bramy wjazdowe do centrum miasta w oparciu o elementy ukfadu
komunikacyjnego, kompozycyjne, architektoniczne, a takze uwzgledniajagc warunki
krajobrazowe,

- nalezy dazy¢ do nasycenia obszaru wiekszg iloScig zieleni.

Il. Obszary zabudowy wielorodzinnej oznaczone symbolami MW - obejmujg tereny istniejgcej oraz
planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dwa istniejgce osiedla mieszkaniowe
wielorodzinne potozone sg w rejonie ulicy Szkolnej oraz Stowackiego, po zachodniej stronie
istniejgcej linii kolejowe;.

- dominujace przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

— uzupetniajgce przeznaczenie terendw: zabudowa ustugowa zapewniajgca obstuge
mieszkancow, ustugi publiczne oraz inne ustugi nieucigzliwe - nie kolidujgce z dominujgcym
przeznaczeniem terenu.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nalezy dazy¢ do kompleksowego wyposazenia obszaréw lub zapewnienie im fatwego dostepu
do bazy ustug podstawowych,

- nalezy dazy¢ do taczenia ustug publicznych z ustugami komercyjnymi, ich wspdlnej organizacji i
funkcjonowania,

- zaleca sie przeznaczanie pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkdédw mieszkalnych
wielorodzinnych lub ich czesci na ustugi,

- nalezy dazy¢ do poprawy jakosci zagospodarowania terendw pomiedzy budynkami
mieszkaniowymi oraz terendw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw oraz
elementow matej architektury, a takze przestrzeni pieszych,

- nalezy dazy¢ do nasycenia obszaréw wiekszg iloscia zieleni w szczegdlnosci zieleni wysokiej.

lll. Obszary wielofunkcyjne z przewazajacym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zlokalizowane w obszarze miasta oznaczone symbolami M1 - obejmujg tereny istniejacej i
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej zlokalizowane
wytgcznie w obszarze miasta. Sg to przed wszystkim osiedla mieszkaniowe Bergera, Le$ne oraz
Jana Pawta Il, a takze zespoty zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane w rejonie ulic: Krasickiego,
Wojska Polskiego i Jeziornej. Nowe obszary zostaty wyznaczone w rejonie ulicy Niechorskiej oraz
ulicy Sienkiewicza.

— dominujace przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- uzupetniajgce przeznaczenie terendw: zabudowa ustugowa zapewniajgca obstuge
mieszkancéw, zabudowa nieucigzliwej produkcji i przemystu (tereny sktadéw i drobnej
produkcji zlokalizowane na osiedlu w rejonie ul. Bergera w sgsiedztwie linii kolejowej), ustugi
publiczne oraz inne ustugi nieucigzliwe - nie kolidujgce z dominujgcym przeznaczeniem terenu.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nalezy dazy¢ do zachowania jednorodnych uktadéow zabudowy mieszkaniowej pod wzgledem
funkcjonalnym, jej gabarytéw oraz formy,

- nalezy dazy¢ do wyksztatcenia lokalnego osrodka ustugowego,

- nalezy dazy¢ do zwiekszenia liczby ogdlnodostepnych terenéw zielonych dla mieszkancow.
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IV. Obszary wielofunkcyjne - zabudowa podmiejska oznaczone symbolami M2 - sg to obszary
zabudowy zlokalizowane bezposrednio przy granicy miasta Sepdlno Krajenskie w nastepujacych
sotectwach: Wisniewka, Swidwie, Niechorz, Sikorz oraz Piaseczno.

- dominujgce przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nie
kolidujgce z funkcjg mieszkaniows,

- uzupetniajagce przeznaczenie terendw: zabudowa nieucigzliwej produkcji i przemystu nie
kolidujgca z dominujgcym przeznaczeniem terenu.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nalezy dazy¢ do przeksztatcenia obszarow zabudowy zagrodowej w obszary o funkcji
mieszkaniowej lub ustugowej,

- rozwdj nowych ukfadéw zabudowy nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do istniejagcych w
sgsiedztwie uktadéw kompozycyjnych,

- nalezy zapewni¢ kontynuacje sieci ciggdw pieszych i rowerowych w powigzaniu z miastem,

- nalezy wspieraé rozwdj sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;.

V. Obszary wielofunkcyjne o dominujagcym udziale zabudowy zagrodowej z udziatem zabudowy
mieszkaniowej oznaczone symbolami RM1 - obejmujg tereny istniejgce] i planowanej zabudowy
zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zlokalizowanej wytgcznie na obszarach
wiejskich.

- dominujgce przeznaczenie terendw: zabudowa zagrodowa, obiekty i urzadzenia stuzigce
rolnictwu w tym: budynki i urzagdzenia wykorzystywane do magazynowania, produkowania lub
przetwarzania produktéw rolnych, chowu i hodowli zwierzat;

— uzupetniajgce przeznaczenie terendéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
zapewniajgce obstuge mieszkarncédw, zabudowa rekreacyjna i letniskowa oraz inne ustugi
nieucigzliwe, a takze zabudowa nieuciazliwej produkcji i przemystu - nie kolidujgce z
dominujgcym przeznaczeniem terenu.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nalezy dazy¢ do minimalizowania ucigzliwosci pochodzgcych z produkcji rolniczej w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej,

- nalezy dazy¢ do wyksztatcenia lokalnego osrodka ustugowego,

- nalezy wspiera¢ rozwdj agroturystyki w oparciu o walory krajobrazowe oraz srodowiska
naturalnego.

VI. Obszary rozproszonej zabudowy zagrodowej na terenach wiejskich oznaczone symbolami RM2 -
sg to tereny istniejgcych, pojedynczych gospodarstw rolnych lub niewielkie ich koncentracje,
zlokalizowane czesto poza zasiegiem podstawowego uktadu komunikacyjnego. Nie wskazuje sie
nowych obszaréw rozwoju dla nowej zabudowy.

VII. Obszary rozproszonej zabudowy zagrodowej o charakterze wielorodzinnym oznaczone

symbolami RM3 - sg niewielkie tereny istniejgcej zabudowy wielorodzinnej zagrodowej zwigzanej

z zabudowa bytych zaktadow PGR na obszarach wiejskich.

- dominujgce przeznaczenie terendéw: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna o niskiej intensywnosci,

- uzupetniajgce przeznaczenie terendw: ustugi zapewniajgce obstuge mieszkancéw oraz inne
ustugi nieucigzliwe nie kolidujgce z dominujgcym przeznaczeniem terenu.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:
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- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie wytgcznie na zasadzie wymiany
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktérej forme i gabaryty nalezy ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

- nalezy minimalizowa¢ wspotistnienie konfliktowych funkcji z funkcjg mieszkaniowg,

- nalezy podjg¢ dziatania rewitalizacyjne.

VIIl. Obszar zabudowy usfugowej oznaczony symbolem U - obejmuje teren dworca autobusowego w
czesci miejskiej zlokalizowanego przy DK nr 25. Na wyznaczonym obszarze mozliwe jest
lokalizowanie ustug nieuciqzliwych oraz nieuciqzliwej produkcji.

- dominujgce przeznaczenie terendw: ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne,

— uzupetniajgce przeznaczenie terenow: ustugi gastronomii oraz handlu detalicznego, zabudowa
nieucigzliwej produkcji i przemystu - nie kolidujgce z dominujgcym przeznaczeniem terenu.

Gfdwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nalezy dqzy¢ aby budynki ustugowe posiadaty strefe wejsciowq zaprojektowanq od strony
przestrzeni publicznych oraz elewacje o wysokich walorach architektonicznych, starannie
wyeksponowane od strony tych przestrzeni,

- nalezy dqgzy¢ do wykreowania wysokiej jakosci terendw zieleni urzgdzonej wyposazonej m.in. w
elementy sportu i rekreacji oraz matej architektury,

- nalezy dgzy¢ do zapewnienia odpowiednich warunkéw komunikacyjnych, w tym potqczen
pieszych, rowerowych,

- nalez dgzy¢ do zapewnienia wtasciwej ilosci miejsc parkingowych, dostosowanej do wielkosci
poszczegolnych obiektow ustugowych oraz czestotliwosci ich odwiedzania,

- nalezy dgzy¢ do podniesienia bezpieczeristwa na terenach, w budynkach i obiektach ustug
poprzez rozwaoj systemu monitoringu miejskiego.

IX. Obszary wydzielonych ustug publicznych oznaczone symbolami UP - obejmujg wydzielone tereny
istniejacych ustug publicznych. Na wyznaczonych obszarach priorytetem jest lokalizowanie ustug
celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej: oswiaty, zdrowia, kultury, kultu religijnego,
administracji, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji.

- dominujace przeznaczenie terendw: ustugi publiczne;

— uzupetniajgce przeznaczenie terendw: ustugi gastronomii oraz handlu detalicznego nie
kolidujgce z dominujgcym przeznaczeniem terenu.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

budynki ustug publicznych powinny by¢é odpowiednio wyeksponowane w otaczajgcej je

przestrzeni, stanowi¢ dominanty urbanistyczne oraz identyfikatory przestrzeni, takze

reprezentowac wysokie walory funkcjonalne i architektoniczne,

- nalezy dazy¢ do wykreowania wysokiej jakosci terendw zieleni urzagdzonej wyposazonej m.in.

w elementy sportu i rekreacji oraz matej architektury,

- nalezy dazy¢ do zapewnienia odpowiednich warunkéw komunikacyjnych, w tym potaczen

pieszych, rowerowych,

- nalez dazy¢ do zapewnienia witasciwej ilosci miejsc parkingowych dostosowanej do wielkosci

poszczegdlnych obiektéw ustugowych oraz czestotliwosci ich odwiedzania;

- nalezy dazy¢ do podniesienia bezpieczeristwa na terenach, w budynkach i obiektach ustug

publicznych poprzez rozwéj systemu monitoringu miejskiego.

X. Obszar ustug handlu oznaczony symbolem UH - obejmuje tereny zlokalizowane przy ul. Kosciuszki
i Placu Przyjazni, gdzie planuje sie rozwdj targowiska miejskiego.
— dominujace przeznaczenie terendw: ustugi handlu;
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- uzupetniajace przeznaczenie terendw: ustugi gastronomii i kultury.
Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nasycenie obszaru terenami zieleni, przestrzeni publicznych, urzadzeniami sportowo-
rekreacyjnymi oraz obiektami matej architektury,

- wspieranie miejsca jako przestrzeni dla promowania lokalnych produktéw oraz integracji
spotecznej, organizowanie lokalnych imprez okolicznosciowych,

- powigzanie obszaru z systemem ciggdw pieszych i rowerowych.

XIl. Obszary wydzielonych ustug sportu, rekreacji i turystyki oznaczone symbolami US - obejmujg
istniejgce oraz planowane tereny ustug turystycznych, sportu i rekreacji. Nalezg do nich m.in.
stadion miejski oraz istniejgce i planowane tereny rekreacyjne potozone wzdtuz fragmentdéw linii
brzegowej jezior Sepolenskiego i Lutowskiego zlokalizowane w Sepdlnie Krajenskim oraz
miejscowosciach Dziechowo i Lutéwko.

- dominujace przeznaczenie terendw: terenowe oraz kryte obiekty ustug sportu i rekreacji,
mariny oraz tereny zieleni urzagdzonej oraz place, promenady i bulwary;

— uzupetniajagce przeznaczenie terendw: ustugi gastronomii, kultury, hotelowe, zabudowa
rekreacyjna i letniskowa, a takze pozostate ustugi nieucigzliwe nie kolidujgce z dominujgcym
przeznaczeniem terenu, wspomagajace funkcjonowanie zabudowy ustug sportu i rekreacji.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej, skfadow i
magazynow,

- nalezy dazy¢ do wyposazenia obszaréw w wysokiej jakosci elementy matej architektury oraz
rozwigzania funkcjonalne przestrzeni publicznych zapewniajgce do nich tatwg dostepnosé i
wygodne uzytkowanie,

- nalezy dazy¢ do powigzania obszaréw z systemem ciggdw pieszych i rowerowych,

- nalezy dazy¢ do podniesienia bezpieczedstwa na wyznaczonych obszarach poprzez rozwdj
systemu monitoringu miejskiego.

Xll. Obszary aktywnosci gospodarczej oznaczone symbolami AG - obejmujg istniejgce oraz planowane
tereny aktywnosci gospodarczej rozproszone po catym obszarze gminy. Najwieksze obszary
znajdujg sie na terenie wschodniej czesci miasta, w rejonie ulic: Przemystowej, Kosciuszki,
Sktadowej i Komierowskiej, a takze w jego potudniowej czesci, w rejonie ulicy Koronowskiej i ulicy
Sienkiewicza.

- dominujgce przeznaczenie terendw: zabudowa produkcyjna oraz przemystowa, ustugi, bazy,
sktady i magazyny;

- uzupetniajace przeznaczenie terendéw: nie okresla sie.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nalezy minimalizowa¢ ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig poprzez rozwigzania
funkcjonalne obiektow, ich usytuowanie, a takze zapewnienie odpowiedniej izolacji terenami
zieleni w tym zieleni wysokiej,

- wyposazenie osrodkéw aktywnosci gospodarczej w elementy przestrzeni publicznych — place,
skwery, zielence, ciggi piesze,

- wykorzystanie potencjatu terenéw zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych
linii kolejowych.

Xlll. Obszary zabudowy gospodarczej obstugi rolnictwa oznaczone symbolami AR - obejmuje tereny
wielkopowierzchniowej zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji rolnej, zlokalizowane we wsiach:
Kawle, Komierowo, Komierédwko, Niechorz, Piaseczno, Skarpa i Zboze. Istniejgca zabudowa na
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tych obszarach w wiekszosci stanowi pozostatos$é po bytych zaktadach PGR, w niewielkiej czesci

petni funkcje zabudowy mieszkaniowej.

- dominujace przeznaczenie terendw: zabudowa gospodarcza obstugi rolnictwa, obiekty i
urzadzenia stuzgce rolnictwu w tym: budynki i urzagdzenia wykorzystywane do magazynowania,
produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych, chowu i hodowli zwierzat;

— uzupetniajgce przeznaczenie terendw: ustugi publiczne, ustugi handlu, administracji, kultury,
sportu i rekreacji, zabudowa nieuciazliwej produkcji i przemystu, ogrody dziatkowe.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nalezy wspiera¢ rozwdj instalacji wykorzystujgcych energie pochodzaca z odnawialnych Zrédet
energii wspomagajgcych funkcjonowanie budynkéw, obiektéw i urzadzen obstugi rolnictwa,

- dopuszcza sie mieszkania stuzbowe lokalizowane w obiektach nalezgcych do dominujgcego
przeznaczeniu terenu,

- nalezy podjg¢ dziatania rewitalizacyjne.

XIV. Obszary powierzchniowej eksploatacji surowcéw oznaczone symbolami PG - obejmuje teren
istniejgcej, powierzchniowej eksploatacji surowcéw - ztoze Wisniewa. Dominujace przeznaczenie
terenu - powierzchniowa eksploatacja surowcéw. Nie okresla sie uzupetniajgcego przeznaczenia
terendw.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru: okreslono w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczen, wskazniki
i kierunki rozwoju dotyczqce zagospodarowania oraz uZytkowania terendw w ramach
wyznaczonych typdw obszardow funkcjonalnych.

XV. Obszary produkcji energii elektrycznej pochodzacej z promieniowania stonecznego oznaczone
symbolami PE - obejmuje tereny na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100kW pochodzacg wytacznie z
promieniowania stonecznego.
Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru: okreslono w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczen, wskazniki
i kierunki rozwoju dotyczqce zagospodarowania oraz uZytkowania terendw w ramach
wyznaczonych typow obszardw funkcjonalnych.

XVI. Obszary kolejowe oznaczone symbolami KK - obejmujg tereny rozlokowane wzdtuz istniejgce;j linii
kolejowej, w najwiekszej powierzchni w granicach miasta Sepdlno Krajenskie.

XVIIl. Obszary infrastruktury technicznej oznaczone symbolami IT - obejmujg istniejgce oraz
planowane, wydzielone tereny obiektdw lub urzadzen infrastruktury technicznej, rozproszone po
catym obszarze gminy. Dominujgce przeznaczenie terendw - obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej petnigce funkcje obstugi miasta oraz obszaréw wiejskich w zakresie: ujmowania oraz
uzdatniania wody, oczyszczania sciekéw, obstugi sieci gazowej oraz elektroenergetycznej. Nie
okresla sie uzupetniajgcego przeznaczenia terendw.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru: okreslono w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczen, wskazniki
i kierunki rozwoju dotyczqce zagospodarowania oraz uZytkowania terendow w ramach
wyznaczonych typoéw obszardow funkcjonalnych.

XVIIl. Obszary cmentarzy oznaczone symbolami ZC - obejmujg istniejgce, czynne oraz nieczynne tereny
cmentarzy. Czynne cmentarze potozone s3: w Sepdlnie Krajerskim u zbiegu ulic KosSciuszki i
Chojnickiej oraz przy ulicy Niechorskiej, a takze w: Lutowie, Lutdwku, Komierowie, Piasecznie i

26

Id: 090DF950-41F9-4BAE-AC88-82A69161CBB2. Podpisany Strona 26



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
TOM Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Watdowie. Nieczynne cmentarze s3 zlokalizowane w Sepdlnie Krajenskim u zbiegu ulic LesSnej i

Chojnickiej, a takze w ltowie oraz Zalesiu.

- dominujace przeznaczenie terendw: cmentarze;

— uzupetniajace przeznaczenie terenéw: ustugi handlu zwigzane z funkcjg cmentarza.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- obowigzuje ochrona oraz utrzymanie funkcji wyznaczonych cmentarzy oraz ich stref
ochronnych,

- dopuszcza sie modernizacje oraz realizacje nowej zabudowy zwigzanej przeznaczeniem
dominujgcym oraz uzupetniajgcym.

XIX. Obszary ogrodéw dziatkowych oznaczone symbolami ZD - obejmujg istniejgce tereny ogrodow
dziatkowych, potozone w Sepdlnie Krajeriskim przy zbiegu ulic Sawickiej i Stonecznej oraz przy ul.
Tartacznej, a takze tereny bezposrednio potozone przy granicy miasta - w Sikorzu. Dominujgcym
przeznaczeniem terendw sg drobne uprawy oraz rekreacja. Nie okresla sie uzupetniajgcego
przeznaczenia terendw.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru: nie planuje sie nowych obszaréw przeznaczonych pod
ogrody dziatkowe.

XX. Obszary zieleni urzagdzonej oznaczone symbolami ZP - obejmujg tereny istniejacych parkdw,
laséw miejskich oraz pozostatych, wiekszych terendw zieleni urzadzonej zlokalizowanej w
obszarze miasta. Nalezg do nich tereny zlokalizowane wzdtuz Placu Przyjazni, a takze na osiedlach:
Lesnym, Bergera oraz Jana Pawta Il.

- dominujace przeznaczenie terendw: zielen urzadzona;

— uzupetniajgce przeznaczenie terenéw: drobne ustugi kultury, gastronomii, turystyki i rekreacji
nie kolidujgce i nie ograniczajgce powierzchni funkcji zwigzanych z dominujgcym
przeznaczeniem terenu.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nalezy dazy¢ do wyposazenia obszaréw w elementy sportu i rekreacji oraz obiekty matej
architektury, urzadzenia ciggdw pieszych oraz rowerowych z oparciu o lokalne
uwarunkowania,

- nalezy dazy¢ do powigzania wewnetrznych, istniejgcych i projektowanych ciggéw pieszych i
rowerowych z miejskim systemem ciggdéw pieszych i rowerowych.

XXI. Obszary historycznych zatozen parkowych oznaczone symbolami ZH - obejmujg tereny potozone
we wsiach: ltowo, Komierowo, Skarpa, Trzciany, Watdéwko i Zboze.
- dominujgce przeznaczenie terendw: historyczne zatozenia parkowe wraz z historyczng
zabudowg;
— uzupetniajace przeznaczenie terendéw: ustugi hotelowe, kultury i gastronomii.
Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nalezy dazy¢ do wyposazenia obszaréw w elementy sportu i rekreacji oraz obiekty matej
architektury, urzadzenia ciggéw pieszych oraz rowerowych z oparciu o lokalne uwarunkowania
i wymogi konserwatorskie,

- nalezy dazy¢ do udostepniania terendw dla ruchu turystycznego, a takze wypoczynku
codziennego mieszkancow,

- nalezy dazy¢ do zapewnienia odpowiedniej promocji turystycznej obszaréw oraz ich czytelnego
powigzania z podstawowym systemem komunikacyjnym oraz systemem ciggdow pieszych i
rowerowych, a takze szlakéw turystycznych.
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Na terenie gminy Sepdlno Krajeniskie wyrdzniono nastepujgce obszary rozwoju zawarte w
strefie otwartej, a granice tych obszaréw zostaty wyznaczone na rysunku Studium - Kierunki
zagospodarowania gminy:

XXIl. Obszary rolne oznaczone symbolami R1 - obejmujg powierzchnie terenéw wykorzystywanych do
celéow produkgcji rolnej oraz do celéw hodowlanych z niewielkimi enklawami uzytkéw zielonych,
zlokalizowane na obszarach wiejskich.

- dominujace przeznaczenie terendw: produkcja rolnicza - uprawy polowe, tgki, pastwiska,
zabudowa zagrodowa, obiekty i urzadzenia stuzgce rolnictwu w tym: budynki i urzadzenia
wykorzystywane do magazynowania, produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych oraz
chowu i hodowli zwierzat;

— uzupetniajace przeznaczenie terendw: lasy, ogrody dziatkowe, terenowe obiekty i urzadzenia
sportu i rekreacji.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- obiekty i urzadzenia stuzgce produkcji rolniczej wykorzystywane do magazynowania,
produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych nalezy sytuowa¢ w powigzaniu z
istniejgcym uktadem drogowym oraz z niezbednymi systemami infrastruktury technicznej,

- nalezy wspiera¢ rozwdj instalacji wykorzystujgcych energie pochodzacy z odnawialnych zrédet
energii wspomagajgcych procesy zachodzgce przy produkcji rolniczej.

XXIIl. Obszary rolne z ograniczeniami inwestycyjnymi oznaczone symbolami R2 - obejmujg rozproszone
po obszarze catej gminy tereny wykorzystywane do celdw produkcji rolnej zlokalizowane na
glebach o najwyzszych wartosciach czyli Ill bonitacyjnej lub glebach organicznych, a takze na
terenach podmoktych.

- dominujace przeznaczenie terendw: produkcja rolnicza — uprawy polowe;

— uzupetniajace przeznaczenie terendéw: zabudowa zagrodowa z zastrzezeniem dalszych zapiséw
kierunkowych.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nalezy wspiera¢ ekologiczne metody prowadzenia produkcji oraz gospodarki rolnej,
- nalezy wspiera¢ rozwdj instalacji wykorzystujgcych energie pochodzaca z odnawialnych Zrédet
energii wspomagajgcych procesy zachodzgce przy produkcji rolniczej.

XXIV. Obszary rolno-krajobrazowe oznaczone symbolami R3 - obejmujg tereny zlokalizowane w obrebie
miasta, potozone wzdtuz obnizen dolinnych lub bezodptywowych zagtebien posiadajgcych staty
lub okresowo wysoki poziom wdd gruntowych. Tereny znajdujg sie na obszarach o
podwyzszonych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, wspéttworzacych lokalne i regionalne
korytarze ekologiczne. Na ich obszarach znajduja sie niewielkie enklawy uzytkéw rolnych, tak oraz
pastwisk.

- dominujgce przeznaczenie terendow: zielen krajobrazowa, niewielkie enklawy upraw polowych,
taki, pastwiska.

- uzupetniajace przeznaczenie terendéw: nie okresla sie.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy,

- nalezy dazy¢ do czytelnego powigzania najbardziej atrakcyjnych terendéw oraz punktéw
widokowych z podstawowym systemem komunikacyjnym oraz systemem ciggéw pieszych i
rowerowych, a takze szlakéw turystycznych.
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XXV. Obszary laséw oznaczone symbolami ZL - obejmujg tereny istniejagcych laséw zlokalizowane na
obszarze catej gminy. Najwieksze obszary laséw znajdujg sie we wschodniej czesci gminy.
Dominujgcym przeznaczeniem sg lasy. Nie okresla sie uzupetniajagcego przeznaczenia terendw.
Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wytgcznie zwigzanej z prowadzeniem gospodarki
lesnej,

- dopuszcza sie zagospodarowanie terenéw i lokalizowanie urzadzen zwigzanych ze sportem i
rekreacja,

- dopuszcza sie lokalizowanie stawdw oraz zbiornikdw wodnych stuzacych regulacji
przeptywu wodly,

- nalezy dazy¢ do czytelnego powigzania najbardziej atrakcyjnych terendw oraz punktéw
widokowych z podstawowym systemem komunikacyjnym oraz systemem ciggdw pieszych i
rowerowych, a takze szlakéw turystycznych.

XXVI. Obszary planowanych zalesien oznaczone symbolami L - obejmujg niewielkie tereny przylegajace
lub potozone wewnatrz duzych komplekséw lesnych zlokalizowane na obszarze catej gminy.
Dominujgcym przeznaczeniem sg lasy. Nie okresla sie uzupetniajgcego przeznaczenia terendw.
Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wytgcznie zwigzanej z prowadzeniem gospodarki
lesnej,

- dopuszcza sie zagospodarowanie terendw i lokalizowanie urzadzen zwigzanych ze sportem i
rekreacja,

- dopuszcza sie lokalizowanie stawdéw oraz zbiornikbw wodnych stuzgcych regulacji
przeptywu wody,

- nalezy dazy¢ do czytelnego powigzania najbardziej atrakcyjnych terenéw oraz punktow
widokowych z podstawowym systemem komunikacyjnym oraz systemem ciggdw pieszych i
rowerowych, a takze szlakow turystycznych.

XXVIl. Obszary wod powierzchniowych oznaczone symbolami W - obejmujg tereny wdd
powierzchniowych ptyngcych (rzeki: Sepolenka, Kamionka, tobzonka, Orla i Jelonek) oraz wéd
stojacych (m.in. jeziora: Sepolenskie, Lutowskie, Juchacz, Mielec, Niechorz). Dominujgcym
przeznaczeniem s3 wody powierzchniowe. Nie okresla sie uzupetniajgcego przeznaczenia
terendw.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- dopuszcza sie usytuowanie sceny lub muszli koncertowej na wodzie - na obszarze jeziora
Sepolenskiego,

- nalezy dazy¢ do czytelnego powigzania najbardziej atrakcyjnych punktéw widokowych
usytuowanych przy nabrzezach jezior z systemem ciggdw pieszych i rowerowych, a takze
szlakéw turystycznych.
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Schemat nr 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — podziat na obszary rozwoju; opracowanie wtasne.
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3.2. TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ WYtACZONE SPOD
ZABUDOWY

W Studium wyznacza sie obszary w granicach terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
przewidziane dla realizacji i rozwoju zabudowy nalezace do strefy funkcjonalnej zainwestowania oraz
obszary niezurbanizowane, chronione przed rozwojem zabudowy nalezgce do strefy funkcjonalnej
otwartej, wyznaczone na rysunku Studium - Kierunki zagospodarowania gminy - planowana
struktura funkcjonalno-przestrzenna.

Tereny przeznaczone pod zabudowe, przewidziane dla realizacji i rozwoju zabudowy zajmuja
1637,83 ha, co stanowi zaledwie 7% powierzchni gminy i sg to: obszary zabudowy $rédmiejskiej
(MU), obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), obszary wielofunkcyjne z
przewazajgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane w obszarze miasta
(M1), obszary wielofunkcyjne - zabudowa podmiejska (M2), obszary wielofunkcyjne o dominujgcym
udziale zabudowy zagrodowej z udziatem zabudowy mieszkaniowej (RM1), obszary rozproszonej
zabudowy zagrodowej na terenach wiejskich (RM2), obszary zabudowy zagrodowej o charakterze
wielorodzinnym (RM3), obszar zabudowy ustugowej (U), obszary wydzielonych ustug publicznych
(UP), obszary wydzielonych ustug sportu i rekreacji (US), obszary aktywnosci gospodarczej (AG),
obszar ustug handlu (targowisko miejskie), obszary zabudowy gospodarczej obstugi rolnictwa (AR),
obszary produkcji energii elektrycznej pochodzacej z promieniowania stonecznego oznaczone
symbolami (PE), obszary powierzchniowej eksploatacji surowcéw (PG), obszary kolejowe (KK),
obszary infrastruktury technicznej (IT), obszary cmentarzy (ZC), obszary ogrodéw dziatkowych (ZD),
obszary zieleni urzadzonej (ZP), obszary historycznych zatozen parkowych (ZH).

Na obszary niezurbanizowane, wytgczone z zabudowy (z wyjgtkiem terendéw zabudowy
zagrodowej oraz obiektdw i urzadzen stuzgcych produkcji rolniczej, a takie terendw zabudowy
zwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej) sktadajg sie: obszary rolne (R1), obszary rolne z
ograniczeniami inwestycyjnymi (R2), obszary rolno-krajobrazowe (R3), obszary laséw (ZL), obszary
planowanych zalesien (L), obszary wdéd powierzchniowych (W). Ponadto spod nowej zabudowy
wyltgczone sg nastepujace tereny:

— narazone na niebezpieczeAstwo powodzi;

— potozone w obrebie Krajenskiego Parku Krajobrazowego w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych z wyjgtkiem obiektéw
stuzagcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej, z wytgczeniem terendw
okreslonych w zatacznikach 6 i 7 uchwaty Nr X/229/15 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego w sprawie Krajenskiego Parku Krajobrazowego;

— potencjalnie narazone na osuwanie sie mas ziemnych;

— ztéz prognostycznych i perspektywicznych surowcédw pospolitych.

Ograniczenia dla lokalizowania zabudowy wystepujg na terenach:
— wyposazonych w podziemng sie¢ drenarskg na ktérych w przypadku lokalizacji obiektow
budowlanych nalezy dokonac przebudowy sieci drenarskiej;
— wystepowania gleb Il klasy bonitacyjnej;
— o trudnych warunkach geoinzynierskich.

Obszary niezurbanizowane nalezy chroni¢ przed zabudowg oraz przed degradacjg. S3 to
tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym. Decydujg o rwnowadze przyrodniczo-
biologicznej w skali miasta, gminy i catego regionu. W ksztattowaniu zagospodarowania tych
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obszaréow nalezy dazy¢ do stosowania zasady zréwnowazonego rozwoju oraz harmonijnego
komponowania terendw o rdézinych funkcjach, z troskg o unikanie nowych i minimalizowanie
istniejgcych konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych. Tereny niezurbanizowane nalezy rozwijac
poprzez zachowanie i wzbogacenie zieleni krajobrazowej stuzacej takie wypoczynku i rekreacji
codziennej i weekendowej. Dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
wyposazenia terendw rekreacyjnych i sportowych oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Sposéb zagospodarowania i uzytkowania obszaréw niezurbanizowanych powinien
stuzy¢ zachowaniu i wzmocnieniu wartosciowych cech przyrodniczo-krajobrazowych tych terenéw.
Nalezy dazy¢ réwniez do tworzenia powigzan przyrodniczych, ktére wzmocnia ciggtosé, a tym samym
wartos¢ tego ekosystemu. Celem jest zachowanie istniejgcych i budowanie nowych powigzan
ekologicznych. W strefach na styku z terenami zabudowy nalezy dazy¢ do zwiekszania nasycenia
zielenig oraz stosowania oston w formie zieleni izolacyjnej, ktére ochronig przed ewentualnymi
wzajemnymi ucigzliwosciami. Nalezy takze ksztattowaé wzajemne powigzania i zaleznosci
funkcjonalno-przestrzenne taczgce tereny otwarte izielone z terenami zabudowanymi. W
szczegdlnosci dotyczy to realizacji Sciezek pieszych irowerowych, placéw, parkéw, skwerdw,
zielencdw oraz zielonych terenéw rekreacyjnych i wypoczynkowych. Powinny by¢ one ksztattowane
jako elementy spajajgce obszary zurbanizowane i niezurbanizowane oraz budujgce wzajemne
korzysci i relacje pomiedzy nimi. Bedzie to stuzyto réwniez podnoszeniu jakosci przestrzeni oraz
standardu zycia w gminie.

3.3. SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZMIAN

Ustalenia Studium majg na celu realizacje gtéwnych kierunkéw rozwoju gminy. Planowane
uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej pozwolito sprecyzowa¢ doktadne wytyczne
dotyczace zmian w niej zachodzacych. Przeksztatcenia w zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
decyzje dotyczace planowania rozwoju miasta i gminy oraz planowanych przedsiewziec
inwestycyjnych powinny by¢ zgodne z wyznaczonymi kierunkami polityki rozwoju przestrzennego
oraz kazdorazowo powinny zabezpiecza¢:

— bezkonfliktowy i bezpieczny rozwdj wszystkich form wykorzystania przestrzeni przez
cztowieka,

— ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

— zachowanie wartosci dziedzictwa kulturowego,

— poprawe tadu przestrzennego i estetyki zagospodarowania przestrzeni.

Planowane powigzania komunikacyjne wyznaczone liniowo na rysunku Studium, majg
charakter ogdlny w zakresie ich przebiegu. Stanowig rezerwe funkcjonalng dla realizacji
wyznaczonego uktadu. Obowigzujg w zakresie zabezpieczenia funkcji komunikacyjnej oraz
zabezpieczenia ogdlnego przebiegu komunikacji — tj. przewidywanego pasma terenu koniecznego dla
wyznaczenia docelowej szerokosci korytarza komunikacyjnego w liniach rozgraniczajgcych.
Szczegbtowy przebieg linii rozgraniczajgcych korytarza komunikacyjnego bedzie okreslany w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w projektach budowlanych i decyzjach
administracyjnych.

3.3.1. KIERUNEK 1

Podnoszenie standardu zycia i atrakcyjnosci zamieszkiwania poprzez efektywne zaspokajanie
zbiorowych potrzeb mieszkarncéw gminy.
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Synteza:
- rozwdj infrastruktury spotecznej i technicznej zapewniajacej przyjazne warunki do

zamieszkiwania oraz pracy,

- rozwdj budownictwa mieszkaniowego - utrzymanie rezerwy terenéw dla rozwoju
atrakcyjnej i zréznicowanej oferty mieszkaniowej,

— ksztattowanie obszaréw mieszkaniowych w oparciu o zwartg strukture funkcjonalno-
przestrzenna,

- kreowanie lokalnych centréow ustugowych,

- ksztattowanie odpowiednich standardéw mieszkaniowych - podnoszenie jakos$ci obszaréow
mieszkaniowych, ksztattowanie harmonijnych, skonczonych catosci urbanistycznych
i uktadow kompozycyjnych, z dostepem do infrastruktury komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej,

- budowanie tozsamosci lokalnej i wiezi spotecznych ws$rdéd mieszkancéw poprzez
podnoszenie jakosci terendw przestrzeni publicznych w tym parkow, zielencow, skwerdw,
placéw zabaw, terenéw sportowych, plaz i kapielisk miejskich, bulwaréw oraz ciggéw
pieszo-rowerowych,

- poprawa jakosci oraz dostepnosci komunikacji publicznej dla mieszkarncow gminy w
powigzaniu z obszarami zamieszkiwania.

Zatozeniem planowanej w Studium struktury funkcjonalno-przestrzennej jest efektywny,
ozywiony i bezkonfliktowy rozwdj gminy, gwarantujgcy ciggtos¢ dotychczasowych i stabilnosc
przysztych proceséw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. W tym celu wyznaczono
czytelny i spéjny z tradycjami gminy ukfad obszaréw funkcjonalnych, odzwierciedlajgcy charakter:
centrum miasta i jego otoczenia, zabudowy na terenach wiejskich, urbanizacji obrzeinej i
podmiejskiej. Wyznaczono jednoznaczne kierunki rozwoju oraz wskazniki urbanistyczne, réznicujgce
zasady zabudowy izagospodarowania terenu w poszczegdlnych typach obszaréw. Wskazniki
zabudowy, zagospodarowania oraz uzytkowania terendw zostaty okreslone w Rozdziale IV w tabeli i
sg obowigzujgcymi ustaleniami Studium. Waznym elementem ksztattowania przysztej struktury
urbanistycznej jest budowanie wzajemnych relacji i zaleznosci pomiedzy jej elementami. Powigzania
terendw o roéznych kierunkach przeznaczenia oraz zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu
beda sie odbywaty za pomocg relacji przestrzennych i funkcjonalnych. Nalezy dazy¢ do sytuowania
obok siebie terenéw o podobnych przeznaczeniach oraz o jednolitym stylu, gabarycie oraz
intensywnosci zabudowy. Powinno sie unika¢ konfliktdw przestrzennych i funkcjonalnych
powodowanych mieszaniem ze sobg badz sytuowaniem w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy o
duzych rdéznicach w gabarytach zabudowy oraz intensywnosci zabudowy. Nie zaleca sie tgczenia
funkcji wrazliwych na hatas iinne ucigzliwosci z przeznaczeniami moggcymi w sposdb negatywny
oddziatywaé¢ na otoczenie i mogacymi na terenach przylegajagcych do nich obniza¢ komfort
zamieszkiwania, pracy czy wypoczynku. Nalezy unikaé ksztattowania form zabudowy i funkcji, ktére
mogg powodowaé konflikty spoteczne i stanowié¢ zagrozenie dla funkcjonowania $rodowiska
kulturowego Ilub przyrodniczego. Planuje sie stopniowg eliminacje istniejgcych konfliktéw
funkcjonalno-przestrzennych wynikajgcych z sasiedztwa terenéw o odmiennych sposobach
i intensywnosci zagospodarowania poprzez ksztattowanie stref przejSciowych, rozdzielajgcych
niedopasowane funkcje przeznaczeniami np. ustugowymi oraz zielenig ostonowa. Nalezy grupowac
przeznaczenia o podobnym charakterze funkcjonalnym oraz o zblizonych parametrach oraz
wskaznikach urbanistycznych i architektonicznych, np.: poprzez tgczenie zespotéw o funkcji
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej oraz tgczenie zespotéw o funkcji aktywnosci
gospodarczej oraz ustugowej. W strefach przejsciowych pomiedzy zespotami mieszkaniowymi, a
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zespotami aktywnosci gospodarczej nalezy ksztattowa¢ zabudowe mieszkaniowo-ustugowg i
ustugowa, ktéra w zakresie formy iintensywnosci zabudowy zapewni bezkonfliktowe powigzania i
relacje funkcjonalno-przestrzenne oraz bedzie stanowié bariere dla potencjalnych uciazliwosci.

W szczegélnosci nalezy dazy¢ do wspierania rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej, ktéra najmocniej odpowiada aktualnym trendom rynku
mieszkaniowego oraz preferenciom spotecznym w gminie. Planuje sie mozliwos¢ rozwoju
zréznicowanej oferty mieszkaniowej pod wzgledem lokalizacji, formy oraz intensywnosci zabudowy.
Rezerwa terenowa umozliwi realizacje zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i wysokiej
intensywnosci, mieszkaniowo-ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej. W czesci gminy,
w obrebie sotectw planuje sie rozwdj gtdwnie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowe]. W catej gminie nalezy dazy¢ do unikania zbednej intensyfikacji zabudowy,
m.in.: poprzez ustalanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego odpowiednich
wskaznikdw: minimalnej wielkosci dziatek budowlanych, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy i
wskaznika intensywnosci zabudowy. Nalezy stosowaé wskazniki urbanistyczne okreslone dla
poszczegdlnych typow obszaréw funkcjonalnych.

Nalezy dazy¢ do ograniczania niekontrolowanego rozwoju zabudowy mieszkaniowe] na
obszarach nie przygotowanych do jej realizacji pod wzgledem dostepu do infrastruktury technicznej i
drogowej oraz zaplecza ustugowego. Nalezy dgzy¢ do budowania zwartych, spéjnych i skoriczonych
komplekséw zabudowy mieszkaniowej o jednolitej i harmonijnej strukturze.

W ksztattowaniu nowych terenéw mieszkaniowych nalezy kierowaé sie zasada
zrownowazonego rozwoju, tj. takiego rozwoju spoteczno-gospodarczego, w ktérym nastepuje proces
integrowania dziatan politycznych, ekonomicznych, gospodarczych ispotecznych, z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci proceséw przyrodniczych, a takze ochrony wartosci
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Wyznaczone w Studium obszary cenne przyrodniczo i
krajobrazowo potozone w strefie otwartej, s3 wytgczone z zabudowy i nie dopuszcza sie na tych
terenach realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, za wyjatkiem istniejacej zabudowy.
Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie zabudowy na tych terenach oraz mozliwosé remontdw,
przebudowy i rozbudowy, wraz z nadbudowa, wytgcznie w celu zapewnienia funkcjonowania
istniejgcych przeznaczen obiektdw i dziatek na ktérych sg usytuowane, na zasadach okreslonych w
kierunkach rozwoju dla poszczegdlnych typéw obszaréw rozwoju.

W przypadku planowania zabudowy na obszarze oddalonym od istniejgcej zabudowy albo na
styku z terenami otwartymi lub zielonymi lub na styku terendw generujgcych ucigzliwosci lub
konflikty funkcjonalno-przestrzenne, a takze w przypadku realizacji nowego wiekszego zatozenia lub
uktadu zabudowy mieszkaniowej, stanowigcego kompleks jednego lub kilku budynkdéw, nalezy dazy¢
aby szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu okreslane byty w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Plan powinien réwniez okreslaé powigzania funkcjonalno-
przestrzenne z otoczeniem oraz z terenami istniejgcej zabudowy. W ksztattowaniu rozwoju
budownictwa mieszkaniowego w gminie nalezy dgzy¢ do stworzenia zréznicowanej i szerokiej oferty
mieszkaniowej pod wzgledem typu, formy i parametréw zabudowy. Przyczyni sie to do zwiekszenia
atrakcyjnosci i konkurencyjnosci oferty mieszkaniowej. W szczegdlnosci nalezy dazy¢ do zwiekszenia
oferty mieszkaniowej ukierunkowanej na potrzeby mtodych oraz oséb i rodzin o umiarkowanych
dochodach poprzez dostosowanie mieszkan pod wzgledem wielkos$ci, standardu oraz sposobu
nabycia lub najmu. Powinno sie podjg¢ dziatania zmierzajgce do ksztattowania konkurencyjnych cen
mieszkan w stosunku do ich jakosci oraz zwigzanych z mieszkaniem dostepnych dogodnosci
komunikacyjnych, infrastrukturalnych i ustugowych.

Na terenach osiedli mieszkaniowych nalezy dazy¢ do wyksztatcenia lokalnego centrum
ustugowego, wzmacniajgcego identyfikacje przestrzenng oraz podkreslajagce miejsca wazne pod
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wzgledem funkcjonalnym i kompozycyjnym. Obok oferowanych ustug powinny one petni¢ role
osrodkdw aktywizacji oraz integracji spotecznej i kulturalnej, w zasiegu ktérych powinny by¢
zlokalizowane tereny zielone oraz tereny sportu i rekreacji, w tym m.in. boiska, korty tenisowe,
Sciezki zdrowia, sitownie na wolnym powietrzu, place zabaw. Nalezy dazy¢ do lokalizowania w
osrodkach ustugowych ustug sportu i rekreacji. Oferta kulturalna, sportowo-rekreacyjna, obstugi
ruchu turystycznego oraz tereny zieleni powinny zapewnia¢ dobry dostep do rdéinych form
wypoczynku i spedzania wolnego czasu dla wszystkich grup odbiorcéw: dzieci i mtodziezy, mtodych,
rodzin z dzie¢mi, oséb starszych. Usytuowanie lokalnych osrodkéw ustugowych powinno zapewnié do
nich dostep jak najwiekszej liczbie mieszkaicow obstugiwanego osiedla w promieniu dojscia
pieszego, a najlepiej jesli promien ten nie bedzie przekracza¢ 1,5 km. Wszystkie osrodki ustugowe
nalezy powigzac siecig Sciezek pieszo-rowerowych. Nalezy wzmacnia¢ dziatania majgce na celu
poprawe dostepnosci i zréznicowania ustug dla mieszkancéw zespotéw mieszkaniowych, w ktérych
ustugi sg stabo wyksztatcone i gdzie wystepujg ograniczone mozliwosci ich rozwoju ze wzgledu na
brak wtasciwych terendw, uwarunkowania wiasnosciowe czy stabg przepustowosé uktadu
drogowego. Dopuszcza sie lokalizacje matych targowisk w ramach lokalnych i dzielnicowych centréw
ustugowych, przy czym muszg mieé jednorodng forme i stylistyke wszystkich obiektéw handlowych
oraz zapewniong obstuge infrastrukturalng oraz parkingowa.

W obszarach ustugowo-mieszkaniowych, nalezy dazy¢ do rozdzielenia funkcji
mieszkaniowych i ustugowych, tak aby minimalizowaé ucigzliwosci wynikajgce z prowadzonych
dziatalnosci ustugowych na zabudowe mieszkaniowg. Nalezy ksztattowac strefy wytgcznie
mieszkaniowe, odizolowane od funkcji ustugowych, np. poprzez projektowanie na tytach zabudowy
mieszkaniowe] cichych, ustronnych wnetrz i podwdrek dla uzytku mieszkancow. W przypadku
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, nalezy dazy¢ aby obstuga zabudowy ustugowej odbywata sie od
frontu zabudowy oraz wzdtuz uktadu komunikacyjnego.

3.3.2. KIERUNEK 2

Rozwoj turystyczny i gospodarczy stuzacy podniesieniu rangi i znaczenia gminy Sepdlno Krajenskie
w regionie oraz zwiekszeniu efektywnosci jej wszechstronnego rozwoju.

Synteza:
- wzmochienie Sepdlna Krajenskiego jako centralnego osrodka ustugowego - rozwdj

centrum miasta jako nowoczesnego, wielofunkcyjnego osrodka turystyczno-ustugowego z
zabudowg ustugowg i mieszkaniowg o charakterze i skali nawigzujgcych do lokalnych
tradycji architektonicznych,

- podnoszenie standardéw oraz rozwdj funkcjonowania bazy turystyczno-rekreacyjnej
poprzez podnoszenie jakosci ustug hotelowych, gastronomicznych Ilub sportowo-
rekreacyjnych,

- wspieranie rozwoju turystyki poznawczej i wyspecjalizowanej poprzez realizacje
projektéw badawczych w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego przy wsparciu
instytucji naukowych i badawczych,

- promowanie waloréw obszardw przyrodniczo cennych zlokalizowanych w obszarze gminy
poprzez zwiekszenie ich dostepnosci oraz budowa systemu informacji przestrzennej o tych
obszarach,

- wzmochienie i rozwiniecie bazy ustug publicznych, kulturalnych, sportowo-rekreacyjnych
i handlowych oraz ustug specjalistycznych opartych na lokalnych uwarunkowaniach,

- wspieranie lokalnego rzemiosta i ustug w sektorze turystycznym, promowanie tradycji
regionalnych w ksztattowaniu wizerunku miasta,
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- tworzenie warunkéw dla zbytu oraz przetwodrstwa lokalnych produktéw np. rolniczych,
promowanie najlepszych wyrobdw na wielu ptaszczyznach,

- utrzymanie rezerwy terendw dla rozwoju nieuciazliwej dziatalnosci aktywnosci
gospodarczej — produkcji, centréw logistycznych, baz, sktadéw i magazyndw oraz
obiektéw ustugowo-biurowych,

- wspieranie dziatalnosci funkcjonujgcych w oparciu o wysokie technologie oraz stosujgce
proekologiczne rozwigzania w procesach produkcyjnych,

- modernizacja i wzmocnienie systemu transportu drogowego, poprawa wydajnosci
i przepustowosci komunikacji drogowej,

- rozbudowa i zwiekszenie atrakcyjnosci transportu publicznego oraz sieci tras rowerowych
i pieszych,

- zapewnienie fatwego, szybkiego dostepu do sieci komunikacji kotowej i kolejowej
terenom aktywnosci gospodarczej i ustug,

- budowa planowanej obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 25,

- rozbudowa i wzmocnienie atrakcyjnosci i sprawnosci sieci komunikacji kolejowe;j.

Tereny aktywnosci gospodarczej oraz tereny ustugowe stanowig szczegdlnie wazing gatgz
rozwoju gminy. Decydujg o kondycji i intensywnosci proceséw inwestycyjnych oraz korzysciach
gospodarczych i ekonomicznych oraz generujg nowe miejsca pracy. Nalezy wspiera¢ ten profil
przedsiewzie¢ inwestycyjnych i ksztattowac atrakcyjng, zréznicowang oferte, umozliwiajgcy realizacje
szerokiej gamy dziatalnosci z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan w szczegdlnosci zwigzanych z
ochrong srodowiska przyrodniczego.

Najwazniejszym osrodkiem ustugowym w gminie jest centrum miasta, gdzie nalezy
ksztattowa¢ os$rodek o charakterze wielofunkcyjnym i wielowymiarowym. Nalezy dazyé do
podnoszenia rangi i wielofunkcyjnosci osrodka ustugowego w centrum miasta. Powinny sie tu
rozwijac prestizowe, eleganckie obiekty i lokale ustugowe o podwyzszonym standardzie wyposazenia,
formach obstugi oraz jakosci oferowanych ustug i towaréw. Nalezy dazy¢ do nielokalizowania w tej
czesci miasta obiektow handlowych w formie supermarketéw i hipermarketéw. Wzdtuz ulic o funkcji
ustugowej nalezy dazy¢ do wykorzystania wszystkich parteréw zabudowy dla celéw ustugowych i
ksztattowania ulic handlowych.

Obszar funkcjonalny obejmujacy sciste centrum miasta zostat oznaczony symbolem MU.
Planuje sie jego wzmocnienie i podniesienie prestizu jako serca i wizytéwki gminy, ktére powinno
stanowi¢ zorganizowang, uporzadkowang przestrzen, integrujgcg aktywnosci i oczekiwania
mieszkancow gminy oraz turystow. W tym celu nalezy dazy¢ do poprawienia estetyki zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania terendw, nasycenia przestrzeni zielenig urzagdzong oraz realizacji sieci
powigzan pieszo-rowerowych. Planuje sie podkreslenie rangi i atrakcyjnosci najwazniejszych osi
kompozycyjnych poprzez ksztattowanie wzdtuz nich wysokiej jakosci, zréznicowanych funkcji
handlowych i ustug publicznych. W budynkach mieszkalno-ustugowych nalezy dazy¢ do wzmocnienia
i uatrakcyjnienia ustugowych parteréw. W catym obszarze nalezy dazy¢ do ksztattowania
nowoczesnych, przyjaznych przestrzennie i funkcjonalnie ulic ustugowo-handlowych, gdzie wazne jest
budowanie relacji i powigzan pomiedzy potozonymi wzdtuz ulicy ustugami, a przestrzeniami
publicznymi ciggéw pieszych i placow. Wspdlne przestrzenie wptyng na integracje i aktywizacje
spoteczng uzytkownikéw ulic handlowych, co przyczyni sie do ich ozywienia. Nalezy dazy¢ aby
wyposazenie ulic i placéw byto reprezentacyjne i jednorodne, tak aby tworzyto identyfikowalny
element przestrzeni publicznych w centrum miasta i jego okolicach. Szczegdlnie wazne jest
budowanie w tej czesci miasta uktadu reprezentacyjnych przestrzeni publicznych — placdw, alei,
skwerow, zielencow i parkéw, wyposazonych w jednolite obiekty matej architektury. Podniosg one
atrakcyjnosé oraz wielofunkcyjny charakter centrum. Nalezy tgczy¢ je z uktadem terendw zieleni.
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Realizacje  planowanych  przemian funkcjonalno-przestrzennych  nalezy  opieraé
na infrastrukturalnych inwestycjach publicznych. W pierwszej kolejnosci uruchamiaé nalezy
przedsiewziecia publiczne majgce na celu modernizacje i usprawnienie systeméw komunikacyjnych,
parkingowych oraz infrastruktury technicznej. Zapoczatkujg one procesy przeksztatcania struktury
funkcjonalno-przestrzennej.  Przyczynia sie do uruchomienia projektdw komercyjnych,
kontynuujgcych przyjete zatozenia i kierunki rozwoju. Planuje sie budowanie szerokiej,
zrdéznicowanej i atrakcyjnej oferty ustugowej, w tym ustug kultury, sztuki i rozrywki, z ofertg dla
turystow oraz dla mieszkancéw, takze dla dzieci i mtodziezy - kina, kluby zainteresowan, muzyczne i
taneczne, rozrywka dla rodzin z oferta zabaw dla dzieci, ustugi sportowo-rekreacyjne, takie jak:
kregle, squash, bilard, fitness, salony urody i odnowy biologicznej, gastronomia. Nalezy dazy¢ do
budowania w tym obszarze silnej koncentracji wysokiej jakosci ustug o charakterze ogdlnomiejskim.
Zatozeniem jest tworzenie nowoczesnego, wielofunkcyjnego i srddmiejskiego charakteru zabudowy,
sposobu zagospodarowania terenu i sposobu uzytkowania terenu.

W celu rozwoju terendéw ustugowych, nalezy dazyé do utrwalenia i rozbudowy oferty ustug
publicznych i komercyjnych o charakterze podstawowym i ponadpodstawowym. Nalezy wpieraé
rozwdéj wszystkich profili ustugowych: handlu detalicznego i hurtowego, ustug administracji, biur,
gastronomii i rozrywki, kultury, ustug drobnych, opieki zdrowotnej i spotecznej, edukacji, nauki i
szkolnictwa, bezpieczenstwa publicznego, obstugi turystyki, w tym schronisk, hoteli, moteli, ustug
sportu i rekreacji, a takze logistyki, obstugi transportu oraz ustug zwigzanych z dziatalnosciag
produkcyjng, wytwdrczoscig i rzemiostem. Strukture ustug nalezy budowac przy uwzglednieniu
kompozycji i charakteru poszczegdlnych zatozen urbanistycznych oraz wystepujacych w ich obrebie
oczekiwan spotecznych. Powinny by¢ réwniez ksztattowane przy zachowaniu wysokich standardéw
estetycznych oraz funkcjonalno-uzytkowych. Dziatalnosci ustugowe (w tym ustug publicznych, ustug
sportu, rekreacji i turystyki) planuje sie rozwija¢ w szczegdélnosci w obszarach zabudowy:
srédmiejskiej (MU), ustugowej (U), wydzielonych ustug publicznych (UP), wydzielonych ustug sportu,
rekreacji i turystyki (US), aktywnosci gospodarczej (AG), targowiska miejskiego (UT) wielofunkcyjnej -
podmiejskiej (M2). Na wymienionych obszarach funkcje ustugowe mogg zajmowac przewazajacy
czesc¢ ich powierzchni lub catg powierzchnie. Bedg one uruchamiaé réznorodne oferty inwestycyjne,
w przewazajacej czesci dla matych i srednich przedsiebiorstw. Realizacje ustug dopuszcza sie réwniez
na obszarach zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), wielofunkcyjnej z przewazajgcym
udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane w obszarze miasta (M1),
wielofunkcyjnej o dominujgcym udziale zabudowy zagrodowej z udziatem zabudowy mieszkaniowej
(RM1), rozproszonej zabudowy zagrodowej o charakterze wielorodzinnym (RM3), gospodarczej
obstugi rolnictwa (AR), historycznych zatozen parkowych (ZH) - jako funkcje uzupetniajgca, zwigzang z
obstugg terendw mieszkaniowych i realizujgcg codzienne potrzeby mieszkancdw. Mogg one byé na
tych terenach ksztattowane w formie matych pojedynczych obiektéw ustugowych wolnostojgcych lub
obiektéw, lokali wbudowanych w zabudowe mieszkaniowa. Powinny jednak by¢ lokalizowane w
lokalnych centrach ustugowych, dostosowanych wielkoscig, zakresem i intensywnoscig do skali
zespotu zabudowy, w ktérym sie znajdujg oraz do potrzeb okolicznych mieszkarncow. Lokalne centra
ustugowe powinny by¢ wyposazone w przestrzen publiczng i zielef urzadzona.

Nalezy dazy¢ do ksztattowania lokalnych osrodkéw ustugowych, petnigcych role centrow
funkcjonalnych i kompozycyjnych. Powinny oferowaé¢ kompleksowg oferte ustug podstawowych oraz
petnic role lokalnych osrodkdéw aktywizacji i integracji spotecznej. Nalezy je wyposazaé m.in. w ustugi
sportu i rekreacji, kultury oraz administracji oraz nasyca¢ duzg iloscig zieleni ogélnodostepnej, w tym
zieleni zapewniajgcej aktywne i atrakcyjne formy wypoczynku i rekreacji na powietrzu. Wielkos¢,
charakter i range lokalnych osrodkow ustugowych nalezy dostosowywac do potrzeb spotecznych oraz
uwarunkowan urbanistycznych wystepujgcych w danym obszarze funkcjonalnym. Waznym
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elementem lokalnych osrodkéw ustugowych oraz catych uktadéw zabudowy sg atrakcyjne, wysokiej
jakosci oraz przyjazne spotecznie przestrzenie publiczne. Spajajg one strukture funkcjonalno-
przestrzenng oraz przyczyniaja sie do budowania integracji i wiezi spotecznych. ldentyfikujg
przestrzen, w ktorej sie znajdujg i wyznaczajg jej hierarchie poprzez budowanie miejsc atrakcyjnych i
waznych, o duzym zainteresowaniu spotecznym i duzej intensywnosci aktywnosci spotecznej. Nalezy
wspiera¢ dziatania zmierzajgce w kierunku ksztattowania takich przestrzeni publicznych oraz
lokalnych centréw ustugowych, w szczegdlnosci w zespotach zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej oraz w zespole urbanistycznym centrum.

Nalezy dazy¢ do rozwoju koncentracji funkcji ustugowych oraz ksztattowania spdjnych,
powigzanych funkcjonalnie i przestrzennie z otoczeniem centréw ustugowych. Handel detaliczny oraz
ustugi publiczne powinny by¢ skupiane w osrodkach ustugowych potozonych w waznych miejscach
obstugiwanych obszaréw — osiedli, a takze w centrum miasta. Nalezy rozwija¢ centra o znaczeniu
ponad osiedlowym, do ktérych nalezy zaliczy¢ obszary w otoczeniu punktdw przesiadkowych
drogowej oraz w przysztosci (W momencie przywrdcenia potaczen pasazerskich) kolejowej
komunikacji zbiorowej - stacji, przystankdw, dworcow. Ich wzmacnianie bedzie realizowane poprzez
zwiekszanie w tych rejonach szerokiej oferty ustugowej o wysokiej jakosci, wyposazonej w atrakcyjne
i reprezentacyjne przestrzenie publiczne. W obszarach o znaczeniu ponadosiedlowym dopuszcza sie
hale targowe, przy czym muszg to by¢ obiekty trwate, wysokiej jakosci pod wzgledem formy i
charakteru architektury, sposobu wykonania istosowanych materiatéw. Muszg by¢ harmonijnie
wkomponowane w otoczenie, z wyeksponowang i staranie zaprojektowang strefg wejsciowq i
towarzyszgcymi jej przestrzeniami publicznymi oraz ciggami pieszo-rowerowymi.

Nalezy dazy¢ do tworzenia wyspecjalizowanych, nowoczesnych komplekséw aktywnosci
gospodarczej w tym rowniez ustug, np.: w formie parkéw biznesu lub parkéw technologicznych.
Rezerwowane tereny powinny przyciggaé duzych inwestoréw strategicznych oraz umozliwiaé
elastyczne dostosowanie specyfiki prowadzonej dziatalnosci do dynamicznie zmieniajacych sie
warunkéw ekonomicznych oraz wymogdéw technologicznych i prawnych.

Pasmo rozwoju gospodarczego przewidziane dla realizacji dziatalnosci przemystowo-
ustugowych zostato wyznaczone w strefie wzdtuz gtéwnego uktadu komunikacyjnego, tj. w
powigzaniu z drogg krajowa nr 25, drogg wojewddzka nr 241, a takze wzdtuz linii kolejowej. Tworzg je
tereny zabudowy aktywnosci gospodarczej — przemyst, produkcja, centra logistyczne, bazy, sktady i
magazyny, gdzie przewiduje sie najbardziej intensywny rozwadj wiekszych zaktadow i przedsiebiorstw,
tworzacych duze ukfady i kompleksy zabudowy aktywnosci gospodarczej i ustugowej. Pofozenie
obszarow aktywnosci gospodarczej, i ustugowych powigzanych z gtéwnymi elementami uktadu
komunikacyjnego, tj. drogg krajowa nr 25, drogg wojewddzkg nr 241, a takze w sasiedztwie linii
kolejowej, zapewnia szybki i wygodny dostep komunikacyjny oraz podnosi ich atrakcyjnosé
inwestycyjng. Wyeksponowanie terendéw wzdtuz uktadu komunikacyjnego decyduje o ich wysokiej
randze w strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendéw inwestycyjnych w
wyznaczonym obszarze potozonym po wschodniej stronie linii kolejowej nie ma bezposredniego
wplywu na tereny mieszkaniowe zlokalizowane gtdéwnie w zachodniej czesci miasta.

Nalezy dazy¢ do podnoszenia jakosci i atrakcyjnosci technologicznej terendw aktywnosci
gospodarczej i ustugowej poprzez eliminowanie funkcji i obiektow o niskiej jakosci oraz o charakterze
dysharmonizujgcym, kolidujgcym funkcjonalnie i przestrzennie. Planuje sie stopniowg eliminacje
konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych polegajagcych na wystepowaniu obiektéw i funkcji
niekorzystnie wptywajgcych na wizerunek irozwdj wyznaczonych terendéw inwestycyjnych. W
przypadku zdegradowanych i nieefektywnie uzytkowanych terendw poprzemystowych i aktywnosci
gospodarczej nalezy dazy¢ do ich przeksztatcenia i przekwalifikowania funkcjonalnego oraz
strukturalnego, ze szczegdlng dbatoscia o podniesienie jakosSci nowej zabudowy i sposobu
zagospodarowania tych terendw oraz harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w otoczenie.
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Na terenach aktywnosci gospodarczej i ustugowych nalezy dazy¢ do ksztattowania
reprezentacyjnej i prestizowej obudowy uktadu komunikacyjnego, zaréwno drogowego jak
i kolejowego. Ze szczegdlng starannoscig planowacd nalezy rozwdj wszystkich obszaréw weztowych na
styku z terenami aktywnosci gospodarczej. Zabudowa i sposéb zagospodarowania terenu powinny
podkresla¢ charakter tych obszaréw wyznaczanych jako miejsca skrzyzowan uktadéw drogowych,
ktére nalezy ksztattowac jako miejsca centralne iprestizowe, podkreslone i wyeksponowane w
kierunku uktadu drogowego oraz harmonijnie powigzanie z otoczeniem. Jednoczesnie nalezy
kierowa¢ sie zasadg podporzgdkowania charakteru zabudowy i zagospodarowania obszaréw
weztowych do tych panujgcych w przylegtych obszarach funkcjonalnych, tak aby zwigzac
funkcjonalnie i przestrzennie ich strukture z sgsiednimi zespotami zabudowy. Celem jest ochrona
przed niekontrolowanymi, niedopasowanymi i rozproszonymi dziataniami inwestycyjnymi.

W odniesieniu do obiektéw ustug przemystowych, zwigzanych z produkcjg i wytwdrczoscia
nalezy dazy¢ do stosowania nowoczesnych rozwigzan produkcyjnych i wytwdrczych, zachowujgcych
wysokie standardy w szczegdlnosci w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego.
Nalezy drazy¢ do minimalizowania konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych  zwigzanych
z oddziatywaniem ustug przemystowych na otoczenie. W obszarach ustugowo-mieszkaniowych,
nalezy dazy¢ do nielokalizowania ustug przemystowych, ktére mogg by¢ Zrodtem konfliktow
spotecznych. Nalezy stosowal rozwigzania minimalizujgce niekorzystne usytuowanie ustug
przemystowych poprzez stosowanie stref zieleni izolacyjnej oraz stref ustug nieucigzliwych,
odgradzajgcych od oddziatywania ucigzliwych ustug przemystowych. Nalezy dazy¢ do
unowoczesniania, restrukturyzacji mechanizméw technologicznych oraz podnoszenia jakosci, estetyki
zabudowy i zagospodarowania tych terendw.

Rozwdj gospodarczy gminy jest mocno zwigzany z jakoscig oraz wydolnoscig systemu
komunikacyjnego. Zatozeniem rozwoju struktury komunikacyjnej w gminie jest wzmocnienie
sprawnej i wygodnej dostepnosci transportu zewnetrznego oraz jego dostosowanie do aktualnych
wymagan w zakresie stosowanych technologii, parametrow i standardéw. Nalezy dazy¢ do poprawy
jakosci i efektywnosdci drog nizszego rzedu, zapewniajacych powigzania wewnatrz gminy, miedzy jej
obszarami. Modernizacja i poprawienie wydajnosci struktury komunikacji drogowej przyczyni sie do
zwiekszenia atrakcyjnosci gminy oraz jej rozwoju gospodarczego. Powigzania struktury funkcjonalno-
przestrzennej beda realizowane za pomocg sieci drég publicznych oraz komunikacji pieszo-
rowerowej. Drogowe powigzania transportowe planowane sg wedtug hierarchicznego modelu sieci,
uwzgledniajgcego funkcje odrebnych uktadéw drogowych oraz ich relacje. Wyznaczone zostaty drogi
nastepujacych klas:

- droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP) —istniejgca (droga krajowa nr 25),

- droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP) — planowana obwodnica miasta,

- droga klasy gtéwnej (KDG) - istniejgca (droga wojewddzka nr 241) ,

- drogi klasy zbiorczej (KDZ) — istniejace i projektowane,

- drogi klasy lokalnej (KDL) — istniejgce i projektowane,

- wazniejsze drogi klasy dojazdowej (KDD) — istniejgce.

Gtdwng, istniejgcg osig komunikacji kotowej w gminie o statusie nadrzednym jest droga
krajowa nr 25 zapewniajgca powigzania w kierunkach: Koszalin - Bydgoszcz. Ruch rozprowadzajacy
wewnatrz wyznaczonych obszaréw funkcjonalnych, zapewniajgcy dojazd do poszczegélnych
obszaréw rozwoju, bedzie prowadzony drogami klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej. Nalezy dgzy¢
do rozbudowy i modernizacji uktadu drogowego w celu zwiekszania droznosci i przepustowosci
poszczegdlnych drég oraz bezposredniego dojazdu do wyznaczonych obszaréw o réznych funkcjach.

Nalezy dazy¢ rowniez do rozwoju, zwiekszenia atrakcyjnosci i popularyzowania transportu
publicznego oraz rozwoju sieci tras rowerowych oraz ciggédw pieszych. Zwiekszenie dostepu do
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alternatywnych s$rodkéw komunikacji korzystnie wptynie na zmniejszenie indywidualnego ruchu
komunikacyjnego i tym samym na przepustowos$¢ uktadu drogowego. W tym celu nalezy ksztattowad
sie¢ weztéw i punktéw przesiadkowych transportu publicznego oraz spdjng, ciggta strukture
powigzanych ze sobg Sciezek rowerowych i pieszych takze zintegrowanych z systemem transportu
publicznego. Nalezy wzmacnia¢ z role i efektywno$¢ transportu publicznego. Nalezy dazyé do
wykreowania gtéwnego wezta transportu publicznego integrujgcego rdézne srodki transportu,
obstugujgce powigzania lokalne, regionalne oraz krajowe. Nalezy wspiera¢ wszelkie inicjatywy
dotyczace przywrdcenia pasazerskich potaczen kolejowych w gminie. Strukture sieci transportu
publicznego oraz sieci tras rowerowych i pieszych nalezy prowadzi¢ w potaczeniu z terenami
zielonymi i sportowo-rekreacyjnymi, przestrzeniami publicznymi, w osiedlach mieszkaniowych oraz w
powigzaniu z terenami ustugowymi. Majg one zapewni¢ wygodna, regularng komunikacje wewnatrz
miasta i terendw zurbanizowanych, a takze umozliwi¢ rekreacyjne powigzania z terenami zielonymi i
otwartymi, zlokalizowanymi w oddaleniu od terenéw zabudowanych. Nalezy dazy¢ do zwiekszenia
liczby parkingdw dla rowerdw. Wazinym elementem w ksztattowaniu ciggtosci uktadu sciezek
pieszych i rowerowych jest budowanie regularnej, bezpiecznej sieci powigzan pieszo-rowerowych.

Nalezy dazy¢ do wypracowania ogdélnomiejskiego systemu parkowania, uwzgledniajacego
ogoélnodostepne parkingi obstugujace tereny centrum miasta i Srddmiescia, w tym réwniez parkingi
dla autokaréw. Bilansowanie potrzeb parkingowych nalezy wyznacza¢ w dostosowaniu do specyfiki
kierunkdw przeznaczenia terenu oraz wskaznikéw urbanistycznych. Konieczna jest realizacja
strategicznych parkingdw dla obstugi podrdéinych ukierunkowanych dla potrzeb parkowania
samochodéw osobowych i autokaréw oraz dla samochodéw towarowych. Najbardziej
predysponowang strefg dla lokalizacji funkcji strategicznych parkingdw przesiadkowych jest pasmo
wzdtuz drogi krajowej nr 25 oraz drogi wojewddzkiej nr 241. Dopuszcza sie realizacje wspdlnych
parkingdw dla wszystkich typow pojazddw, z zastrzezeniem koniecznosci rozdzielnia funkcjonalnego
obstugi transportu pasazerskiego i towarowego.

Waznym elementem w systemie komunikacyjnym gminy jest istniejgca linia kolejowa relacji
Gniezno - Chojnice, realizujgca w dniu dzisiejszym jedynie pofaczenia towarowe. Planuje sie
wzmochienie znaczenia i atrakcyjnosci powigzan kolejowych w obszarze gminy w tym przywrdcenie
pofaczen pasazerskich. W tym celu nalezy rozwija¢ strukture pasazerskich przystankéw kolejowych
oraz promowac pociagi, jako atrakcyjny i efektywny $rodek transportu. W przypadku przywrdcenia
potgczen osobowych w gminie, nalezy zadba¢ o odpowiednie relacje stacji i dworcéw kolejowych z
terenami mieszkaniowymi oraz inwestycyjnymi (miejsca pracy). Nalezy podnosi¢ estetyke stacji i
przystankéw kolejowych, a takze zabudowy i zagospodarowania terenu w ich otoczeniu. Otoczenie
stacji i przystankdw nalezy ksztattowaé jako miejsca reprezentacyjne i wazne pod wzgledem
funkcjonalnym i przestrzennym. Powinno to znalei¢ swoje odzwierciedlenie w podkresleniu i
wzmachianiu ich znaczenia i identyfikacji w strukturze gminy. Sgsiedztwo stacji i przystankéw
kolejowych nalezy umacnia¢ funkcjonalnie poprzez ksztattowanie dziatalnosci ustugowych w ich
otoczeniu. Zabudowe nalezy wyeksponowaé réwniez w kierunku linii kolejowej. Nalezy zadba¢ o
czytelne powigzania piesze i rowerowe stacji kolejowych z centrum miasta oraz terenami
mieszkaniowymi.

3.3.3. KIERUNEK 3

Ochrona i wzmocnienie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych gminy oraz budowanie wysokiej
jakosci przestrzeni publicznych oraz zagospodarowania terenéw rekreacyjno-sportowych.

Synteza:
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- nasycenie zielenig terendw otwartych, budowanie nowych oraz wzmocnienie istniejgcych
powigzan przyrodniczych zapewniajgcych ciggtosc i integralnos¢ ekosystemow w skali
lokalnej i ponadlokalnej, petnigcych funkcje klimatyczne, zdrowotne, biologiczne,
krajobrazowe, a takze rekreacyjne i turystyczne,

- utrwalenie istniejgcych oraz ksztattowanie nowych terendw zieleni, urozmaicenie i
zwiekszenie intensywnosci terendw zieleni w gminie,

- wzmacnianie biordznorodnosci, zwtaszcza zbiorowisk roslinnych o naturalnym
charakterze, tgk i remiz $rédpolnych, towarzyszacych ciekom i zbiornikom wodnym,

- wzmocnienie wizerunku gminy jako obszaru o unikatowych wartosciach przyrodniczo-
krajobrazowych poprzez identyfikacje i promocje waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,

- wykorzystanie zrdznicowanej fizjografii terenu dla ksztattowania kompozycji struktur
mieszkaniowych oraz lokalizowania elementéw sportowo-rekreacyjnych,

- wykreowanie spdjnego systemu Sciezek rowerowych i ciggédw pieszych,

- rozwijanie poczucia potrzeby i obowigzku ochrony $rodowiska naturalnego wsréd
mieszkancow,

- rozwdj oraz podnoszenie jakosci terendéw rekreacyjno-sportowych w tym poprawa
dostepnosci brzegowej jezior,

- rozwdj ustug turystycznych w tym ustug gastronomii w powigzaniu z terenami
zlokalizowanymi nad brzegami jezior z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan,

- promowanie aktywnosci fizycznej wsréd mieszkancéw oraz turystéw poprzez rozwdj
systemow Sciezek pieszych, rowerowych, szlakdw turystycznych i Sciezek zdrowia wraz z
elementami infrastruktury sportowo-rekreacyjnej w tym wodnej,

— ochrona waéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,

— ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz ksztattowanie zabudowy zagrodowej w
poszanowaniu jej zabytkowych ukfadéw charakterystycznych dla wielu wsi
zlokalizowanych w obszarze gminy,

- w celu zachowanie cennych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaréw zaleca sie
ksztattowanie struktury mozaikowate] krajobrazu rolniczego, przez zachowanie w nim
oczek wodnych i kepowych oraz pasmowych zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych;

— wspieranie dziaftalnosci agroturystyczne;.

Zatozeniem jest budowanie nieprzerwanego, regularnego uktadu zréznicowanych terenéw
zielonych o rozmaitych formach zagospodarowania, wplecionych w strukture terendw
przeznaczonych pod zabudowe. Strukture zieleni urzgdzonej bedg tworzyty: parki, skwery, zielerce,
zielone tereny sportowo-rekreacyjne, ogrody dziatkowe, szpalery, zieled nadrzeczna i zielen przy
zbiornikach wodnych. Elementem spajajgcym zurbanizowane obszary rozwoju sg powigzania zielone.
Nalezy dazy¢ do nasycania zielenig uktadéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz aktywnosci
gospodarczej. Ksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego gminy musi uwzgledniaé
zachowanie lokalnego systemu powigzan przyrodniczych i jego zewnetrznych pofaczen. W
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dazy¢ do ochrony i zachowania
istniejgcych matych zespotéw zieleni, niewyznaczonych w skali dokumentu Studium, ktére maja
wazne znaczenie dla prawidtowego funkcjonowania komplekséw zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej jako ich estetyczne, krajobrazowe uzupetnienie. Dbato$¢ o powigzania pomiedzy
obszarami cennymi przyrodniczo powinna w szczegdélnosci uwzglednia¢ ochrone korytarzy
ekologicznych przez dziataniami inwestycyjnymi, podkreslanie kierunkdw powigzan szpalerami
drzew, izolowanie obszaréw cennych przyrodniczo od elementéw sieci komunikacyjnej. Na terenach
wartosciowych przyrodniczo zaleca sie wyznaczanie terendw uzytkdw ekologicznych w celu
zapewnienia trwatej ochrony najcenniejszym fragmentom ekosystemdw lesnych i nielesnych
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z populacjami rzadkich i zagrozonych gatunkéw roslin izwierzat. W gospodarowaniu terendw
nadrzecznych zaleca sie czynne zabezpieczenie fak i pastwisk poprzez zachowanie obecnych form
uzytkowania oraz prowadzenia regularnego koszenia lub wypasu.

Nalezy promowaé walory przyrodniczo-krajobrazowe gminy poprzez udostepnianie
informacji o nich na stronach internetowych, oznakowanie w przestrzeni szlakéw turystycznych i
potozenia obszaréw cennych przyrodniczo lub w formie tradycyjnych wydawnictw promocyjnych.

Na obszarach jezior nalezy rozwija¢ turystyke wodng z wytgczeniem sportéw motorowo-
wodnych. Planuje sie szlak kajakowy na jeziorach Sepolenskim i Lutowskim, tgczacy obszary
przyrodnicze potozone na obszarze gminy z centrum miasta - w okolicach promenady biegnacej
wzdtuz Jeziora Sepolenskiego oraz ul. Jeziornej. Postuluje sie urzgdzenia tzw. "pieszej przeplotki" w
okolicach Mtyna Lutéwko, ktéra potaczy szlaki kajakowe na obu jeziorach. W celu zwiekszenia
atrakcyjnosci turystyczno-rekreacyjnej nalezy wspiera¢ lokalizowanie plaz miejskich oraz miejsc
wypoczynku przy linii brzegowe] jeziora Sepolenskiego w obszarze miasta oraz na terenach poza
miastem z wytgczeniem obszaréw siedliskowych oraz innych chronionych przepisami prawa. W
centrum miasta w rejonie ulic Promenady oraz Jeziornej nalezy wspiera¢ rozwéj bazy ustug kultury
oraz gastronomii. W celu aktywizacji ustug kultury w tej czesci miasta nalezy wspiera¢ lokalizowanie
nowych obiektdw na wodzie np.: amfiteatru wodnego, wodnej sceny lub muszli koncertowe;.
Czasowg atrakcjg aktywizujacg ten obszar w sezonie zimowym mogloby zosta¢ lodowisko
zorganizowane na tafli zamarznietego jeziora przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw
bezpieczenstwa.

Waznym elementem sktadowym struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy sg grunty rolne.
Stanowig tereny otwarte, cenne pod wzgledem biologicznym oraz przyrodniczo-krajobrazowym.
Nalezy dazy¢ do zachowania i ochrony gruntéw rolnych. Planuje sie utrzymanie istniejgcych
komplekséw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz stworzenie dogodnych warunkéw do
prowadzenia zréwnowazonej, ekologicznej gospodarki rolnej. W tym celu na tych terenach nalezy
dazy¢ do powstrzymania rozwoju funkcji nie zwigzanych z gospodarka rolng oraz funkcji i dziatan
mogacych w istotny sposdb pogorszy¢ rownowage biologiczng lub negatywnie wptyngc¢ na wartosci
przyrodniczo-krajobrazowe. Produkcje rolng nalezy prowadzi¢ przy zachowaniu ochrony obszaréw i
obiektéw przyrody i krajobrazu naturalnego objetych ochrong prawng. Podstawowg forma
uzytkowania rolniczego powinna by¢ produkcja roslinna i specjalistyczna. Nalezy wspiera¢ dziatania
majace na celu rozwdj rolnictwa ekologicznego oraz rozwoju gospodarstw agroturystycznych w
potaczeniu ich z walorami krajobrazowymi i ekofizjograficznymi gminy.

W zakresie ochrony ekosysteméw lesnych zaleca sie zachowanie jak najwiekszej
roznorodnosci ekosystemow lesnych, ograniczanie monokultur na rzecz prowadzenia gospodarki
lesnej ukierunkowanej na budowe drzewostanéw zgodng z potencjalng roslinnoscig naturalna.

3.4. KIERUNKI ZMIAN UKEADOW LINIOWYCH

Studium wyznacza liniowy uktad planowanej struktury rozwoju powigzan systemu komunikacyjnego,
okreslajac liniowe przebiegi drogowe i kolejowe. Tworzg one system korytarzy komunikacyjnych,
rezerwowanych liniowo dla realizacji planowanego uktadu komunikacyjnego. Wyznaczony liniowo
przebieg drég i linii kolejowych ma charakter ogdlny, wskazujgcy orientacyjny przebieg
poszczegdlnych drég i linii kolejowych. Szczegdétowe rozwigzania w zakresie wtasciwej szerokosci
projektowanych korytarzy komunikacyjnych oraz doktadna lokalizacja linii rozgraniczajacych tych
korytarzy okreslajaca podziaty geodezyjne wyznaczajgce tereny przeznaczone dla realizacji uktadéw
komunikacyjnych, bedzie okreslana na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego, projektéw budowlanych, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, decyzji o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.

Ze wzgledu na orientacyjny przebieg wskazanych uktadéw komunikacyjnych nalezy bra¢ pod uwage
ich powigzania oraz zaleznosci funkcjonalne i terenowe z pasmem przylegajgcych do nich terendw.
Relacje te sg szczegdlnie wazne dla wyznaczonych przebiegéw drdg, ktére sg prowadzone przez
tereny zréznicowane pod wzgledem wtasnosci i funkcji, a takze ich uksztattowania fizjograficznego.
Przebiegi linii kolejowych prowadzone sg wytacznie w obrebie wyznaczonych terenéw kolejowych, co
zabezpiecza przed ewentualnymi konfliktami wtasnos$ciowymi i minimalizuje kolizje funkcjonalno-
przestrzenne. Zagospodarowanie terendw wzdtuz ukfadu drogowego nalezy ksztattowaé w
powigzaniu z przylegtymi drogami, przy czym nalezy uwzgledniaé docelowe, szczegétowo wyznaczone
ich przebiegi. Wzdtuz drdég, ktére wymagajg budowy, przebudowy i poszerzenia nalezy pozostawié
pasmo rezerwy terenu, wolne od zainwestowania, przeznaczone na perspektywiczng realizacje
funkcji drogowej. Wyznaczone ukfady komunikacji drogowej i kolejowej przedstawia Schemat nr 4.
Kierunki rozwoju systemu komunikacji drogowej, kolejowej, rowerowej i pieszej, ktéry zostat
zamieszony w rozdziale 7.

Wyznaczone zostaty drogi nastepujgcych klas:
— droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP) — istniejgca (droga krajowa nr 25),
— droga klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego (KDGP) — planowana obwodnica miasta,
— droga klasy gtdwnej (KDG) — istniejgca (droga wojewddzka nr 241),
— drogi klasy zbiorczej (KDZ) — istniejgce i projektowane,
— drogi klasy lokalnej (KDL) —istniejace i projektowane,
— wazniejsze drogi klasy dojazdowej (KDD) — istniejgce.

Wyznaczone zostaty nastepujace linie kolejowe o znaczeniu panstwowym:
— miedzynarodowe magistrale,
— miedzynarodowe pierwszorzedne.

Gtéwnym kierunkiem polityki przestrzennej dla liniowego uktadu komunikacyjnego jest zapewnienie
wygodnych, sprawnych i szybkich powigzan komunikacyjnych oraz umozliwienie przeksztatcen
i rozwoju systemow komunikacyjnych.

Liniowy uktad komunikacyjny drogowy obejmuje istniejgce oraz planowane drogi publiczne.
Wyznaczone drogi petnig rézne funkcje, w zaleznosci od parametréw i cech technicznych, charakteru
obstugi i dostepnosci do poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych, a takze ich znaczenia
w planowanym modelu komunikacyjnym. Drogowe powigzania transportowe planowane sg wedtug
hierarchicznego modelu sieci, uwzgledniajgcego funkcje odrebnych uktadéw drogowych oraz ich
relacje w skali krajowej, regionalnej, lokalnej oraz takze wewnatrz wyznaczonych obszaréw.

W ramach wyznaczonej struktury rozréznia sie funkcje poszczegdlnych drég: tranzytowa,
rozprowadzajgcy i dojazdowa. Planuje sie, ze ruch tranzytowy pozamiejski i wewngtrzmiejski bedzie
prowadzony drogg klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oraz drogami klasy zbiorczej. Gtéwng osig
komunikacji kotowej w gminie o statusie nadrzednym jest droga krajowa nr 25 zapewniajgca
powigzania w kierunkach: Koszalin - Bydgoszcz. Ruch rozprowadzajgcy wewnatrz wyznaczonych
obszarow funkcjonalnych bedzie prowadzony drogami klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej. Ruch
dojazdowy, zapewniajgcy dojazd do poszczegdlnych dziatek bedzie prowadzony drogami klasy
lokalnej i dojazdowej, w tym réwniez drogami dojazdowymi oraz wewnetrznymi nie wyznaczonymi w
skali Studium.Ukfady liniowe komunikacji kolejowej obejmujg istniejgce drogi kolejowe. Planuje sie
rozwdj komunikacji kolejowej poprzez przebudowywanie, remontownie i modernizowanie drog
kolejowych. Postuluje sie stosowanie rozwigzan technologicznych minimalizujgcych negatywne
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oddziatywanie ruchu transportu ciezkiego, w tym emisji spalin, hatasu, drgan, przenikania
zanieczyszczen do gleby i wdd, na warunki bytowania gatunkéw objetych ochrong prawna. Liniowe
trasy komunikacji kolejowej sg prowadzone w granicach terenéw kolei oraz w granicach terenéw
zamknietych. Tereny kolei stanowig blisko w catosci tereny zamkniete. Planuje sie rdéwniez
utrzymanie istniejgcych oraz tworzenie nowych powigzan kolejowych prowadzonych poza granicami
terendw zamknietych, zwigzanych z obstugg istniejacych i planowanych terendéw aktywnosci
gospodarczej, np.: bocznice kolejowe.

Szczegdtowe kierunki i zasady rozwoju systemu komunikacji drogowej i kolejowej zostaty
zamieszczone w ROZDZIAt ViI.
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ROZDZIAL IV

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW
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4.1. RODZAJE KIERUNKOW PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

. Na rysunku Studium wydzielono rézne typy obszaréw funkcjonalnych potozonych w dwdch
strefach funkcjonalnych: strefie zainwestowanej oraz otwartej. W ramach wyznaczonych obszaréw
rozwoju okreslono rodzaje przeznaczenia terendw - dominujgce i uzupetniajgce oraz sposéb ich
zagospodarowania. Dla poszczegdélnych obszaréw rozwoju wyznaczono kierunki dotyczgce
planowanych przeznaczen oraz sposobdw zagospodarowania terendw. Okreslajg one funkcje, rodzaje
i typy zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania terenu, ktérych realizacja jest mozliwa lub
ograniczona w oparciu o wskazane warunki w granicach poszczegdlnych obszaréw rozwoju.

W tym celu dla poszczegdlnych typdw obszaréw rozwoju wyszczegdlniono:

- kierunek przeznaczenia dominujgcego — przewazajace, wiodgce na obszarze rozwoju rodzaje
przeznaczenia oraz sposoby zagospodarowania terenow,

- kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego — dopetniajace, rozszerzajgce, wzbogacajgce funkcje
oraz rodzaje zabudowy i zagospodarowania terendéw, towarzyszace w granicach obszaru
rozwoju przeznaczeniom dominujgcym, nie kolidujgce z nimi, przy czym nie mogga staé sie
kierunkiem przeznaczenia dominujgcego w granicach obszaru rozwoju, o ile ustalenia dla
typu obszaru nie stanowig inaczej,

- ustalenia kierunkowe - parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu (maksymalna i minimalna wysokos¢ zabudowy, minimalny %
powierzchni biologicznie czynnej dziatki, maksymalny % powierzchni zabudowanej), w tym
planowane ograniczenia oraz kierunki rozwoju okreslone dla obszaru rozwoju.

Ustalenia dotyczace okreslonych w Studium kierunkdéw przeznaczenia i zagospodarowania terendéw
odnoszg sie do wyznaczonych stref funkcjonalnych i obszaréw rozwoju okreslajgcych rodzaje
przeznaczenia i zagospodarowania terendw. Nie dotyczg poszczegdlnych dziatek budowlanych. Jezeli
w ramach typu obszaru rozwoju wskazane sg jednoczesnie: kierunki przeznaczenia dominujgcego
oraz kierunki przeznaczenia uzupetniajgcego, oznacza to, ze w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego usytuowanych w granicach tego obszaru rozwoju, kaide z
wymienionych kierunkdow przeznaczen moze wystgpi¢ indywidualnie na dziatce budowlanej, przy
uwzglednieniu ograniczen i zasad zapisanych dla poszczegdlnych rodzajow obszaréw rozwoju. Nalezy
rowniez kazdorazowo uwzgledniaé uwarunkowania wynikajagce z planowanego systemu
komunikacyjnego - kolejowego, drogowego i pieszo-rowerowego oraz zamierzen zwigzanych z
realizacjg terenédw publicznych - zielonych, rekreacyjnych, sportowych i przestrzeni
ogoélnodostepnych, ktére takze mogg wptyngé¢ na ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
okreslonych obszaréw.

Dla obszaréw posiadajgcych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w dniu wejscia w zycie niniejszego studium oraz w stosunku do ktdrych przed wejsciem w Zzycie
ustalend niniejszego studium zakonczono procedure wydania pozwolenia na budowe, ustalenia
zawarte w tych planach obowigzujacych i wydanych pozwoleniach na budowe nalezy traktowaé jako
stan istniejgcy. W przypadkach, kiedy zapisy zawarte w tych planach obowigzujgcych i wydanych
pozwoleniach na budowe nie spefniajg ustalen przyjetych w Studium, dopuszcza sie aby w
sporzagdzanych w tych obszarach miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wyznaczono przeznaczenia, parametry iwskazniki zgodne z ustaleniami okreslonymi w planach
obowigzujgcych i w wydanych pozwoleniach na budowe. Dotyczy to réwniez dopuszczonej w planach
obowigzujgcych zabudowy siedliskowej. Dopuszcza sie réwniez odstepstwa od podanego wskaznika
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy w
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przypadku gdy nie ma technicznych mozliwosci ich realizacji, np. ze wzgledu na istniejgce podziaty
geodezyjne lub inne uwarunkowania, ktére to uniemozliwiaja.
Niezaleznie od wyznaczonych rodzajéw kierunkédw przeznaczen w obszarach poszczegdlnych
obszaréw rozwoju dopuszcza sie ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przeznaczen oraz rodzajéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejgcych lub
planowanych:
- drég publicznych klasy lokalnej, dojazdowej oraz drég wewnetrznych, powierzchni jezdnych,
postojowych, Sciezek pieszych i rowerowych, placéw, skwerdw,
- parkingdw oraz garazy naziemnych i podziemnych, realizujgcych zapotrzebowanie na miejsca
postojowe,
- powierzchni zieleni urzadzonej, w tym zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, w tym min.: parkdw,
skwerdw, zielencow,
- powierzchni sportowych i terendéw rekreacyjnych oraz placéw zabaw,
- wodd powierzchniowych — ciekdw oraz zbiornikéw wodnych,
- miejsc na odpady komunalne,
- obiektéw matej architektury — ogrodzen, pomnikéw, fontann, rzezb, akcentéw
architektonicznych, zadaszen, pergoli, tarasow,
- budowli terenowych, m.in.: podjazdéw, schodéw, ramp, elementéw urzadzenia parku lub
ogrodu, nosnikow reklamowych,
- obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — sieci, przytaczy, urzadzen zwigzanych z
uzbrojeniem terenu, wraz z niezbedng obstugg komunikacyjna.

1l W celu precyzyjnego okreslania kierunkéw przeznaczen oraz sposobdéw zagospodarowania
terenéw w granicach poszczegdlnych typodw obszaréw rozwoju postuzono sie nastepujgcymi
rodzajami zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana jako budynek Ilub budynki
mieszkaniowe z nie wiecej niz 2 mieszkaniami,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — rozumiana jako budynek lub budynki mieszkaniowe
z wiecej niz 2 mieszkaniami,

- zabudowa ustugowa — rozumiana jako nastepujgce typy ustug, ktére mogg wystgpi¢c w
granicach poszczegdlnych typow obszaréw rozwoju: handlu detalicznego, targowiska, obiekty
handlu hurtowego, gastronomii, ustugi rzemiosta, rozrywki (sale taneczne, dyskoteki, obiekty
organizacji imprez masowych i zbiorowych — festiwale, koncerty, wesela, itp.), a takze ustugi
publiczne, w tym zwtaszcza: obiekty administracji publicznej, finansowej i gospodarczej,
biura, obiekty konferencyjne, edukacja, opiekuiczo-wychowawcze, nauka, obiekty kultury,
organizacji spotecznych, zamieszkiwania zbiorowego i obstugi turystyki - schronisk, hoteli,
moteli, ustug obrotu przesytek, ochrony zdrowia, ustug sportu, rekreacji i odnowy
biologicznej, stuzb publicznych, kultu religijnego, a takze sktady, magazyny towarzyszace
dziatalnosciom ustugowym, centra logistyczne, bazy transportowe, drobne ustugi
produkcyjne, zwigzane z drobng wytwdrczoscig, stacje paliw oraz stacje obstugi
samochoddw, itp.,

- zabudowa zagrodowa - rozumiana jako zespdt budynkéw wchodzacych w sktad
gospodarstwa rolnego, obejmujgcych dom mieszkalny, zabudowania gospodarskie, budynki,
budowle i urzadzenia stuzgce produkcji rolnej (stuzgce przechowywaniu $rodkéw produkcji
rolnej, prowadzeniu produkgcji rolnej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktow rolniczych),
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- przemyst i produkcja — rozumiana jako wieksze dziatalnosci przemystowe i produkcyjne,
dziatalnosci zwigzane z obstugg rolnictwa, a takze towarzyszgce tym dziatalnosciom skfady,
magazyny, przy czym poszczegdlne typy dziatalnosci oraz sposoby zabudowy i
zagospodarowania wystepujg opcjonalnie w granicach poszczegélnych typéw obszaréw
rozwoju z uwzglednieniem ograniczen ptynacych z przepisdw odrebnych zwigzanych z
ochrong srodowiska przyrodniczego;

- produkcja rolna — rozumiana jako dziatalno$é rolnicza wraz z budynkami, budowlami i
urzadzeniami stuzgcymi do produkcji rolnej, polegajgca na prowadzeniu produkcji roslinnej
(produkcja warzywnicza, ros$lin ozdobnych, grzybéw uprawnych, sadownictwa) lub/i
produkcji zwierzecej (chéw, hodowla i produkcja zarodowa ssakéw, ptakow, owadow
uzytkowych, ryb), w tym rowniez w zakresie produkcji materiatu siewnego, szkdétkarskiego,
hodowlanego oraz reprodukcyjnego, wraz z przetwarzaniem i magazynowaniem
wyprodukowanych produktéw rolniczych;

- tereny rekreacyjne — rozumiane jako ogdlnodostepne tereny zieleni urzgdzonej, ksztattowane
jako tereny dla wypoczynku i rekreacji mieszkancéw, wyposazone w terenowe lub trwale
zwigzane z gruntem obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji (place zabaw dla dzieci, plenerowe
sitownie na $wiezym powietrzu, Sciezki zdrowia, tory do uprawiania sportéw ekstremalnych,
np.: jazdy na deskorolce, rowerze, rolkach, bieznie biegowe, polany rekreacyjne, boiska do
gier zespotowych, otwarte stadiony, amfiteatry, sceny, widownie, tawki, stanowiska do gry w
szachy, grillowania, sanitariaty, itp.),

- parki — rozumiane jako ogdlnodostepne tereny zieleni wysokiej, sSredniowysokiej (drzewa i
krzewy) lub niskiej (polany, rabaty, taki), urzadzone jako tereny dla wypoczynku i rekreacji
mieszkancow, wyposazone w terenowe lub trwale zwigzane z gruntem obiekty i urzadzenia
sportu i rekreacji (place zabaw dla dzieci, plenerowe sitownie na swiezym powietrzu, Sciezki
zdrowia, tory do uprawiania sportow ekstremalnych, np.: jazdy na deskorolce, rowerze,
rolkach, bieznie biegowe, polany rekreacyjne, amfiteatry, sceny, widownie, tawki, stanowiska
do gry w szachy, grillowania, sanitariaty, itp.) oraz w uzasadnionych przypadkach kubaturowe
obiekty ustugowe (ustugi gastronomii, obiekty kultury, ustugi sportu, rekreacji i odnowy
biologicznej), stanowigce wyposazenie parku, harmonijnie wpisane w strukture parku oraz
podnoszace jakosc i atrakcyjnosc¢ przestrzeni parku i jego funkji,

- zielence,

- skwery,

- lasy,

- place,

- Ccmentarze;

- parkingi (terenowe, zorganizowane miejsca postojowe dla samochodéw), garaze — zbiorowe,
indywidualne (podziemne, nadziemne, jednokondygnacyjne lub wielokondygnacyjne obiekty
do parkowania samochoddw),

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

- obiekty zwigzane z wytwarzaniem cieplne;.
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. Wymienione kierunki przeznaczenia oraz rodzajow zabudowy izagospodarowania terenu
wymagajg szczegétowych regulacji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktore
jednoznacznie okreslg zasady ich realizacji. Poszczegolne kierunki przeznaczenia oraz rodzajow
zabudowy i zagospodarowania terenu nie mogg naruszac tadu przestrzennego na terenach zawartych
w obszarach rozwoju w ktérych sg realizowane, a takze w obszarach sgsiednich. Ustalenia w zakresie
wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw okreslajg ich minimalne oraz
maksymalne wartosci w ramach ktérych mozna ustali¢ dokfadne parametry zabudowy w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wyznacza sie rodzaje kierunkéw przeznaczenia i zagospodarowania terenéw dla typow obszaréw
rozwoju, ktére zostaty przedstawione ponizej w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczen, wskazniki i kierunki
rozwoju dotyczqce zabudowy | zagospodarowania oraz uzZytkowania terendw w ramach
wyznaczonych obszarow rozwoju.

Tabela 1. Kierunki przeznaczen, wskazniki i kierunki rozwoju dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw w ramach wyznaczonych typdw obszarow rozwoju.

KIERUNEK PRZEZNACZENIA
| ZAGOSPODAROWANIA WSKAZNIKI ZABUDOWY, ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW
TERENOW

SYMBOL OBSZARU
ROZWOJU

3
STREFA ZAINWESTOWANIA

OBSZARY ZABUDOWY

MU OBSZARY ZABUDOWY kierunek przeznaczenia dominujgcego: zabudowa ustugowa, zabudowa
SRODMIEISKIEJ nieucigzliwej produkcji i przemystu, zabudowa ustugowo-mieszkaniowa oraz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - ksztattowana jako zabudowa o

charakterze érédmiejskiml);

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje w tym z poddaszem
uiytkowymz);
2) minimalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje;
3) zalecany minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 15%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce —100%.
2. Ograniczenia:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych przed
hatasem w rozumieniu przepisbw o ochronie sSrodowiska mozliwa jest
wytacznie pod warunkiem spetnienia standardéw akustycznych w budynkach;

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujgcych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz s przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub moga
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko jest wymagana lub moze by¢
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wymagana, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji;

3) nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej z obstuga
rolnictwa;

4) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych,
5) zakazuje sie lokalizowania obiektow chowu i hodowli zwierzat.

3. Nalezy dazy¢ aby budowe i rozbudowe zabudowy w obszarze zabudowy
srédmiejskiej poprzedzato sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory okresli szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu.

4. Zabudowe nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do sgsiedniej zabudowy istniejgcej z
zakresie uktadu, gabarytéw oraz charakteru w celu budowania jednorodnych i
harmonijnych zespotéw zabudowy.

5. Nalezy dazy¢ do podkreslenia i wyeksponowania waloréw architektonicznych
obiektow widocznych z gtéwnych kierunkéow komunikacyjnych w szczegdlnosci
usytuowanych przy ul. gen. J6zefa Hallera oraz przy Placu Wolnosci.

6. Nalezy uwzglednic¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajagcymi obszarami
rozwoju oraz nabrzezem jeziora Sepolenskiego.

7. Nalezy dazy¢ aby partery zabudowy zlokalizowane od strony przestrzeni
publicznych byty ksztattowane w sposdb sprzyjajgcy ozywieniu i zwiekszeniu
atrakcyjnosci tych przestrzeni, m.in. poprzez lokalizowanie w parterach zabudowy
lokali ustugowych z witrynami i wejSciami skierowanymi w kierunku przestrzeni
publicznych oraz z mozliwoscia zajecia czesci przestrzeni publicznej, np.: letnie
ogrédki gastronomiczne, zewnetrzne stojaki ekspozycyjne dziatalnosci handlowych,
siedziska i inne obiekty matej architektury.

8. Nalezy stosowac szczegdlne wymagania architektoniczne oraz zagospodarowania
terenu w miejscach hierarchicznie waznych - np. Plac Wolnosci, poprzez stosowanie
wysokich standardéw w zakresie wykonania oraz materiatéw budowlanych, a takze
poprzez tworzenie prestizowych ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych.
Szczegdlnie starannie nalezy ksztattowac fronty budynkéw od strony przestrzeni
publicznych oraz posadzki przestrzeni publicznych wraz elementami matej
architektury, a takze rézne formy zieleni.

8. Wszelkie zmiany sposobu zabudowy i zagospodarowania muszg by¢
podporzadkowane wymogom ochrony konserwatorskiej w zakresie wskazanych
obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz stanowisk
archeologicznych. Nalezy réwniez uwzgledni¢ wskazane obszary i obiekty wpisane
do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

9. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych terendw zieleni urzadzonej oraz
istniejacych drzew w pasach drogowych oraz na dziatkach budowlanych, a takze do
urzadzania terendw zieleni starannie skomponowang, intensywna zielenig ozdobna,
w celu zapewnienia atrakcyjnego, eleganckiego wygladu w okresie catorocznym.

10. Nalezy dazy¢ aby sieci zaopatrzania w energie prowadzone byty przewodami
podziemnymi, a urzgdzenia jako podziemne lub wbudowane w budynki.

przypisy:

u zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac z zachowaniem srédmiejskiego
charakteru obszaru poprzez stosowanie wysokich wymagan architektonicznych oraz
estetycznych w zakresie wykonania oraz stosowanych materiatéw budowlanych, nalezy dazy¢
do budowania prestizowego, reprezentacyjnego i wyjatkowego stylu przestrzeni srédmiejskiej,
harmonijnie wpisanej w strukture miasta, opartego gtownie na formie budynkéw typu
kamienicowego.

2 dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej (np.: wiezy lub wyzszych od otoczenia budynkéw), w przypadku uzasadnionej
kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej dominanty, przy czym nalezy dazy¢ aby podwyzszenia
wysokosci zabudowy okreslane byty w oparciu o ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Mw OBSZARY ZABUDOWY kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
MIESZKANIOWE)
WIELORODZINNEJ kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: zabudowa ustugowa zapewniajgca

obstuge mieszkancow, ustugi publiczne oraz inne ustugi nieucigzliwe - nie kolidujace
z dominujgcym przeznaczeniem terenu;

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— 5 kondygnacji;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej oraz nieucigzliwej produkcji i
przemystu — 2 kondygnacje;

3) minimalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— 3 kondygnacje;

4) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
5) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 70%.
2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujgcych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wytgczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji;

2) nie dopuszcza sie do lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej z obstuga
rolnictwa;

3) zakazuje sie lokalizacji otwartych placow sktadowych;
4) zakazuje sie lokalizowania obiektéw chowu i hodowli zwierzat.

3. W obszarach istniejgcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejagcych uktadéw urbanistycznych i
architektury istniejacej zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie uktadu
kompozycyjnego, gabarytow oraz jej wysokosci.

4. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi obszarami
rozwoju.

5. Zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg nalezy ksztattowaé w sposéb
zapewniajacy budowanie przyjaznego S$rodowiska zamieszkania. Na stykach z
terenami o funkcjach uciagzliwych lub o niskiej estetyce zabudowy i
zagospodarowania nalezy sytuowac zieler izolacyjng lub lokalizowaé zabudowe
ustugowq tworzaca ochronny parawan dla funkcji mieszkaniowe;j.

6. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych terendw zieleni urzadzonej oraz
istniejgcych drzew na terenach osiedli mieszkaniowych.

7. Nazy¢ dazy¢é do ksztattowania ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych
towarzyszacych zabudowie w formie placow, skwerdw, zielericdw, powigzanych ze
sobg siecig Sciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem stref
ruchu pieszego.

8. Dopuszcza sie wymiane funkcji terenédw w ramach przeznaczenia dominujacego i
uzupetniajgcego.

9. Na terenach nieuciazliwej produkcji i przemystu nalezy sytuowac strefy zieleni
izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku z terenami mieszkaniowymi..

M1 OBSZARY WIELOFUNKCYINE | kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
Z PRZEWAZAJACYM
UDZIALEM ZABUDOWY kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: zabudowa ustugowa zapewniajgca
MIESZKANIOWEJ obstuge mieszkancéw, zabudowa nieucigzliwej produkcji i przemystu (tereny
JEDNORODZINNEJ sktadéw i drobnej produkcji zlokalizowane na osiedlu w rejonie ul. Bergera w
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ZLOKALIZOWANE W sgsiedztwie linii kolejowej), ustugi publiczne oraz inne ustugi nieuciagzliwe - nie
OBSZARZE MIASTA kolidujgce z dominujacym przeznaczeniem terenu.

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje w tym z
poddaszem uzytkowym;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej oraz nieucigzliwej produkcji
i przemystu — 2 kondygnacje wraz z poddaszem uzytkowym;

3) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;

4) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 30%;

5) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy ustugowej
oraz drobnej produkcji — 25%;

6) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce dla zabudowy
mieszkaniowej — 50%;

7) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce dla zabudowy ustugowej
oraz nieuciazliwej produkcji i przemystu — 65%.

2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujgcych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko lub mogg
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wytgczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekéw i zbiornikéw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi
istniejaca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego;

3) nie dopuszcza sie do lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej z obstuga
rolnictwa;

4) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;
5) zakazuje sie lokalizowania obiektéw chowu i hodowli zwierzat.

3. W obszarach istniejgcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejacych uktadéw urbanistycznych i
architektury zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie uktadu dachéw, gabarytéw oraz
jej wysokosci.

4. W obszarach planowanej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowac¢ w formie spdjnych, zamknietych kompozycyjnie i funkcjonalnie
uktaddw urbanistycznych.

5. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy mieszkaniowej réznymi formami
zieleni oraz do ksztattowania nowych terendéw zielonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancow, przeznaczonych do zaspokajania potrzeb mieszkaricow w zakresie
codziennego wypoczynku, powigzanych z wyznaczonymi terenami zieleni
krajobrazowej za pomocg wskazanych powigzan przyrodniczych oraz siecig Sciezek
pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem wskazanych wazniejszych
tras rowerowych istniejgcych oraz powigzan pieszo-rowerowych.

6. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych w
formie placdéw, skwerdw, zielericow, towarzyszacych zabudowie ustugowej,
powigzanych ze sobag siecig S$ciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym
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uwzglednieniem wskazanych wazniejszych tras rowerowych istniejgcych i
planowanych.

7. Na terenach nieuciazliwej produkcji i przemystu nalezy sytuowac strefy zieleni
izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku z terenami mieszkaniowymi.

M2 OBSZARY WIELOFUNKCYJNE - | kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ZABUDOWA PODMIEISKA | ystygi nie kolidujgce z funkcja mieszkaniowa;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: zabudowa nieucigzliwej produkcji
i przemystu nie kolidujgca z dominujgcym przeznaczeniem terenu.

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje w tym z
poddaszem uzytkowym;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej oraz nieucigzliwej produkcji
i przemystu — 2 kondygnacje wraz z poddaszem uzytkowym;

3) minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie;

4) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 60%;

5) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy ustugowej
oraz drobnej produkcji — 40%;

6) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce dla zabudowy
mieszkaniowej — 30%.

7) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce dla zabudowy ustugowej
oraz drobnej produkcji — 50%.

2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujgcych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wylgczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdw i zbiornikébw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi
istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego;

3) nie dopuszcza sie do lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej z obstuga
rolnictwa;

4) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;
5) zakazuje sie lokalizowania obiektéw chowu i hodowli zwierzat.

3. Nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do
uktadéw urbanistycznych i architektury zabudowy mieszkaniowej usytuowanej lub
planowanej na przylegajacych obszarach o funkcji mieszkaniowej oznaczonych
symbolami M1 oraz M2 w szczegdlnosci w zakresie uktadu kompozycyjnego, uktadu
dachéw, gabarytéw oraz jej wysokosci.

4. W obszarach planowanej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowac¢ w formie spdjnych, zamknietych kompozycyjnie i funkcjonalnie
uktaddéw urbanistycznych.

5. Przeznaczenia ustugowe powinny petni¢ funkcje towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe;j i stuzy¢ obstudze ludnosci lokalnej jako ustugi podstawowe. Nalezy
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zapewni¢ w niezbednym zakresie obstuge obszaréw ustugami zdrowia i edukacji.

6. Obiekty drobnej produkcji nalezy izolowac od terenéw zabudowy mieszkaniowej
szpalerami drzew lub krzewdéw wysokich.

7. W sasiedztwie terendw mieszkaniowych nalezy dazy¢ do ksztattowania nowych
terenéw zielonych przeznaczonych do zaspokajania potrzeb mieszkarncow w
zakresie codziennego wypoczynku, tereny zieleni powinny by¢ lokalizowane i
urzadzane w sposéb minimalizujgcy ucigzliwosé¢ hatasu komunikacyjnego i
zapewniajgcy bezpieczenstwo publiczne.

8. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy mieszkaniowej réznymi formami
zieleni oraz do ksztattowania nowych terendw zielonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancow, przeznaczonych do zaspokajania potrzeb mieszkancéw w zakresie
codziennego wypoczynku, powigzanych z wyznaczonymi terenami zieleni
krajobrazowej za pomocg wskazanych powigzan przyrodniczych oraz siecig Sciezek
pieszych i rowerowych, ze szczegélnym uwzglednieniem wskazanych wazniejszych
tras rowerowych istniejgcych oraz powigzan pieszo-rowerowych.

9. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych w
formie placdéw, skwerdw, zielericow, towarzyszacych zabudowie ustugowej,
powigzanych ze sobg siecig sciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wskazanych wazniejszych tras rowerowych istniejacych i
planowanych.

10. Dopuszcza sie wymiane funkcji terendw w ramach przeznaczenia dominujgcego
i uzupetniajgcego.

10. Na terenach nieuciazliwej produkcji i przemystu nalezy sytuowac strefy zieleni
izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku z terenami mieszkaniowymi..

RM1

OBSZARY WIELOFUNKCYJNE
O DOMINUJACYM UDZIALE
ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
Z UDZIAtEM ZABUDOWY
MIESZKANIOWE)

kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa zagrodowa, obiekty i urzagdzenia
stuzace rolnictwu w tym: budynki i urzgdzenia wykorzystywane do magazynowania,
produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych, chowu i hodowli zwierzat;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi zapewniajgce obstuge mieszkancow, zabudowa rekreacyjna i letniskowa oraz
inne ustugi nieuciazliwe, a takze zabudowa nieuciazliwej produkcji i przemystu - nie
kolidujace z dominujacym przeznaczeniem terenu.

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje w tym z
poddaszem uzytkowym;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej, nieucigzliwej produkcji i
przemystu — 2 kondygnacje wraz z poddaszem uzytkowym;

3) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;

4) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 30%;

5) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy
ustugowej, nieuciagzliwej produkcji i przemystu — 20%;

6) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatlce dla zabudowy
mieszkaniowej — 40%;

7) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce dla zabudowy ustugowej,
nieucigzliwej produkcji i przemystu — 50%.

2. Ograniczenia:
1) nie dopuszcza sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie wytgcznie na
obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych
nalezy dazy¢é do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
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wzdtuz ciekdw i zbiornikébw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 8 m od brzegow koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi istniejgca
zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta lub
zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w
kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. W obszarach istniejgcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejgcych uktadow urbanistycznych i
architektury istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, w szczegdlnosci w
zakresie uktadu dachéw, gabarytow oraz jej wysokosci.

4. Przeznaczenia ustugowe powinny petni¢ funkcje towarzyszace zabudowie
zagrodowe] oraz mieszkaniowe] i stuzy¢ obstudze ludnosci lokalnej jako ustugi
podstawowe, zlokalizowane w szczegdlnosci wzdtuz giéwnego uktadu
komunikacyjnego.

5. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy mieszkaniowej réznymi formami
zieleni oraz do ksztattowania nowych terendw zielonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancow, przeznaczonych do zaspokajania potrzeb mieszkancéw w zakresie
codziennego wypoczynku, powigzanych z wyznaczonymi terenami zieleni
krajobrazowej za pomocg wskazanych powigzan przyrodniczych oraz siecig Sciezek
pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem wskazanych wazniejszych
tras rowerowych istniejgcych oraz powigzan pieszo-rowerowych.

6. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych w
formie placéw, skwerdw, zielericow, towarzyszacych zabudowie ustugowej,
powigzanych ze sobg siecig sciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wskazanych wazniejszych tras rowerowych istniejgcych i
planowanych.

7. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejagcej oraz
planowanej zabudowie zagrodowej.

8. Na terenach nieuciazliwej produkcji i przemystu nalezy sytuowac strefy zieleni
izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku z terenami mieszkaniowymi.

RM2 OBSZARY ROZPROSZONE)J kierunek przeznaczenia dominujgcego: istniejgca zabudowa zagrodowa;
ZABUDOWY ZAGRODOWE)
NA TERENACH WIEJSKICH kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: nie okresla sie.

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje w tym z
poddaszem uzytkowym;

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sig;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 60%.

2. Ograniczenia:

1) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekéw i zbiornikéw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 8 m od brzegdw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi istniejgca
zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta Iub
zbiornika, dla ktdrej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w
kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.;

2) w zakresie robdt budowlanych dopuszcza sie wytacznie modernizacje,
przebudowe i rozbudowe istniejagcych budynkdw.

3. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejgcej zabudowie

zagrodowe;.
RM3 OBSZARY ROZPROSZONEJ kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa zagrodowa, zabudowa
ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | mjeszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci;

O CHARAKTERZE
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WIELORODZINNYM . . . ] o
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi zapewniajagce  obstuge

mieszkancOw oraz inne ustugi nieucigzliwe nie kolidujgce z dominujagcym
przeznaczeniem terenu

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — 3 kondygnacje
w tym z poddaszem uzytkowym;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
— 3 kondygnacje;

3) minimalna wysokos$é zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— 2 kondygnacje;

4) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 40%;

5) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy ustugowej
oraz drobnej produkcji — 20%;

6) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce dla zabudowy
mieszkaniowej — 40%;

7) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce dla zabudowy ustugowej
oraz drobnej produkcji — 60%.

2. Ograniczenia:

1) dla istniejgcej zabudowy w zakresie robdt budowlanych dopuszcza sie
wytgcznie modernizacje, przebudowe i rozbudowe, z zastrzezeniem pkt 2;

2) nie dopuszcza sie nadbudowy istniejgcych budynkéw wielorodzinnych;;

3) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych przed
hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska — wytgcznie pod
warunkiem mozliwosci spetnienia standardéw akustycznych bez potrzeby
stosowania ekranéw akustycznych;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych
nalezy dazy¢é do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdw i zbiornikéw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi
istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. W obszarach istniejgcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejagcych uktadéw urbanistycznych i
architektury istniejacej zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie uktadu
kompozycyjnego, gabarytow oraz jej wysokosci.

4. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi obszarami
rozwoju.

5. Zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng nalezy ksztattowa¢ w sposdb
zapewniajgcy budowanie przyjaznego s$rodowiska zamieszkania. Na stykach z
terenami o funkcjach uciagzliwych lub o niskiej estetyce zabudowy i
zagospodarowania nalezy sytuowad zielen izolacyjng lub lokalizowaé zabudowe
ustugowga tworzgca ochronny parawan dla funkcji mieszkaniowej.

6. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych terendw zieleni urzadzonej oraz
istniejgcych drzew na terenach osiedli mieszkaniowych.

7. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych
towarzyszacych zabudowie w formie placow, skwerdw, zielericow, powigzanych ze
sobg siecig Sciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdinym uwzglednieniem stref
ruchu pieszego.

8. Dopuszcza sie wymiane funkcji terendw w ramach przeznaczenia dominujgcego i
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uzupetniajacego.

U OBSZAR ZABUDOWY kierunek przeznaczenia dominujgcego: ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
UStUGOWEJ
kierunek przeznaczenia uzupefniajgcego: usfugi gastronomii oraz handlu

detalicznego, zabudowa nieucigzliwej produkcji i przemystu - nie kolidujgce z
dominujgcym przeznaczeniem terenu;

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym;

2) minimalna wysokosc zabudowy — nie ustala sie;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 50%.

2. Ograniczenia:

1) zakazuje sie lokalizacji jednokondygnacyjnych wolnostojgcych garazy
indywidualnych;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikow wodnych
nalezy dgzy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekow i zbiornikow wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 8 m od brzegow koryta lub zbiornika, wyjgtek stanowi istniejgca
zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta Ilub
zbiornika, dla ktdrej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w
kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nowe zagospodarowanie i nowq zabudowe nalezy ksztattowac¢ w nawigzaniu do
istniejgcych uktaddow urbanistycznych oraz gabarytow i formy istniejqcej zabudowy,
w szczegdlnosci w zakresie uktadu dachdw, gabarytdw oraz jej wysokosci.

4. Nowe zagospodarowanie i nowq zabudowe nalezy ksztaftowaé w formie
spéjnych, domknietych kompozycyjnie i funkcjonalnie uktaddow urbanistycznych.

5. Od strony uktadu komunikacyjnego nalezy stosowac szczegdlne wymagania
architektoniczne oraz zagospodarowania terenu, poprzez stosowanie wysokich
standarddw w zakresie wykonania oraz materiatow budowlanych, a takze poprzez
tworzenie prestizowych ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych.

6. Nalezy dqzy¢ do zachowania istniejgcego starodrzewia, a takze do urzqdzania
terendow zieleni starannie komponowanej zieleniq ozdobng, w celu zapewnienia
atrakcyjnego, eleganckiego wyglgdu w okresie catorocznym.

7. Nalezy dqzy¢ do ksztaftowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych
towarzyszgcych zabudowie, powigzanych z sieciq sciezek pieszych i rowerowych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem stref ruchu pieszego i rowerowego.

8. Nalezy dqzy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy ustugowej zieleniq urzqdzong,
w tym réowniez w formie drzew wysokich.

9. Nalezy uwzglednic funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi obszarami
rozwoju.

up OBSZARY WYDZIELONYCH kierunek przeznaczenia dominujacego: ustugi publiczne;
UStUG PUBLICZNYCH
kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi gastronomii oraz handlu

detalicznego nie kolidujgce z dominujgcym przeznaczeniem terenu.
ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje w tym z poddaszem
uzytkowym 1),

6) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sig;
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7) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
8) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 50%.

2. Ograniczenia
1) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujgcych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko lub mogg
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wylaczeniem obiektéw i urzadzenn produkcji rolnej,
infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekow i zbiornikdw wodnych,
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdw i zbiornikbw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjgtek stanowi
istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Zabudowe ustugowg nalezy ksztattowa¢ z duzym udziatem atrakcyjnych
przestrzeni publicznych (pasazy, placow) oraz zieleni towarzyszacej (skwery,
zielence).

4. Dopuszcza sie ustugi komercyjne na terenie oznaczonym symbolem UP
wyznaczonym w granicach miasta przy ulicy Krzysztofa Kamila Baczynskiego.

5. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogolnodostepnych przestrzeni publicznych
towarzyszacych zabudowie powigzanych z siecig Sciezek pieszych i rowerowych, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem stref ruchu pieszego.

6. Nalezy stosowac szczegdlne wymagania architektoniczne oraz zagospodarowania
terendéw ustug publicznych poprzez stosowanie wysokich standardéw w zakresie
wykonania oraz materiatéw budowlanych, a takze poprzez tworzenie prestizowych
ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych. Szczegdlnie starannie nalezy ksztattowaé
fronty budynkéw od strony przestrzeni publicznych oraz posadzki przestrzeni
publicznych wraz elementami matej architektury, a takze rézne formy zieleni.

7. Nalezy dazy¢ do podkreslenia i wyeksponowania budynkéw widocznych z
gtéwnych kierunkéw komunikacyjnych.

8. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi obszarami
funkcjonalnymi.

przypis:

Y dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy - dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej (np.: wiezy), w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej
dominanty, przy czym nalezy dazy¢ aby podwyzszenia wysokosci zabudowy okreslane byty w
oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

UH OBSZAR UStUG HANDLU kierunek przeznaczenia dominujacego: ustugi handlu;
(TARGOWISKO MIEJSKIE)
kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi gastronomii i kultury.
ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m?,
2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sig;

3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 25%;

4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 60%.

2. Ograniczenia
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1) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujacych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub mogg
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wytgczeniem obiektow i urzadzen produkcji rolnej,
infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych,
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekéow i zbiornikbw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjgtek stanowi
istniejaca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Zabudowe nalezy ksztattowaé¢ z duzym udziatem atrakcyjnych przestrzeni
publicznych (pasazy, placéw) oraz zieleni towarzyszacej (skwery, zielerice).

4. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych
towarzyszgcych zabudowie powigzanych z siecig $ciezek pieszych i rowerowych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem stref ruchu pieszego i rowerowego.

5. Nalezy stosowac szczegdlne wymagania architektoniczne oraz zagospodarowania
terendw ustug poprzez stosowanie wysokich standardéw w zakresie wykonania oraz
materiatéw  budowlanych, a takie poprzez tworzenie prestizowych
ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych. Szczegdlnie starannie nalezy ksztattowac
fronty budynkéw od strony przestrzeni publicznych (Plac Przyjazni) oraz posadzki
przestrzeni publicznych wraz elementami matej architektury, a takze rézne formy
zieleni.

6. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje i powigzania z
otaczajgcymi obszarami funkcjonalnymi w szczegdlnosci z promenada nad brzegiem
Jeziora Sepolenskiego - pod ulicg Kosciuszki.

7. Nalezy wspiera¢ organizacje miejskich imprez oraz czasowych wydarzen
kulturalnych integrujacych mieszkancéw, a takze bedacych atrakcjg dla ruchu
turystycznego.

us OBSZARY WYDZIELONYCH kierunek przeznaczenia dominujacego: terenowe oraz kryte obiekty i urzadzenia
UStUG SPORTU, REKREACIII | ystug sportu, rekreacji i turystyki, mariny oraz tereny zieleni urzadzonej oraz place,
TURYSTYKI promenady i bulwary;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi gastronomii, kultury, hotelowe,
zabudowa rekreacyjna i letniskowa, a takze pozostate ustugi nieucigzliwe nie
kolidujgce z dominujacym przeznaczeniem terenu, wspomagajgce funkcjonowanie
zabudowy ustug sportu i rekreacji.

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 ml);
2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 50%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 40%.
2. Ograniczenia
1) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujgcych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko jest wymagana lub moze byc¢
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wymagana, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen produkcji rolnej,
infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekow i zbiornikdw wodnych,
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdw i zbiornikbw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegdw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowia:
mariny, ustugi kultury, sportu i rekreacji oraz istniejaca zabudowa
zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta lub zbiornika, dla
ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w kierunku
koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogolnodostepnych przestrzeni publicznych
towarzyszacych terenom sportu, rekreacji oraz turystyki, powigzanych z siecig
Sciezek pieszych i rowerowych, ze szczegélnym uwzglednieniem stref ruchu
pieszego i rowerowego.

5. Nalezy stosowac szczegdlne wymagania architektoniczne oraz zagospodarowania
terendw ustug sportu i rekreacji poprzez stosowanie wysokich standardow w
zakresie wykonania oraz materiatow budowlanych, a takie poprzez tworzenie
prestizowych ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych. Szczegdlnie starannie
nalezy ksztattowac¢ fronty budynkdéw oraz obiektow od strony przestrzeni
publicznych oraz posadzki przestrzeni publicznych wraz elementami matej
architektury, a takze rézne formy zieleni.

6. Nalezy dazy¢ do podkreslenia i wyeksponowania budynkéw widocznych z
gtownych kierunkéw komunikacyjnych.

7. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi obszarami
funkcjonalnymi.

przypis:

Y dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej (np.: wiezy), w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej
dominanty, przy czym nalezy dazy¢ aby podwyzszenia wysokosci zabudowy okreslane byty w
oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

AG OBSZARY AKTYWNOSCI kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa produkcyjna oraz przemystowa,
GOSPODARCZE) ustugi, bazy, sktady i magazyny;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: nie okresla sie.

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje lecz nie wiecej niz 30 m;
2) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 15%;

3) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 80%;

2. Ograniczenia: w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw
wodnych, nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekow i zbiornikdw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie mniejszej niz
10 m od brzegdw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi istniejagca zabudowa
zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta lub zbiornika, dla ktorej
dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w kierunku koryta cieku lub
zbiornika wodnego.

3. Nalezy starannie ksztattowac strefe wejsciowg do budynkdw (w tym jej elewacje)
oraz zagospodarowanie terenéw od strony drég publicznych oraz drég
wewnetrznych poprzez stosowanie wysokich standardéw w zakresie jej wykonania
oraz materiatéw budowlanych.

4. Dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej oraz cieplnej.

4. Nalezy dazy¢ do wykreowania uktadéw zabudowy na terenach aktywnosci
gospodarczej oraz ustug o czytelnym ukfadzie komunikacji kotowej, pieszej i
rowerowej, systemem zieleni i odpowiednig iloscig miejsc parkingowych.
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5. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi obszarami
funkcjonalnymi.

6. Nalezy sytuowac strefy zieleni izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku z
terenami mieszkaniowymi.

7. Nalezy stosowaé szpalery drzew i krzewdw wysokich w celu ostony placow
sktadowych w szczegoélnosci usytuowanych od strony drdg publicznych oraz
przestrzeni publicznych.

AR OBSZARY ZABUDOWY kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa gospodarcza obstugi rolnictwa,
GOSPODARCZE) OBStUGI obiekty i urzadzenia stuzace rolnictwu w tym: budynki i urzadzenia wykorzystywane
ROLNICTWA

do magazynowania, produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych,
zabudowa gospodarcza oraz inwentarska;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi publiczne, ustugi handluy,
administracji, kultury, sportu i rekreacji, zabudowa nieuciazliwej produkcji i
przemystu, ogrody dziatkowe.

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje w tym z
poddaszem uzytkowym;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej, nieucigzliwej produkcji i
przemystu — 2 kondygnacje wraz z poddaszem uzytkowym;

3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 40%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 30%;
2. Ograniczenia

1) nie dopuszcza sie dziatalnosci zwigzanych ze sktadowaniem oraz
przetwarzaniem odpaddw;

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujgcych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wytgczeniem obiektéw i urzadzern produkcji rolnej,
infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych,
nalezy dazy¢é do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdw i zbiornikéw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi
istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nalezy starannie ksztattowac strefe wejsciowg do budynkdw (w tym jej elewacje)
oraz zagospodarowanie terendéw od strony drég publicznych.

4. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi obszarami
funkcjonalnymi.

5. Nalezy sytuowac strefy zieleni izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku z
terenami mieszkaniowymi.

6. Nalezy stosowal szpalery drzew i krzewow wysokich w celu ostony placow
sktadowych w szczegdlnosci usytuowanych od strony drég publicznych oraz
przestrzeni publicznych.
ARY: INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KOLEJOWEJ, EKSPLOATACJI SUROWCOW

ORAZ PRODUKCIJI ENERGII

PG OBSZARY POWIERZCHNIOWEJ | kierunek przeznaczenia dominujacego: powierzchniowa eksploatacja surowcow;
EKSPLOATACII SUROWCOW

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sie.
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1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie okresla sie;

2) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 5%;

3) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — nie okresla sie;
2. Ograniczenia

1) nie dopuszcza sie dziatalnosci zwigzanych ze sktadowaniem oraz
przetwarzaniem odpadéw;

2) obowigzuje rekultywacja terendw po zakonczeniu eksploatacji ztoza -
kierunek rekultywaciji: rolny, lesny lub wodny;

3) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy;

3. Dopuszcza sie wykorzystanie terendow pod funkcje sportu, rekreacji oraz
turystyki na zrekultywowanym terenie.

PE

OBSZARY PRODUKCIJI ENERGII
ELEKTRYCZNEJ POCHODZACE)
Z PROMIENIOWANIA
StONECZNEGO

kierunek przeznaczenia dominujacego: urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zZrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW pochodzgca wytacznie
z promieniowania stonecznego;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: nie okresla sie.

1. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nalezy okreslic w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

2) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 15%;
3) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — nie okresla sie;

2. Ograniczenia - wyznacza sie granice stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu tozsame z
granicami obszaréw oznaczonych symbolami PE.

KK

OBSZARY KOLEJOWE

kierunek przeznaczenia dominujgcego: linie kolejowe oraz zabudowa, obiekty i
urzadzenia obstugi funkcjonowania transportu kolejowego, lokale mieszkalne.

OBSZARY INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

kierunek przeznaczenia dominujacego: obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sie.

1. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie okresla sie;

2) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 10%;

3) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — nie okresla sie;
2. Ograniczenia - nie okresla sie.

3. Nalezy stosowac szpalery drzew i krzewéw wysokich w celu ostony terenéw w
szczegblnosci  usytuowanych od strony drég publicznych oraz przestrzeni
publicznych o ile warunki techniczne umozliwiaja takie zagospodarowanie.

4. Nalezy wspiera¢ rozwoj instalacji wykorzystujgcych energie pochodzacy z
odnawialnych Zrédet energii wspomagajacych funkcjonowanie budynkéw,
obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Nalezy zapewni¢ odpowiedniag ochrone strategicznych obiektéw dla
funkcjonowania miasta i gminy.

OBSZARY ZIELENI

ZC

OBSZARY CMENTARZY

kierunek przeznaczenia dominujacego: cmentarze;
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kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi handlu zwigzane z funkcjg
cmentarza.

1. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4m"

2) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 20%;

3) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — nie okresla sie;
2. Ograniczenia - nie okresla sie.
przypis:

N dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy maksymalnie do wysokosci 12m - dla
potrzeb ksztattowania dominanty urbanistycznej (np.: wiezyczki kaplicy cmentarnej), w
przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej dominanty.

D OBSZARY OGRODOW kierunek przeznaczenia dominujacego: drobne uprawy oraz rekreacja;
DZIALtKOWYCH
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sie.

1. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie okresla sie;
3) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — nie okresla sie;

2. Ograniczenia - zakazuje sie lokalizowania zabudowy innej niz budynki o funkcji
ogrodowej, rekreacyjno-letniskowej oraz zwigzanej z funkcjonowaniem ogroddéw
dziatkowych (np. $wietlica, dom dziatkowca).

3. Nalezy stosowac szpalery drzew i krzewow wzdtuz gtéwnych traktow pieszych.

4. Nalezy dazy¢ do wyodrebnienia otwartych ciggdw pieszych i rowerowych w
istniejagcych uktadach ogrodéw, powigzanych z miejskim systemem ciggow
pieszych i rowerowych w szczegdlnosci na terenach zlokalizowanych u zbiegu ulic
Sawickiej i Sfonecznej.

zpP OBSZARY ZIELENI URZADZONEJ | kierunek przeznaczenia dominujacego: parki, zieler urzgdzona;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: drobne ustugi kultury, gastronomii,
turystyki i rekreacji nie kolidujgce i nie ograniczajagce powierzchni funkcji
zwigzanych z dominujgcym przeznaczeniem terenu.

1. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. Ograniczenia:

1) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw
wodnych, nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu
zabudowy wzdtuz ciekéw i zbiornikdow wodnych, w pasie terenu o
szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek
stanowi istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od
brzegu koryta lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z
zakazem jej rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego,

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujgcych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko lub mogg
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wylaczeniem obiektéw i urzadzernn produkcji rolnej,
infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajacymi
obszarami funkcjonalnymi.
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ZH OBSZARY HISTORYCZNYCH kierunek przeznaczenia dominujgcego: parki - historyczne zatozenia parkowe
ZALOZEN PARKOWYCH wraz z historyczng zabudowa;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi hotelowe, kultury i gastronomii,
turystyki i rekreacji.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzgdzen powodujacych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko lub moga
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wylaczeniem obiektéw i urzadzernn produkcji rolnej,
infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéow i zbiornikow
wodnych, nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu
zabudowy wzdtuz ciekéw i zbiornikbw wodnych, w pasie terenu o
szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek
stanowi istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od
brzegu koryta lub zbiornika, dla ktorej dopuszcza sie jej utrzymanie, z
zakazem jej rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajacymi
obszarami funkcjonalnymi.

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw.

STREFA OTWARTA

OBSZARY ROLNICZE

R1 OBSZARY ROLNE kierunek przeznaczenia dominujacego: produkcja rolnicza - uprawy polowe, taki,
pastwiska, zabudowa zagrodowa, obiekty i urzadzenia stuzgce rolnictwu w tym:
budynki i urzadzenia wykorzystywane do magazynowania, produkowania lub
przetwarzania produktéw rolnych oraz chowu i hodowli zwierzat;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: lasy, ogrody dziatkowe, na glebach o
najnizszej przydatnosci do produkgcji rolnej.

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje wraz
z poddaszem uzytkowym;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;

3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — nie ustala sie;

4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dzialce dla zabudowy
mieszkaniowej — nie ustala sie;

2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujgcych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wytgczeniem obiektéw i urzadzen produkcji rolnej,
infrastruktury technicznej i komunikacji;
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2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikow
wodnych nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu
zabudowy wzdtuz ciekéw i zbiornikdw wodnych, w pasie terenu o
szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek
stanowi istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od
brzegu koryta lub zbiornika, dla ktdrej dopuszcza sie jej utrzymanie, z
zakazem jej rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. W obszarach istniejgcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do istniejgcych uktadéw urbanistycznych i
architektury istniejacej zabudowy zagrodowej, w szczegdlnosci w zakresie uktadu
dachodw, gabarytow oraz jej wysokosci.

5. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy mieszkaniowej w istniejgcych i
planowanych siedliskach réznymi formami zieleni oraz powigzania z
wyznaczonymi terenami zieleni krajobrazowej za pomocg powigzan
przyrodniczych oraz siecig Sciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wskazanych wazniejszych tras rowerowych istniejgcych oraz
powigzan pieszo-rowerowych.

6. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejacej oraz
planowanej zabudowie zagrodowe;j.

7. Dopuszcza sie lokalizowanie stawéw hodowlanych i zbiornikdw wodnych
stuzacych regulacji przeptywu wody.

R2 OBSZARY ROLNE Z kierunek przeznaczenia dominujacego: produkcja rolnicza - uprawy polowe;
OGRANICZENIAMI
INWESTYCYJNYMI kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: zabudowa zagrodowa.

1.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nie okresla sie.

2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy oraz urzgdzen stuzacych
produkcji rolniczej wykorzystywanych do magazynowania, produkowania
lub przetwarzania produktéw rolnych za wyjatkiem:

- istniejacej zabudowy na obszarach dotychczas przez nig zajmowanych,

- zabudowy zagrodowej oraz obiektdw i urzadzen stuzacych rolnictwu
lokalizowanej w celu powiekszenia funkcjonowania istniejgcego
gospodarstwa rolnego w jego bezposrednim sasiedztwie;

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujgcych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko lub moga
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wytgczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji;

3. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejgcej
zabudowie zagrodowe;j.
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R3 OBSZARY ROLNO- kierunek przeznaczenia dominujacego: zielen krajobrazowa, niewielkie enklawy
KRAJOBRAZOWE upraw polowych, faki, pastwiska.

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sie.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nie okredla sie.

2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy oraz urzadzen stuzgcych
produkcji rolniczej wykorzystywanych do magazynowania, produkowania
lub przetwarzania produktéw rolnych,

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujgcych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko lub mogg
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wytgczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji.

OBSZARY LASOW I DOLESIEN ORAZ WODY POWIERZCHNIOWE

ZL OBSZARY LASOW kierunek przeznaczenia dominujacego: lasy.

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sie.

L OBSZARY PLANOWANYCH

ZALESIEN 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu: nie okresla sie.
2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy za wyjgtkiem budowli i
budynkoéw stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesnej,

2) nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen powodujgcych
ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko lub mogg
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wytgczeniem infrastruktury technicznej i komunikaciji.

3. Dopuszcza sie lokalizacje stawdw oraz zbiornikdéw wodnych stuzacych regulacji
przeptywu wody.

w OBSZARY WOD kierunek przeznaczenia dominujacego: wody powierzchniowe;
POWIERZCHNIOWYCH
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sie.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nie okresla sie.

2. Ograniczenia: nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji i urzadzen
powodujgcych ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii oraz sa
przedsiewzieciami mogacymi zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko lub
moga potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, z wytgczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie marin, slipdw, przystani wodnych, kgpielisk oraz
innych urzadzen zwigzanych z rekreacjg oraz sportami wodnymi (za wyjatkiem
sportdw motorowo-wodnych), zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony przyrody.

4. Dopuszcza sie usytuowanie sceny lub muszli koncertowej na tafli jeziora
Sepolenskiego - w centrum miasta, w rejonie promenady biegnacej wzdtuz Jeziora
Sepolenskiego i ul. Jeziornej.
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4.2. OGOLNE ZASADY REALIZACII PRZYJETYCH KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

1. Realizacje kierunkéw zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wyznaczonych w Studium
nalezy wdrazac sukcesywnie i konsekwentnie, stosownie do mozliwosci finansowych gminy. Waznym
elementem etapowania i stopniowej realizacji planowanych przedsiewzieé inwestycyjnych jest
kontrola obszaréw rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz synchronizacja postepu zamierzen i
dziatan inwestorskich na tych obszarach z dziataniami gminy majgcymi na celu przygotowanie tych
obszaréw dla celéw inwestycyjnych. Nalezy przeciwdziata¢ przed niekontrolowanym, rozproszonym
rozwojem zabudowy na obszarach pozbawionych odpowiedniego zaplecza infrastrukturalnego,
drogowego i ustugowego. Rozwdj obszaréw budownictwa mieszkaniowego, ale réwniez innych
typéw zabudowy, powinien by¢ uzalezniony od analizy bilansu koniecznych naktadéw finansowych
poniesionych przez gmine oraz korzysci spoteczno-ekonomicznych, przy jednoczesnym monitoringu
zagrozen i strat dla srodowiska naturalnego oraz kulturowego. Przy uruchamianiu nowych terendéw
inwestycyjnych: mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych i innych zgodnych z politykg rozwoju
przestrzennego gminy, powinno sie w pierwszej kolejnosci korzysta¢ z wolnych terenéw:
- stanowigcych uzupetnienie i kontynuacje istniejgcej tkanki urbanistycznej poprzez wypetnianie
luk w zabudowie oraz dopetnienie, zamykanie istniejgcych uktadéw urbanistycznych,
- posiadajgcych obowigzujgce i aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ktdre zapewniajg ciggtosc i spdjnosé planistyczng,
- posiadajgcych dobrg obstuge komunikacyjng oraz petne wyposazenie w zakresie infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci kanalizacyjnej i wodociggowej.

4.3. WSKAZNIKI URBANISTYCZNE ORAZ WYTYCZNE W ZAKRESIE ICH
STOSOWANIA DO PLANOW MIEJSCOWYCH

I. W Studium w Rozdziale IV w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczen, wskazniki i kierunki rozwoju
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw w ramach wyznaczonych typdéw
obszaréw rozwoju okreslono nastepujgce wskazniki urbanistyczne planowane dla wyznaczonych
obszaréw rozwoiju:

max. wysokos¢ zabudowy,

- min. wysokos¢ zabudowy,

- min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
- max. % powierzchni zabudowy na dziatce.

1. W zaleznosci od potrzeb okreslone zostaty wszystkie lub niektére z wymienionych wskaznikéw
urbanistycznych. W sytuacjach, w ktérych Studium nie okresla wybranych wskaZznikéw
urbanistycznych, nalezy wyznaczy¢ wartosci tych wskaznikéw indywidualnie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

lll. Ustalenia dotyczagce parametrow i  wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu planuje sie w odniesieniu do wyznaczonych obszaréw rozwoju.
Wskazujg przedziat mozliwych wartosci oraz ich nieprzekraczalng maksymalng lub minimalng
wartosé, przy czym w wyjgtkowych przypadkach, dopuszcza sie przekroczenie wskazanych
przedziatéw wartosci, kazdorazowo okreslajgc te wyjatki w przypisach odnoszacych sie do
podanych przedziatdw wartosci. Wszystkie parametry i wskazniki zostaty okreslone na
podstawie analiz stanu istniejgcego oraz ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczajg zasieg mozliwych regulacji poprzez parametry i
wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu do zastosowania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy przy tym kazdorazowo doktadnie uwzgledniaé
uwarunkowania i kierunki Studium, a takze obowigzujagce w danym terenie oraz w jego
sgsiedztwie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego muszg byé dostosowane do specyfiki
miejsca i jego otoczenia oraz wyznaczaé regulacje, ktére umozliwig harmonijnie wpisanie sie
planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu w istniejgca strukture urbanistyczna.

IV. Dlaistniejgcego zagospodarowania terenu, w tym réwniez rozumianego jako obowigzujgce w
dniu wejscia w zycie niniejszego Studium miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz zakonczone procedury wydania pozwolenia na budowe, ktdre nie spetnia ustalen
Studium, dopuszcza sie ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
parametréow i wskaznikdw urbanistycznych zgodnych ze stanem istniejgcym, jezeli nie narusza
to przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen Studium. Dopuszcza sie rdwniez odstepstwa
od podanego wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy w przypadku gdy nie ma technicznych mozliwosci ich realizacji, np. ze
wzgledu na istniejgce podziaty geodezyjne lub inne uwarunkowania, ktére to uniemozliwiaja.

V. Waznym elementem ksztattowania jednolitych zasad i standardéw urbanistycznych jest
okreslenie  minimalnych wielko$ci dziatek dla poszczegdlnych rodzajéw zabudowy
mieszkaniowej. Wyznaczone ponizej wielkosci dziatek dla poszczegdlnych rodzajéw zabudowy
mieszkaniowe] nalezy traktowaé jako najmniejsze dopuszczalne wielkosci dziatek, ale
stanowigce jednoczesnie najmniej korzystny dozwolony wariant wielkosci dziatek. W miare
mozliwosci nalezy dazy¢ to tego aby najmniejsze dopuszczone wielkosci dziatek mozliwe byty
stosowane w wyjgtkowych przypadkach, np.: w sytuacji braku mozliwosci wydzielenia
wiekszych dziatek lub w zorganizowanych zespotach budownictwa spotecznego, socjalnego.
Nalezy dazy¢ aby wskazane minimalne powierzchnie dziatek traktowane byly jako dolna
granica przedziatu mozliwych powierzchni dziatek. Nalezy dazyé réwniez aby wypracowane
zasady istandardy urbanistyczne dla catej gminy traktowaty wieksze dziatki niz dziatki
minimalne wyznaczone w Studium jako prawidtowe i pozgdane rozwigzanie. Rekomenduje sie
aby wramach wifasciwego standardu urbanistycznego minimalna powierzchnia dziatek w
granicach poszczegoélnych obszaréw rozwoju wynosita:

e MU - obszary zabudowy srédmiejskiej:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 600 m?,

e MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — min. powierzchnia dziatki taka jak dziatki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w sasiedztwie, przy czym nie
mniejsza niz 350 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej badz
szeregowej i nie mniejsza niz 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1200 m?,

e M1 - obszary wielofunkcyjne z przewazajagcym udziatem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej zlokalizowane w obszarze miasta:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. powierzchnia dziatki taka jak dziatki
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zlokalizowanej w sasiedztwie, przy czym nie
mniejsza niz 350 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej badz
szeregowej i nie mniejsza niz 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 400 m?,
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e M2 - obszary wielofunkcyjne - zabudowa podmiejska:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. powierzchnia dziatki taka jak dziatki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w sgsiedztwie, przy czym nie
mniejsza niz 350 m? dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej badz
szeregowej i nie mniejsza niz 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 400 m?,

e RM1 - obszary wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy zagrodowej

z udziatem zabudowy mieszkaniowej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. powierzchnia dziatki taka jak dziatki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w sgsiedztwie, przy czym nie
mniejsza niz 350 m? dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej badz
szeregowej i nie mniejsza niz 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 400 m”.

Przyja¢ rowniez mozna, ze w czesci miejskiej jako standard mozna stosowaé mniejsze dziatki
dla poszczegdlnych typdéw zabudowy niz na terenach sotectw. Na obszarach planowanych do objecia
zbiorowym systemem odprowadzania sciekéw, parametry dziatek ustalane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powinny umozliwia¢c budowe przydomowych oczyszczalni
Sciekdw, do czasu podfaczenia obszaru do gminnej sieci odprowadzania $ciekéw, chyba ze, budowa
takich oczyszczalni zostanie uznana za niewskazang ze wzgledu na miejscowe warunki
ekofizjograficzne.
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ROZDZIAL V

USTALENIA W ZAKRESIE OBSZAROW ORAZ
ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK
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5.1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

5.1.1. System terenéw otwartych

I. Najwazniejsza zasada polityki przestrzennej gminy w odniesieniu do $rodowiska przyrodniczego
dotyczy ochrony ciggtosci przestrzennej systemu terendéw otwartych. W celu ochrony terenéw
otwartych nalezy dazy¢ do ich zachowania oraz budowania ciggtosci systemu terendw otwartych i
zielonych. Nalezy réwniez utrzymywac istniejgce i ksztattowaé nowe powigzania przyrodnicze,
poprawiajgce strukture terenéw otwartych i korzystnie wptywajacych na ich funkcjonowanie w
uktadzie gminy oraz utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i biologiczne;j.

Obszary terendw otwartych i zielonych tworzg bezcenne i szczegdlne pasmo krajobrazu
naturalnego. Znajduje sie tu wiele wartosciowych, waznych dla funkcjonowania catego systemu
przyrodniczego gminy i regionu elementdw struktury przyrodniczej, ktére ze wzgledu na swe
wyjatkowe i unikatowe walory zostaty objete ochrona.

W ramach polityki zagospodarowania przestrzennego gminy okreslonej w Studium postuluje sie o:
ochrone waéd powierzchniowych oraz wéd podziemnych;

— ochrone powietrza atmosferycznego;

— zapobieganie nadmiernemu przeksztatcaniu gleb;

— ochrone przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

— wdrozenie nowoczesnego systemy gospodarowania odpadami;

— ochrone waloréw przyrody i krajobrazu.

W ramach przyjetych powyzej postulatéw nalezy:

- utrzymaé ciggto$é przestrzenng obszaréw o znaczacych wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych, ktére w strukturze gminy stanowig system przyrodniczy, obejmujgc takze
fragmenty korytarzy ekologicznych i obszaréw weztowych o randze ponadregionalnej;

- chroni¢ istniejace oraz wprowadza¢ nowe tereny zieleni urzadzonej i zadrzewien
$rodpolnych;

- zachowa¢ bioréznorodnos¢ i trwatos¢ biocenoz, zwtaszcza zbiorowisk roslinnych
o naturalnym charakterze towarzyszacych ciekom wodnym i jeziorom, a takze tak i remiz
Srédpolnych;

- wzbogacaé struktury srodowiska ubogich ekosystemdéw polnych i nieuzytkbw poprzez
wprowadzanie: zadrzewien, zakrzewien lub zbiornikéw wodnych;

- chronic rolniczy krajobraz kulturowy terenéw otwartych.

Il. System przyrodniczy gminy tworzg:

- zwarte kompleksy le$ne potozone w najwiekszej powierzchni w zachodniej czesci gminy,
- jeziora: Sepoleniskie, Lutowskie, Juchacz, Mielec, Niechorz,

- rzeki oraz cieki wodne: m.in. Sepolenka, Kamionka, tobzonka, Orla, Jelonek,

- inne otwarte obszary naturalne.
Dodatkowymi elementami wspéttworzgcymi sa:

— tereny zieleni urzadzonej,

— parki podworskie potozone w: ltowie, Komierowie, Skarpie, Trzcianach, Watdéwku i Zbozu,
- cmentarze,

- tereny sportowo-rekreacyjne,

— ogrody dziatkowe i letniska,

— tereny zieleni osiedlowej,

— pozostate, takie jak: nasadzenia i kepy srédpolne, pasy zieleni przydroznej i inne.
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Powyzsze elementy zostaty zawarte w wyznaczonej w Studium strukturze funkcjonalno-przestrzennej
gminy. System przyrodniczy wspéttworzg obszary rozwoju oznaczone nastepujgcymi symbolami: R1,
R2,R3, ZL, L, W, ZC, ZD, ZP, ZH.

lll. Jednym z podstawowych elementdw systemu przyrodniczego terendw otwartych sg tereny zieleni
rolno-krajobrazowej, korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo, ktére zostaty oznaczone na rysunku
Studium symbolem R3. Obszary te wymagajg ochrony, jako tereny zieleni naturalnej, znajdujgcej sie
w otwartych dnach dolin i majgce charakter ciggdw ekologicznych. W ich obrebie zlokalizowane s3
rowniez grunty rolne. Obszary te sg niezbedne dla ochrony waloréw srodowiska gminy oraz do
zachowania réwnowagi przyrodniczej i biologicznej w skali regionalnej i ponadregionalnej.
Zachowanie obecnego (lesnego lub rolniczego) sposobu uzytkowania opisanych powyzej terendéw,
jest warunkiem utrzymania ich funkcji. Okolicznoscig sprzyjajaca zachowaniu obecnego charakteru
tych obszardw jest tendencja zwigzana z reorientacjg metod gospodarki rolnej na proekologiczne, co
zwigzane jest z wdrazaniem programéw rolno-srodowiskowych. Tereny zieleni rolno-krajobrazowej
sg wylfaczone z nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz mozliwo$¢ remontéw, przebudowy
i rozbudowy, wraz znadbudowg, wytacznie w celu zapewnienia funkcjonowania istniejgcych
przeznaczen obiektow i dziatek. Sposdb zagospodarowania i uzytkowania terendw zieleni
krajobrazowej, korytarzy ekologicznych cennych przyrodniczo, powinien stuzyé zachowaniu i
wzmocnieniu ich wartosciowych cech. Podstawowym celem jest harmonijne i zréwnowazone ich
ksztattowanie polegajgce na uznaniu priorytetu dla wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

IV. Zachowanie terendéw produkcji rolnej, oznaczonych na rysunku Studium symbolami R1 i R2, oraz
gruntéw rolnych zlokalizowanych w obrebie terendéw zieleni rolno-krajobrazowej (R3), warunkuje
utrzymanie rownowagi przyrodniczej i walorow biocenoz lesnych, wodnych i fgkowych, ktére tworzg
pasma ekologiczne. Tereny produkcji rolnej obejmujg kompleksy gruntéw rolnych z zadrzewieniami
$rodpolnymi oraz istniejgcg zabudowe zagrodows. Nalezy dazy¢ do ochrony warunkédw produkcji
rolnej oraz wykluczenia nierolniczych sposobdéw zagospodarowania terenu. Tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej nalezy chroni¢ przed nowa zabudowa mieszkaniowg i zagrodowa. Nie
dopuszcza sie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na tych terenach, za wyjatkiem
nowych obiektéw na dziatkach istniejgcej zabudowy, wytacznie w sytuacjach uzasadnionych potrzebg
poprawy jakosci zamieszkiwania lub prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

V. Obszary towarzyszace terenom produkcji rolnej — doliny nieuzytkowane rolniczo, zadrzewienia
Srédpolne, obszary podmokte, tereny bedace pozostatosciami ekosystemow istotnych dla
zachowania biordznorodnosci nalezy objgé ochrong prawng, poprzez stopniowe wprowadzanie
narzedzi ochrony przewidzianych w ustawie o ochronie przyrody. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, dla wymienionych obszardw, nalezy stosowac zapisy majace na
celu zapewnienie ich trwatego zachowania (m.in. poprzez wprowadzenie zakazu lub ograniczenie
zabudowy, zgodnie z wytycznymi, ktdre zostaty przedstawione w kierunkach rozwoju okreslonych dla
poszczegdlnych obszarach funkcjonalnych). W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, ktére zostaty okreslone przestrzennie na rysunku Studium
pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.

VI. Przy prowadzeniu inwestycji dotyczgcych rozbudowy infrastruktury technicznej i drogowej (np.
budowa drég oraz sieci i urzadzen technicznych) nalezy stosowac rozwigzania lokalizacyjne
i technologie, ktére minimalizujg szkody oraz ucigzliwosci dla srodowiska, powstajagce w wyniku
prowadzonych dziatan i dalszej eksploatacji inwestycji, a takze zapewniajg ochrone krajobrazu w
niezbednym zakresie. Nalezy dazy¢ do unikania przerywania ciggtosci funkcjonalno-przestrzenne;j
ekosystemow. W przypadku realizacji drég wyzszych klas przebiegajgcych przez chronione obszary
przyrody i krajobrazu naturalnego, w celu zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych oraz terenéw
lesnych, powinny by¢ budowane przejscia dla zwierzat, w tym réwniez dla duzych zwierzat. W razie
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koniecznosci prowadzenia przewodow infrastruktury technicznej w poprzek dolin rzecznych i
umieszczonych nad ziemig, niezbedne jest stosowanie rozwigzan projektowych, ktére w miare
mozliwosci zapewniajg ich estetyczny wyglad. Nalezy réwniez w miare mozliwosci dazy¢ do ich
potaczenia z innymi obiektami infrastruktury technicznej, np. z mostami i kfadkami pieszo-
rowerowymi.

VII. Aby zachowa¢ wartosci srodowiska terendéw otwartych oraz zapewnié skuteczng ochrone przed
rozwojem sposobu zagospodarowania, ktéry niesie ryzyko pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych
na obszarach objetych ochrong prawng, dla ktérych nie sporzadzono dotychczas planéw ochrony -
nalezy okresla¢ regulacje przestrzenne w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
ktére uwzglednig potrzeby zachowania wartosci przyrodniczych oraz waloréw rolniczego krajobrazu
kulturowego i rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Nalezy dazy¢é do wykluczania takiego sposobu
uzytkowania tych terendw, ktéry moze spowodowal przeksztatcenie istniejgcych warunkéw
siedliskowych, a takze zmiany stosunkéw wodnych, mogace doprowadzi¢ do degradacji istniejgcych
warunkéw oraz uksztattowanych zbiorowisk roslinnych i waloréw krajobrazowych. Tereny stale lub
okresowo podmokte oraz bedace siedliskiem roslin i zwierzat podlegajgcych ochronie powinny by¢
zachowane w mozliwie naturalnej formie. Dopuszcza sie wykorzystanie terendw otwartych dla celéw
rekreacyjnych i wypoczynkowych poprzez realizacje m.in.: placow zabaw, parkéow zterenowymi
urzadzeniami sportu i rekreacji, $ciezek pieszo-rowerowych, tras przejazdzek konnych.

VIIl. Zachowuje sie wyznaczone tereny lasdw oraz tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
na ktérych dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanych z budowg drég
i sieci infrastruktury technicznej. Na terenach rodzinnych ogroddéw dziatkowych oznaczonych
symbolem ZD dopuszcza sie przeksztatcenia w kierunku tworzenia ogdlnodostepnych terendw
zielonych o funkcjach rekreacyjnych i wypoczynkowych.

5.1.2. Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Obszary objete ochrong prawng oraz obszary, na ktérych wystepuja obiekty objete ochrong prawng
nalezy ksztattowa¢ z uwzglednieniem priorytetu dla ochrony i zachowania ich waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz obowigzujgcych przepiséw prawa dotyczacych ochrony
Srodowiska przyrodniczego. Obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo objete ochrong prawna,
nalezy chroni¢ przed niekorzystnym i zbyt intensywnym zainwestowaniem oraz negatywnym
oddziatywaniem zwigzanym z uzytkowaniem terenu, mogacym stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla
wartosci tych obszaréw. Nalezy dazy¢ réwniez do tego aby zagospodarowanie i uzytkowanie
otoczenia obszaréw objetych ochrong prawng byty ksztattowane w sposéb zapewniajacy rownowage
przyrodniczg na terenach chronionych. Sposdb zagospodarowania oraz uzytkowania obszaréw
objetych ochrong prawng, obszaréw na ktdrych wystepujg obiekty objete ochrong prawng, powinien
stuzy¢ ich ochronie oraz zachowaniu, wzmocnieniu i wyeksponowaniu ich cech wartosciowych.
Nalezy dazy¢ do wyeksponowania kompleksdw zieleni oraz krajobrazowych widokéw otwartych.
Nalezy dazy¢ do likwidacji obiektéw i funkcji dysharmonijnych, ktore niekorzystnie wptywajg na
walory przyrodnicze i krajobrazowe wartosciowych obiektéw iobszaréw. W przypadku braku
mozliwosci ich likwidacji nalezy dazy¢ do przeksztatcen przestrzennych, ktére zmniejszg ich
negatywne oddziatywanie i w sposdéb harmonijny i zrownowazony wtaczg w je w otaczajgcy
krajobraz, m.in. poprzez zwiekszanie udziatu zieleni urzadzonej, przestoniecie niekorzystnych
widokdéw zielenig wysoka.

Na terenie gminy Sepdlno Krajenskie wystepujg nastepujace, prawnie ustanowione formy ochrony
przyrody:

— obszar Natura 2000 Dolina tobzonki (PLH300040);

— Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy "Torfowisko Messy";
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Krajenski Park Krajobrazowy;

rezerwaty przyrody: Buczyna, Deby Krajeniskie, Gaj Krajenski, Lutowo;
uzytki ekologiczne (134);

pomniki przyrody (50).

W/w obszary i obiekty zostaty wskazane na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna. Zasady ochrony wymienionych
form ochrony przyrody regulujg przepisy odrebne (nalezy uwzgledni¢ m.in. zapisy uchwaty
Nr X/229/15 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015 r. w sprawie
Krajenskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2015 r., poz. 2550 oraz z 2018 r. poz.
1477) oraz informacji zawartych w Planie Ochrony Krajeriskiego Parku Krajobrazowego).

5.2.

OGOLNE ZASADY | POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY PRZYRODY

W ramach ochrony przyrody nalezy prowadzi¢ nastepujgce dziatania:

5.3.

utrzymywacd istniejagcg ochrone prawng obszaréow i obiektéw o wysokich wartosciach
przyrodniczych;

obejmowad ochrong prawng najcenniejsze obszary i obiekty przyrodnicze;

chroni¢ tereny le$ne przed zmiang przeznaczenia na cele niele$ne oraz zwiekszaé lesistosc
gminy poprzez zalesianie gruntdw o matej przydatnosci dla produkcji rolniczej;

chroni¢ rolnicza przestrzen produkcyjng;

zachowad roslinnosci fegowa w dolinach rzecznych;

zachowac stanowiska roslin rzadkich i chronionych;

ksztattowac struktury zieleni tworzgce i wzmacniajgce powigzanie ekologiczne obszaréw,
zachowacd droznosc¢ korytarzy ekologicznych;

wprowadzaé zielen izolacyjng wzdtuz terendw majacych lub mogacych mieé negatywne
oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze;

zachowac i chroni¢ przed melioracjami odwadniajacymi obszary torfowiskowe, doliny rzeczne
i obnizenia terenowe;

odtwarza¢ wtasciwe stosunki wodne i zwiekszaé zdolnosci retencyjne gminy;

chroni¢ wody powierzchniowe i podziemne oraz przeciwdziataé zagrozeniom powodziowym;
eliminowac bariery utrudniajace migracje fauny i flory;

stosowac ekologiczne technologie i urzadzenia infrastruktury technicznej;

prowadzi¢ polityke sprzyjajgcg ochronie srodowiska przyrodniczego;

tagodzi¢ skutki niewtasciwego korzystania ze sSrodowiska.

POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego w Studium okre$la sie nastepujgce postulaty:

wskazane jest wykorzystanie do ogrzewania budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw
uzytecznosci publicznej kottowni dziatajgcych na proekologiczne paliwa (olej, gaz, biomasa)
oraz zastosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci i niskiej emisyjnosci, zaleca sie takze
wykorzystanie zrédet energii odnawialnej;

zaleca sie nielokalizowanie na terenie gminy nowych przedsiewzie¢ znaczaco
oddziatywujgcych na srodowisko oraz moggcych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem niezbednych elementdw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym
infrastruktury komunalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaleca sie wykorzystanie zieleni wysokiej przyulicznej do czesciowego pochtaniania
zanieczyszczen komunikacyjnych;

74

Id: 090DF950-41F9-4BAE-AC88-82A69161CBB2. Podpisany

Strona 74



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
TOM Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— zaleca sie ograniczenie emisji niskiej poprzez stopniowe przechodzenie na stosowanie
proekologicznych Zrédet energii oraz energii ze zrédet odnawialnych;

— ograniczenie emisji substancji zwigzanych z ruchem samochodowym na tereny mieszkaniowe
poprzez budowe obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 25;

— wadrazanie i stosowanie nowych technologii przyjaznych srodowisku.

5.4. POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego w Studium okresla sie nastepujgce postulaty:

— wyeksponowanie najcenniejszych obiektéw nalezgcych do dziedzictwa kulturowego Sepdlna
Krajenskiego poprzez rewitalizacje zespotu patacowo-parkowego, zespotéw dworsko-
parkowych, zabudowy folwarcznej, pojedynczych  obiektéw  architektonicznych
zlokalizowanych w Sepdlnie Krajenskim oraz wsiach ltowo, Komierowo, Komierdéwko,
Lutéwko, Niechorz, Sikorz, Skarpa, Trzciany, Watdéwko, Wilkowo, Zalesie, Zboze;

— ochrona i zachowanie ciggdw i osi widokowych w tym wyznaczonych na rysunku Studium pt.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna;

— ochrona panoramy miasta eksponowanej z wybrzeza jeziora Sepolenskiego;

— ochrona krajobrazu obszaréw otwartych oraz ograniczenie na nich dziatalnosci inwestycyjnej;

— naterenach istniejgcych uktadéw zabudowy posiadajgcych historyczne walory urbanistyczno-
architektoniczne - nowe obiekty powinny nawigzywac skalg, formg, usytuowaniem,
budynkéw do lokalnych tradycji architektoniczno-budowlanych oraz harmonizowaé z
otoczeniem;

— rewitalizacja obszaréw oraz rewitalizacja lub usuwanie obiektéw dysharmonizujacych z
otoczeniem;

— ksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego gminy musi uwzglednia¢ zachowanie
lokalnego systemu powigzan przyrodniczych i jego zewnetrznych potfaczen;

— w zakresie ochrony ekosystemodw lesnych zaleca sie zachowanie jak najwiekszej ich
roznorodnosci, ograniczajgc monokultury na rzecz prowadzenia gospodarki lesnej
ukierunkowanej na budowe drzewostanéw zgodng z potencjalng roslinnoscig naturalng;

— na terenach wartosciowych przyrodniczo zaleca sie wyznaczanie terendw uzytkow
ekologicznych w celu zapewnienia trwatej ochrony najcenniejszym fragmentom
ekosystemow lesnych i nielesnych z populacjami rzadkich i zagrozonych gatunkéw roslin
i zwierzat;

— w celu zachowanie cennych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaréw zaleca sie
ksztattowanie struktury mozaikowatej krajobrazu rolniczego, przez zachowanie w nim oczek
wodnych i kepowych oraz pasmowych zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych;

— w gospodarowaniu terenéw nadrzecznych zaleca sie czynne zabezpieczenie tgk i pastwisk
poprzez zachowanie obecnych form uzytkowania oraz prowadzenia regularnego koszenia lub
wypasu.

5.5. POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

W zakresie ochrony powierzchni ziemi w Studium okresla sie nastepujgce postulaty:

— zaleca sie wprowadzenie zakazu lokalizacji sktadowisk i zaktadéw utylizacji odpadow z uwagi
na niesprzyjajgce warunki geologiczno — gruntowe i hydrogeologiczne;

— w zakresie gospodarki Sciekowej powinien obowigzywaé zorganizowany sposdb
odprowadzania $ciekéw i petnoprofilowe ich oczyszczanie z uwagi na wrazliwe cechy
Srodowiska gruntowo - wodnego;

— konieczne jest takie ograniczenie ucigzliwych dla s$rodowiska nawozéw mineralnych
i sSrodkéw ochrony roslin oraz racjonalne dozowanie tych o niskiej ucigzliwosci;
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— zaleca sie zachowanie naturalnej rzezby terenu;
— nalezy poddac rekultywacji tereny wyrobiska po zakoriczeniu eksploatacji ztoza.

5.6. POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY ZASOBOW WQOD | ICH JAKOSCI

W zakresie ochrony zasobdow wadd i ich jakosci w Studium okresla sie nastepujace zasady i postulaty:

— ze wzgledu na ochrone GZWP nie powinno sie odprowadzac nieoczyszczonych sciekéw do
wod powierzchniowych, wéd gruntowych i gruntu;

— zaleca sie retencjonowanie czystych wéd opadowych na terenach mieszkaniowych
i wykorzystywanie ich do nawodnien terendw zieleni;

— ze wzgledu na potozenie na terenach dolinnych oraz w miejscu wystepowania istotnych
zasobow wadd pitnych zaleca sie prowadzenie dziatan zmierzajacych do zwiekszenie
naturalnej retencji lesnej oraz glebowej;

— w zakresie ochrony wdéd powierzchniowych i podziemnych zaleca sie ochrone ujeé¢ wodnych,
wprowadzanie i pozostawienie zadrzewien i zakrzaczen wzdtuz koryt rzek, pozostawienia na
terenach dolinnych podmoktych obszaréw tgkowych;

— zaleca sie zachowanie jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do zabudowy.

5.7. POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY AKUSTYCZNEJ

W zakresie ochrony akustycznej w Studium okre$la sie nastepujace postulaty:

— sie stosowanie pasow zieleni izolacyjnej oraz ekrandw akustycznych (tylko w uzasadnionych
przypadkach oraz poza obszarem zabudowy srédmiejskiej) wzdtuz istniejgcych oraz
planowanych drég, sasiadujgcych z terenami zabudowy mieszkaniowej, dla ktérych
stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnych poziomdw hatasu;

— zaleca sie wzmocnienie zieleni przyulicznej z mozliwoscia realizacji nasadzen alejowych. W
przypadku realizacji nowych ulic lub drég zaleca sie nasadzenia o charakterze alejowym
drzewami odpowiednimi dla warunkéw siedliskowych;

— w przypadku lokalizacji ucigzliwych funkcji produkcyjnych lub ustugowych zaleca sie
stosowanie zieleni izolacyjnej i ograniczenie ucigzliwosci do zajmowanych terendw.

5.8. ZASADY OCHRONY UZDROWISK

W zakresie ochrony uzdrowisk nie wprowadza sie zadnych ustalen. Zgodnie z Ustawg z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe] oraz o
gminach uzdrowiskowych, gminie Sepdlno Krajeriskie nie zostat nadany status gminy uzdrowiskowej.
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ROZDZIAL VI

USTALENIA W ZAKRESIE OBSZAROW |
ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLtCZESNE)
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6.1. OCHRONA OBSZAROW | OBIEKTOW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW

6.1.1. Podstawowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Utrwalenie wartosci dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dziedzictwa archeologicznego jest
jednym z podstawowych celdw polityki przestrzennej okreslonej w Studium. Historyczne elementy
determinujg strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta i gminy oraz ksztattujg jej charakterystyczny
i unikatowy wizerunek. Podejmowane dziatania ochronne dotyczg zespotéw zabudowy, pojedynczych
obiektéw, zakomponowanych form zieleni oraz miejsc upamietniajgcych wydarzenia historyczne.
Podstawowe zasady ochrony wartosci zabytkowych w obszarach dziedzictwa kulturowego
ktérym nalezy podporzadkowa¢ ksztattowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terenéw to:
— zachowanie oraz konserwacja zabytkowej substancji;
— ochrona zabytkowych uktadéw zabudowy oraz ich kompozycji przestrzennej;
— podporzadkowanie wymogom ochrony konserwatorskiej przeksztatcenn zabytkowej
zabudowy oraz zagospodarowania terendw;
— wykluczenie lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych w obszarach zabytkowych i
historycznych oraz w ich sgsiedztwie, a takze w sgsiedztwie obiektéw zabytkowych;
— ksztattowanie odpowiedniej ekspozycji obiektéw o wysokich walorach kulturowych i
architektonicznych;
— ograniczanie lokalizowania nadziemnej infrastruktury technicznej w sgsiedztwie obiektéw lub
w obszarach zabytkowych i historycznych.

6.1.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw
objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych

I. Na obszarze gminy Sepdlno Krajenskie znajdujg sie obszary i obiekty ujete w rejestrze
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Na terenie miasta:
—  kosciot parafialny p.w. $w. Barttomieja Apostota - nr rej. A/864 z dnia 20.09.1994r.,
— cmentarz parafialny $w. Barttomieja przy ul. Tucholskiej - nr rej. A/872 z dnia 4.09.1993r.;
Na terenie gminy:
— kosciot ewangelicki, ob. rzym.-kat. filia p.w. Sw. Andrzeja Boboli w ltowie - nr rej. A/1542
z dnia 24.11.20009r.;
— zespot dworski w ltowie: dwor, park, budynki gospodarcze - nr rej. A/1444 z dnia
30.01.1985r.; owczarnia w zespole dworskim - nr rej. A/1564 a dnia 22.06.2010r;
— zespdt patacowy w Komierowie: patac, park, oficyna, kuznia, - nr rej. A/978 z dnia
5.06.1987r.;
— zespdt dworski w Skarpie: dwér, park - nr rej. A/1148 z dnia 18.12.1981r;
— zespot dworski w Trzcianach: dwar, park - nr rej. A/31z dnia 28.12.2000r.;
—  ko$ciot parafialny p.w. $w. Mateusza w Watdowie - nr rej. A/764 z dnia 13.07.1936r.;
— cmentarz oraz ogrodzenie przy kosciele p.w. $w. Mateusza w Watdowie - nr rej. A/816
zdnia 11.10.1993r.;
— zespdt dworski w Zbozu: dwér, park - nr rej. A/1058 z dnia 23.09.1996r.

Il. Obiekty i obszary ujete w ewidencji zabytkow:

Na obszarze gminy znajduje sie ponad 250 obszaréw i obiektéw zabytkowych, ktérych
lokalizacje nalezy uwzgledni¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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— Obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw zostaty zawarte w "Zataczniku B"
(zatgcznik 1.2.B) do Studium.

— Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw zostaty zawarte w "Zatgczniku C" (Zatgcznik
1.2.C) do Studium.

Ogdlne zasady dotyczace obiektéw i obszaréw ujetych w rejestrze oraz ewidencji zabytkow:

1) Obiekty ujete w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéow nalezy przewidzie¢ do
trwatej adaptacji, z zachowaniem ich tradycyjnych dla miejsca form i faktur;

2) Adaptacja i modernizacja powinna odbywac sie na zasadach zapewniajgcych zachowanie
istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji i gabarytéw, detalu,
materiatéw i faktur wypraw zewnetrznych;

3) Wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytéw, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji
elewacji — czyli takie, ktére moga mieé¢ wptyw na stan zachowania lub zmiane wygladu
obiektow:

- znajdujgcych sie w rejestrze zabytkéw - wymagajg uzgodnien z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

- znajdujacych sie w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkdw — wymaga konsultacji
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

4) Ewentualna koniecznos¢ rozbiorki zabytku wigczonego do ewidencji powinna by¢
przeprowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.1.3. Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne

W ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw figuruje ponad 650 stanowisk
archeologicznych, ktorych wykaz umieszczono w ,,Zatgczniku A” (Zatacznik 1.2.A).

Postuluje sie, aby tereny na ktérych stwierdzono wystepowanie stanowisk archeologicznych
pozostaty otwarte (niezabudowane). Ewentualna zmiana zagospodarowania tych terenéw winna by¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi, ktérych wyniki zadecydujg o dopuszczalnym zakresie
dziatalnosci inwestycyjnej. Na prowadzenie badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennym i przy opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
nastepujacych zasad:

— wskazanie stanowisk w planie miejscowym;

— prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan, badz przy udziale
archeologa, z mozliwoscig zmiany nadzoru archeologicznego na badania archeologiczne w
przypadku odkrycia zachowanych obiektéw archeologicznych i architektonicznych na
zasadach przepiséw odrebnych;

—  mozliwo$¢ odstgpienia od w/w czynnosci w przypadkach uzgodnionych z organem ds.
ochrony zabytkdow.

Lokalizacja stanowisk archeologicznych zostata przedstawiona na rysunku Studium pt.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.
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6.1.4. Obowigzujgce strefy ochrony konserwatorskiej oraz obszary
proponowane do objecia ochrong w formie nowych stref ochrony
konserwatorskiej

Obowigzujace strefy ochrony konserwatorskiej "A", "B", "E" zostaty naniesione na rysunku Studium
pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.
Ponadto adaptuje sie strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego - sg to strefy "A", "B", "C", "E", "W". Ze wzgledu na skale w ktorej
sporzadzane sg miejscowe plany oraz fragmentaryczny charakter wyznaczonych stref, nie wprowadza
sie ich na rysunku Studium, informujgc o nich w Tabeli nr2.

Tabela 2. Strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
Strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujgce na mocy uchwalonych MPZP -
L.p. | Nr uchwaty MPZP )
ustalenia
1. 111/37/98 B Potozenie terenu w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, obliguje wtascicieli terenu do
z dnia 98.12.08 uzgodnienia wszelkich nowych inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
Teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” — z Wojewddzkim Konserwatorem
5. 1IV/53/98 B . . o . e o i
X Zabytkéw nalezy uzgadniac lokalizacje nowych obiektéw lub przebudowe istniejacych budynkéw
zdnia 98.12.29
zabytkowych.
Potozenie terenu w strefie konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu — obliguje
3. X1/130/99 fo inwestoréw do stosowania indywidualnych projektéw budowlanych, uwzgledniajacych
z dnia 99.08.31 uksztattowanie terenu oraz uzyskanie uzgodnienia z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony
Zabytkéw.
A Potozenie terenu w strefie ,,A” — petnej ochrony konserwatorskiej, obliguja inwestora do
4 XXXV/377/01 uzgodnienia wszelkich prac z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw.
zdnia 01.10.18 B Potozenie terenu w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obliguje inwestora do uzgodnienia z
Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw lokalizacje nowych obiektow.
Wyznacza sie dla zabytkowych zespotéw wiejskich strefe ochrony konserwatorskiej ,B”
obejmujacg obszary podlegajgce rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw
5 XI11/99/2003 B T . g ) . )
. . istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy, w
z dnia 03.08.29 P ) S . s
ktdrej wszelkie przebudowy obiektéw zabytkowych, lokalizacje nowych obiektéw oraz korekty
uktadu przestrzennego wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Wyznacza sie dla zespotu staromiejskiego strefe petnej ochrony konserwatorskiej ,A”
6. X11/99/2003 A obejmujaca obszary szczegdlnie wartosciowe do bezwzglednego zachowania, w ktérej wszelkie
z dnia 03.08.29 p